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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1  Aufstellungsbeschluss und Planverfahren

Der Gemeindeentwicklungsausschuss des Rates der Gemeinde
Bestwig hat in seiner Sitzung am 05.12.2013 - auf Antrag des Vorha-
bentragers - beschlossen, im Ortsteil Féckinghausen durch den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 137 ,Gastehauser Féckinghau-
sen“ die Zulassigkeit des privaten Vorhabens ,Standortsicherung des
Hotel- und Restaurantbetriebes durch Gastehauser® planungsrecht-
lich abzusichern.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 12 (1) BauGB sind gegeben. Der Vorha-
bentrager ist bereit und in der Lage, das Vorhaben durchzufihren
und wird sich zur Durchfihrung innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten im Durchfuh-
rungsvertrag verpflichten.

Am 05.12.2013 wurde durch den Gemeindeentwicklungsausschuss
der Beschluss zur Durchflihrung der friihzeitigen Birger- und Behor-
denbeteiligung gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB
fand am 01.04.2014 statt. Die Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemall § 4 (1) BauGB sowie der
Nachbarkommunen gemal § 2 (2) BauGB erfolgte per Schreiben
vom 10.03.2014.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich und derzeitige Situation
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fiir das ca. 1,6 ha
grofRe Plangebiet im Norden von Bestwig im Ortsteil Fockinghausen
ist gem. § 9 (7) BauGB entsprechend in der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes festgesetzt.

Das Bebauungsplangebiet betrifft Flur 20, Flurstlicke 82, 190 teilwei-
se, 219 und 220 teilweise in der Gemarkung Velmede und wird fol-
gendermalden begrenzt:

- Im Norden durch landwirtschaftliche Flache (Landschafts-
schutzgebiet) und einen angrenzenden Wirtschafts- bzw.
Feldweg,

- im Osten durch einen Wanderweg,

- im Sdden durch angrenzende Bebauung und Frei- bzw.
Gartenflachen,

- im Westen durch Wald- bzw. Freiflachen.
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Fir die Realisierung des Vorhabens werden dabei unmittelbar die
Flurstiicke 219, teilweise 190 und teilweise 220 in Anspruch
genommen (Vorhabenbereich). Die sudwestlich und sudostlich
angrenzenden Freiflachen (Flurstick 82 und teilweise 220) werden
als sonstige Flachen gem. § 12 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan
einbezogen.

Ein GroRteil des nérdlichen Plangebietes wird derzeit als Weide ge-
nutzt. Das Gelande fallt von Siden nach Norden leicht ab, gliedernde
oder pragende Grunstrukturen sind nicht vorhanden. Angrenzend an
die Freiflache befindet sich im Nordwesten ein zum Hotelbetrieb zu-
gehoriges Gastehaus (eingeschossig mit flachem Zeltdach) und im
Nordosten ein 6ffentlicher Spielplatz.

Im Siddwesten des Plangebietes befindet sich der traditionsreiche
Hotel- und Restaurantbetrieb ,Waldhaus Féckinghausen®, der bisher
mit 14 Doppelzimmern, 4 Einzelzimmern und einem G&stehaus aus-
gestattet ist. Das Gebaude ist im regionstypischen Stil erbaut: weil3
verputztes Fachwerkhaus mit steilem Satteldach und dunkler Dach-
eindeckung. Angrenzend schlief3t dstlich ein Biergarten an, der durch
eine Baumhecke zum weiter dstlich angrenzenden Wandertreffpunkt
eingerahmt ist.

Ein Parkplatz, der sowohl fur den Hotelbetrieb als auch fur den Wan-
dertreffpunkt Stellplatze bereitstellt, schliel3t nérdlich dieser Freifla-
chen an. Dieser wird mit Gehdlzen (Nadelgehdlze, Birken) gesaumt,
die der Eingriinung und Beschattung der Stellplatze dienen.

Die gesamte Umgebungsstruktur des Plangebietes ist gepragt durch
Grinland- und Waldflachen des Arnsberger Waldes. Das Plangebiet
befindet sich unter anderem am Wanderwegenetz der Waldroute
Sauerland und dient daher als Ausgangspunkt flr Wanderer.

1.3 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der Planung ist der Antrag des Vorhabentragers innerhalb des
Plangebietes als Ergédnzung zum bestehenden Hotel- und Restau-
rantbetrieb ,Waldhaus Féckinghausen® barrierefreie Gastehauser zu
errichten.

Bereits in den 1960er-Jahren war nordlich des Hotels die Ausweisung
eines Wochenendhausgebietes geplant. Wegen eines Alternativpro-
jektes wurde dieses Vorhaben jedoch nicht mehr weiterverfolgt. Die
Idee wird nun in Ansatzen wieder aufgegriffen. Zudem kommt der
Vorhabentrager mit der Planung den Winschen und Anregungen
seiner Gaste nach: Das bestehende Géastehaus im Norden des Plan-
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gebietes ist gut ausgelastet und es besteht die Nachfrage nach einem
erweiterten Angebot. Des Weiteren ist es wichtig, marktfahig zu blei-
ben, sich mit innovativen Konzepten von Konkurrenten abzusetzen
und zukunftsfahig zu planen. Bestands- bzw. Existenzsicherung ist
fur die Vorhabentrager von besonderer Bedeutung.

Ziel ist die Schaffung von Planungsrecht fir die geplanten Gastehau-
ser nordlich angrenzend an den Hotelbetrieb sowie die Bestandssi-
cherung des bestehenden Gastehauses.

Der Hotel- und Restaurantbetrieb soll um vier eingeschossige, sepa-
rat gelegene Gastehduser im ,sauerlander Stil* ergénzt werden, die
von den Hotelrdumlichkeiten unabhangig (eigene Kiche, Sanitaran-
lagen etc.) und dadurch weniger personalintensiv sein sollen, sodass
der bereits heute zu beklagende Personalmangel in der Hotelbranche
kaum relevant ist. Ferner ist das Konzept von Eigenstandigkeit und
Abgeschiedenheit im eigenen Haus in Verbindung mit den mdglichen
Nutzungen im unmittelbar sudlich angrenzenden Hotel sehr attraktiv.
Da die Hauser nah an den Bestand anschlief3en, kann eine Zersied-
lung in die Landschaft verhindert werden.

Gegenuber dem Vorentwurf wurde die maximale Anzahl der Gaste-
hauser von 8 auf 4 Neubauten reduziert (inkl. Bestand max. 5 Gaste-
hauser). Entsprechend dem Bestand sollen ,Gastehduser in
Einzellage® realisiert werden.

Die Festsetzung der Sondergebietsflachen fur Gastehduser ist das
Ergebnis einer Alternativenprifung (s. Kapitel 12.7) im Umfeld des
Waldhauses Féckinghausen. Durch die Anlegung von Streuobstwie-
sen erfolgt eine landschaftlich attraktive Einbettung in die Umgebung.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Im geltenden Regionalplan* ist die Flache als ,allgemeiner Freiraum +* Bezirksregierung Arsberg:
und Agrarbereich” dargestellt und von Waldflachen umgeben. Das Regionalplan Teilabschnitt
gesamte Gebiet unterliegt dem ,Schutz der Landschaft und land- Kreis Soest und

Hochsauerlandkreis,
Bezirksregierung Arnsberg,
2012

schaftsorientierten Erholung®.

° Landschaftsplan

Seit 2008 gibt es fur das Gemeindegebiet Bestwig einen gultigen
Landschaftsplan. In diesem sind alle Flachen im AuRenbereich bzw.
Flachen ohne Bebauungsplan mindestens als Landschaftsschutzge-
biet ausgewiesen.

Der zu bebauende Bereich liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Ro-
dungsinsel Fockinghausen®. Dieses ist als Typ B ausgewiesen, sprich
als ,Freiflache mit besonderer Funktion fur die Erholung und die Er-




haltung des landwirtschaftlich gepragten Landschaftscharakters®.
Grundsatzlich ist das Errichten baulicher Anlagen verboten.

Gemall § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW (Landesnaturschutzgesetz
NRW) treten bei Anderung des Flachennutzungsplans im Geltungs-
bereich eines Landschaftsplans widersprechende Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-Kraft-Treten des
entsprechenden Bebauungsplans aulder Kraft, soweit der Trager der
Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nicht widersprochen
hat. Die Untere Landschaftsbehérde des Hochsauerlandkreises hat
als Trager der Landschaftsplanung im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans — welche parallel
zu diesem Verfahren erfolgt - gem. § 4 (1) BauGB eine Stellungnah-
me abgegeben und darin geschrieben, dass sie der Anderung des
Flachennutzungsplans nicht widerspricht. Somit tritt das LSG mit In-
Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes entsprechend zurtick.

. NATURA 2000

Im Plangebiet sowie im auswirkungsrelevanten Umfeld bestehen kei-
ne Schutzgebietsdarstellungen gemal NATURA 2000. Das nachst-
gelegene FFH-Gebiet ist die 1.200 m sudlich verlaufende Ruhr (DE-
4616-303).

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bestwig stellt den
nordwestlichen Planbereich und den Bereich ndrdlich des Spielplat-
zes als ,Flache fur die Landwirtschaft, den Bereich nordlich des be-
stehenden Parkplatzes als Parkplatzflache dar. Letztere wurde als
optionale Reserveflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen
und wird derzeit als Weide genutzt.

Das sudlich gelegene Hotel und die dstlich angrenzende Freiflache
sind als Mischgebiet bzw. Grunflache dargestellt.

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren eine Anderung dieser Darstellungen entsprechend
der Planungskonzeption.

. Bebauungsplane
Ein Bebauungsplan existiert im Plangebiet nicht.
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2 Stadtebauliche Konzeption
Die bauliche Konzeption des Vorhabentragers sieht ein Angebot von
maximal vier neuen Gastehausern mit einer Grundflache von je 134
gm vor, welche sich in insgesamt zwei Gruppierungen gliedert:
- Eine Gruppe noérdlich angrenzend an den bestehenden
Spielplatz und Parkplatz und
- eine Gruppe norddstlich der Wegabzweigung
.FOckinghausen®.
Die Festsetzung der ,Baufenster® (liberbaubare Flachen) fir die Gas-
tehauser soll eine Zersiedlung verhindern und sich am Bestand — d.h.
dem Hotel mit Parkplatz und dem bestehenden Gastehaus — orientie-
ren sowie ein einheitliches rdumliches Erscheinungsbild (Raumleit-
kante) sichern. Des Weiteren sollen die Sichtachsen vom Parkplatz
und vom &stlichen Wanderweg weitestgehend erhalten werden.
Die fur die Gastehaus-Bebauung vorgesehene Flache wird von dem
angrenzenden Offentlichen Parkplatz tangiert, von welchem die Er-
schliefung der norddstlichen Gastehauser vorgesehen ist. Eine Zu-
wegung Uber den im Osten angrenzenden Wanderweg soll nicht
erfolgen. Die ErschlieBung der nordwestlichen Grundsticke erfolgt
Uber den bestehenden Parkplatz und den daran anschliefenden Weg
.Fockinghausen®.
Fir die Gaste sind Stellplatzflachen an den Hausern (westliche
Hausgruppe) bzw. auf dem bestehenden Parkplatz (6stliche Haus-
gruppe) vorgesehen.
Des Weiteren kdnnen - bei Bedarf einer Erweiterung des Stellplatz-
angebotes - nérdlich angrenzend an den bestehenden Parkplatz
neue Offentliche Stellplatze entstehen (Flache: ca. 160 gm). Die Fest-
setzung sichert das Ziel der Gemeinde nach mehr Stellplatzflache am
Wanderparkplatz.
Es ist vorgesehen, zwischen den Gastehausgruppen und nérdlich an
das Plangebiet angrenzend Streuobstwiesen anzulegen (insgesamt
ca. 7.600 gm, s. Anhang), die eine hohe Artenvielfalt ermodglichen und
Okologisch als hochwertig einzustufen sind, als Ausgleich dienen und
die Wirkungen der neuen Gebaude in das Landschaftsbild mindern.
Hiermit soll der Flachenverlust im Landschaftsschutzgebiet durch
einen Funktionsgewinn ausgeglichen werden.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet entspre-
chend der vorhandenen (SO 2) und geplanten Nutzung (SO 1) als
Sondergebiete gem. §§ 10 und 11 BauNVO festgesetzt.
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o SO 1: Sondergebiet Erholung gem. § 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,,Gastehauser”

Das Sondergebiet 1 dient der Unterbringung von Gastehausern, die
der Erholung und ausschlieBlich dem zeitweiligen Wohnen dienen.
Zulassig sind temporar zu vermietende Gastehduser, die dazu be-
stimmt sind, auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erho-
lung zu dienen. Dauerhaftes Wohnen ist unzulassig.

Innerhalb dieser Plangebietsteilflache sind gemal § 12 Abs. 3ai.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (Ziel: Errichtung
von Gastehausern).

. SO 2: Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,,Hotel und Restaurant “

Das Sondergebiet 2 dient der Unterbringung eines Beherbergungs-

und Gastronomiebetriebes. Zulassig sind demnach ausschlieRlich

diese Nutzungen. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fur Aufsichts-

und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter

zugelassen werden.

Innerhalb des Plangebietes sind auch Vorhaben zuldssig, zu denen
sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag nicht verpflichtet
hat. Die Verpflichtung betrifft nur die Errichtung von Gastehdusern
und die damit in Verbindung stehenden MaRnahmen (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan). Im Plangebiet liegen jedoch insbesondere auch
eine westliche Hotel-Erweiterungsflache (ohne konkrete Bauabsicht),
der Biergarten vom Waldhaus Fdckinghausen, ein Wandertreffpunkt,
ein Spielplatz und ein Parkplatz (private und 6ffentliche Stellplatze).
Der Geltungsbereich des vorhabengezogenen Bebauungsplanes
Nr. 137 ,Gastehauser Fockinghausen“ geht somit gem. §12 Abs. 4
BauGB uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzgl. der Gaste-
hauser hinaus.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Bauweise / Bauformen

In den Sondergebieten 1 und 2 sind entsprechend dem konkreten
Vorhaben (SO 1) und Bestand (SO2) Einzelhauser zulassig.
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3.2.2 Geschossigkeit und Hohe der baulichen Anlagen
Innerhalb des Plangebietes ist, wie oben beschrieben, eine Bebau-
ung mit Gastehausern geplant, die sich auch hinsichtlich ihrer H6-
henentwicklung in die Umgebung einfligen soll.

Fir die zu errichtenden Gastehduser im Sondergebiet 1 wird bauord-
nungsrechtlich und aus Griinden des Landschaftsschutzes eine ein-
geschossige Bebauung festgesetzt. So wird eine UbermaRige Héhe
der Baukdrper und damit ein massiver Eingriff in die Landschaft ver-
mieden.

Im Sondergebiet 2 wird entsprechend des Bestandes eine maximale
Drei-Geschossigkeit festgesetzt.

3.2.3 Grundflachenzahl und Grundflache

. Sondergebiet 1

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der Vorhabenpla-
nung mit 0,4 begrenzt. Gemal § 19 (4) BauNVO darf die zulassige
Grundflache durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen bis zu
50 % Uberschritten werden.

Die Grundflache der Gebaude wird auf eine Grélte von max. 150 gm
begrenzt, um das Einfligen der Gebdude in das landliche Umfeld
auch von ihrer flachenmafigen Ausdehnung her zu gewahrleisten.

. Sondergebiet 2
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 begrenzt, um gréRtmdgliche
Flexibilitat fur kinftige bauliche Umbauten zu ermdglichen.

3.3 Baugrenzen / iiberbaubare Flachen

Die Uberbaubare Flache umfasst mit den festgesetzten Baugrenzen
sowohl den Baubestand - nérdliches Gastehaus und Hotel/ Restau-
rant ,Waldhaus Fdckinghausen® - als auch die vorgesehene Erweite-
rung.

Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen im SO 1
umfassen mit geringem ,Spielraum® die konkrete Gebaudeplanung,
um eine einheitliche Anordnung und landschaftsvertragliche Gestal-
tung der Gastehauser sicherzustellen.

Die Baugrenze im SO 2, die das Hotel umfasst, ist im Westen etwas
weiter gefasst, um so eventuell anfallende betriebsbedingte Erweite-
rungen in Zukunft zu ermdglichen.

Fir die Festsetzung von Baulinien besteht keine stadtebauliche Be-
grundung.

Vorhabenbezogener BP Nr. 137
»Gastehauser Fockinghausen®
Gemeinde Bestwig

| |10



3.4 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Die aulere Gestaltung der Gastehduser ist im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dargestellt und wird detailliert Gber den Durchflh-
rungsvertrag zum Bebauungsplan bis zum Satzungsbeschluss
planungsrechtlich gesichert. Gesonderte Festsetzungen zur Gestal-
tung der baulichen Anlagen sind daher im Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan entbehrlich.

Geplant ist gem. Planeintrag im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
eine Dacheindeckung der Gastehauser mit anthrazitfarbenen Blech-
eindeckungen. Die AuRenwandflachen werden Uberwiegend als wei-
Rer Putzbau ausgefuhrt, teilweise mit Holzverschalung (holzfarbend).
Die Fensterrahmen, die Klappladen sowie die sonstigen, nach auf3en
sichtbaren Teile der Dachkonstruktion (die Uber die Aufenwand
Uberstehenden Sparren, die dort von unten sichtbar aufliegende
Deckschalung sowie die Stitzen vor dem Hauseingang) sollen aus
Holz bestehen (holzfarbend).

4 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die angrenzende Gemeindestralle ,Fo-
ckinghausen® und den Parkplatz i.V.m. einem Wander-/ Wirtschafts-
weg (zum nordlich vorhandenen Gastehaus) erschlossen. Von diesen
gehen Stichwege in die Grundstlcke der Gastehauser ab.

. Stellplatze

Die fur das Vorhaben notwendigen Stellplatze werden auf den
Grundstucken sowie auf dem angrenzenden Parkplatz sichergestellit.
Der Parkplatz ist im Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Offentliche und private Flache fir das Parken von
Fahrzeugen® festgesetzt, um den auch als Wanderparkplatz fungie-
renden Stellplatz langfristig planungsrechtlich zu sichern.

. Offentlicher Personennahverkehr
Im Bereich des Plangebietes liegt die Bushaltestelle ,Féckinghausen
Waldhaus® und in fu3laufiger Entfernung von ca. 500 m befindet sich
die Bushaltestelle ,Fockinghausen Schullandheim®, welche regelma-
Rig angefahren werden. Damit wird eine regelmaRige Verbindung
nach Bestwig sichergestellt (Blrgerbus B1).
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5 Natur und Landschaft

5.1 Griinkonzept

Ziel des Griun- und Freiflachenkonzeptes ist der Erhalt hochwertiger

Strukturen und die Einbindung der baulichen Entwicklung in den

Landschaftsraum.

Zu den im Bebauungsplan als ,zu erhalten® festgesetzten Grinstruk-

turen gehdren:

- Im Bereich des Biergartens eine vorhandene, den Biergarten
einrahmende Baumhecke und

- Geholze im Bereich des bestehenden Parkplatzes. Diese
sollen wie bisher fur die Beschattung der Parkplatze sorgen.
Dabei sind die derzeit teilweise vorhandenen Nadelgeholze
bei Abgang durch einheimische und standortgerechte Gehdlze
zu ersetzen (s.u.).

Ein im Plangebiet bestehender 6ffentlicher Spielplatz wird in seiner

Abgrenzung Ubernommen. Im Suden werden die bestehenden Nut-

zungen in den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Bier-

garten® bzw. ,Wandertreffpunkt® (6ffentliche Nutzung) gesichert.

Fir das o0.g. Ziel der Einbindung in den Landschaftsraum ist innerhalb

der festgesetzten privaten Grinflachen im Norden des Plangebietes

die Anpflanzung von Obstgehdlzen festgesetzt (Entwicklung einer

Obstwiese). Diese dienen zusatzlich als Ausgleich fur die Planung

(s.u.).

Die Griunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit ei-

nem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher

Festsetzung durchzufihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu er-

halten. Ein Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit standortgerech-

ten, bodenstandigen Laubgehdlzen zu ersetzen.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird gem. § 14 BNatSchG ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet, fir den i.V.m. § 1a BauGB im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ein Ausgleich zu sichern ist. Das Bio-
topwertdefizit (vgl. Anhang: -3.588 Biotopwertpunkte) wird durch die
Entwicklung von Obstwiesen, die mit alten Obstsorten (Mindestquali-
tat 2x verpfl. StU 12-14) entsprechend Planeintrag zu bepflanzen
sind, plangebietsintern und plangebietsextern (Gemarkung Velmede,
Flur 20, Flurstiick 220 [anteilig] und 190 [anteilig]) ausgeglichen. Dies
wird vertraglich sichergestellt (s. Punkt 10).

Somit wird der durch die Planung vorbereitete Eingriff ausgeglichen.
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5.3 Natura 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist die Ruhr (DE-4616-303). Auf-
grund der Entfernung von rund 1.200 m und der Art der geplanten
Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass keine Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgebiet vorbereitet werden.

5.4 Artenschutz
Bei dem vorliegenden Planverfahren ist gemaR der Handlungsemp- * Ministérium fir Wirtschatt,
fehlung des Landes NRW* die Durchfiihrung einer artenschutzrechtli- Energie, Bauen, Wohnen und

.. . . . Verkehr NRW und des
chen Prufung (ASP) notwendig. Dabei ist festzustellen, ob im Ministeriums far Klimaschutz,

Plangebiet Vorkommen européisch geschutzter Arten aktuell bekannt Umwelt, Landwirtschaft, Natur
oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der und Verbraucherschutz vom
Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vor- 22.12.2010: Artenschutz in der

schriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kon- BaUIe'tplénung und bei der
baurechtlichen Zulassung von

nen. Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte Vorhaben. Gemeinsame
durch geeignete VermeidungsmalRnahmen, inklusive vorgezogener Handlungsempfehlungen
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRRnahmen) erfolgreich abwenden.

Fir die Beurteilung mdglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist da-

bei jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im

entsprechenden Plangebiet ausschlaggebend.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird im sldlichen Teil durch das bestehende Hotel
mit westlich angrenzendem Privatgarten und &stlich vorhandenem
Wanderparkplatz mit Spielplatz und Rasenflache gebildet. Diese
Strukturen sind anthropogen geformt. Die Erweiterungsflache umfasst
einen Teil, der nach Norden weitldufig der landwirtschaftlichen Nut-
zung als Grunland unterliegt. Nordlich auferhalb des Plangebietes
erstrecken sich einzelne weitere Offenlandflachen, sowie weitlaufige
monostrukturierte Fichtenwalder.

Artvorkommen

Laut Abfrage des Fachinformationssystems kommen im Bereich des
Messtischblattes 4616 (Quadrant 1) Olsberg 26 planungsrelevante
Arten vor. Dazu gehdéren unter Bertcksichtigung der im Plangebiet
vorkommenden bzw. angrenzenden Lebensraumtypen (Kleingehdlze,
Alleen, Baume, Geblsche, Hecken, Vegetationsarme oder -freie Bio-
tope, Saume, Hochstaudenfluren, Garten, Parkanlagen, Siedlungs-
brachen, Gebaude, Fettwiesen und -weiden) 5 Fledermausarten, 24
Vogelarten und keine Amphibienart (sh. Tab. 1: Planungsrelevante
Arten).
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten flir Quadrant 1 im Messtischblatt 4616, Stand: Marz
2019. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, N = Nachweis ab
2000 vorhanden. Erhaltungszustande: G = glinstig, U = unzureichend, S = schlecht.
Na = Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, ()
= potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen. Lebensraumtypen: KiGehoel =
Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken; oVeg = vegetationsarme oder —
freie Biotope; Saeu = Saume, Hochstaudenfluren; Gaert = Garten, Parkanlagen,
Siedlungsbrachen; Gebaeu = Gebaude; FettW = Fettwiesen und -weiden.
Bemerkung: kein potentielles Vorkommen (-), pot. Vorkommen denkbar (-/+), pot.
Vorkommen wahrscheinlich (+).

Erhaltungszustand
Art Status in NRW (KON) Bemerkung KlGehoel oVeg Saeu Gaert Gebaeu FettW
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Sdugetiere

Eptesicus nilssonii Nordfledermaus N S -+ Na Na FoRu

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus N G -/+ Na (Na) Na FoRu!

Myotis nattereri Fransenfledermaus N G /+ Na (Na) (Na) FoRu (Na)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G [+ Na Na FoRu! (Na)
Plecotus auritus Braunes Langohr N G -+ FoRu, Na Na Na FoRu Na
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B G -/+ (FoRu), Na Na (Na)
Accipiter nisus Sperber B G -+ (FoRu), Na Na Na (Na)
Aegolius funereus RaufuRkauz B U -+ (Na) (Na)
Alcedo atthis Eisvogel B G - (Na)

Anthus pratensis Wiesenpieper B S - FoRu FoRu
Asio otus Waldohreule B U -/+ Na (Na) Na (Na)
Buteo buteo Mausebussard B G -+ (FoRu) (Na) Na
Carduelis cannabina Bluthéanfling B unbek. /+ FoRu (Na) Na (FoRu), (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B U + (Na) Na FoRu! (Na)
Dryobates minor Kleinspecht B G -/+ Na Na (Na)
Dryocopus martius Schwarzspecht B G -+ (Na) Na (Na)
Falco tinnunculus Turmfalke B G + (FoRu) Na Na FoRu! Na
Glaucidium passerinum  Sperlingskauz B G -/+ (Na) (Na)
Hirundo rustica Rauchschwalbe B U- + (Na) (Na) Na FoRu! Na
Lanius collurio Neuntoter B G- -/+ FoRu! Na (Na)
Lullula arborea Heidelerche B U - (FoRu) (FoRu)

Milvus milvus Rotmilan B U -/+ (FoRu) (Na) Na
Passer montanus Feldsperling B U -+ (Na) Na Na FoRu Na
Picus canus Grauspecht B U- -/+ Na (Na)
Scolopax rusticola Waldschnepfe B G -+ (FoRu)

Serinus serinus Girlitz B unbek. - Na FoRu!, Na

Streptopelia turtur Turteltaube B U- + FoRu (Na) (Na) (Na)
Strix aluco Waldkauz B G Na Na Na FoRu! (Na)
Sturnus vulgaris Star B unbek. -/+ Na Na FoRu Na

Vorkommen planungsrelevanter Arten

Das Hauptgebaude des Hotelbetriebes kdnnte eine Quartiersfunktion
(Sommer-, Winterquartier) fur planungsrelevante Fledermausarten
bieten. Die Griinflache kdnnte als Teilnahrungshabitat fungieren. Dies
gilt ebenfalls fir Rauch- und Mehlschwalbe als Brut- und Nah-
rungshabitat.

Artenschutzrechtliche Belange sind bei Umbau- und Ausbauarbeiten
zu beachten. Derzeit ist dies zwar nicht geplant, sollten Umbauten
oder Ausbauten jedoch vorgesehen sein, ist hier friihzeitig mit der
UNB eine Abstimmung vorzunehmen, ob eine artenschutzrechtliche
Prifung oder MaRnahmen erforderlich werden.

Der Neuntéter konnte lediglich in den Grinstrukturen im Bereich des
vorhandenen Gastehauses vorkommen. Aus diesen Grunden durfen
Gehdlze nur aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (also nicht zwi-




schen dem 01.03.-30.09. entfernt werden, um keine artenschutzrecht-
lichen Verbote gemaR § 44 BNatSchG vorzubereiten.

Fir Greifvogel (Habicht, Sperber, Mausebussard, Turmfalke) ist fur
das Plangebiet eine Funktion als Jagdhabitat anzunehmen. Aufgrund
der gro¥flachigen Jagdgebiete der Arten und der im Umfeld vorhan-
denen Freiflachen (u.a. Grunlander), ist eine essenzielle Funktion
jedoch nicht anzunehmen.

Der Bluthanfling bevorzugt offene mit Hecken, Strduchern oder jun-
gen Koniferen bewachsene Flachen, so z.B. heckenreiche Agrarland-
schaften, Heide-, Odland- und Ruderalflichen. Daher kann das
Vorkommen des Bluthanflings nicht ausgeschlossen werden.

Die an Gewasser gebundene Art Eisvogel kann im Plangebiet aus-
geschlossen werden, da keine Gewasser im bzw. angrenzend an das
Plangebiet vorzufinden sind.

Fir die Waldohreule bietet das Plangebiet ein Nahrungshabitat, dies
ist jedoch nicht essentiell aufgrund der angrenzenden, ahnlich ausge-
statteten Habitatstrukturen. Héhlen wurden im Plangebiet nicht vorge-
funden. Aus diesen Griinden kann auch davon ausgegangen werden,
dass Waldkauze nicht vorkommen.

Der Kleinspecht bewohnt Lebensraume mit Gehdlzbestanden, die
einen hohen Anteil an Alt- und Totholz oder Weichholzauen aufwei-
sen; diese Strukturen bietet das Plangebiet nicht. Deshalb findet er im
Plangebiet kein geeignetes Bruthabitat, aber kdnnte das Plangebiet
als Nahrungshabitat nutzen, welches aber aufgrund der anliegenden
Strukturen nicht von essentielle Bedeutung ist.

Aufgrund seiner mediterranen Herkunft bevorzugt der Girlitz ein tro-
ckenes und warmes Klima, welches in NRW nur regional bzw. in be-
stimmten Habitaten zu finden ist. Aus diesem Grund ist der
Lebensraum Stadt fir diese Art von besonderer Bedeutung, da hier
zu jeder Jahreszeit ein milderes und trockeneres Mikroklima herrscht
als in landlichen Gebieten. Daher ist das Vorkommen des Girlitz im
Plangebiet unwahrscheinlich.

Fir den Schwarzspecht und Grauspecht bietet das Plangebiet
ebenfalls keine geeigneten Bruthabitate, da sie Waldbereiche als
Bruthabitat nutzen. Beide Spechte kdnnten das Plangebiet als Nah-
rungshabitat nutzen, dies ist aber aufgrund der anliegenden Grinlan-
der nicht essentiell.

An den Wald gebundene Arten (RaufuBkauz, Sperlingskauz und
Waldschnepfe) konnten das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen;
dies ist aber nicht von essentieller Bedeutung aufgrund der anliegen-
den Grunlander und kleinflachigen Inanspruchnahme.
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Der Wiesenpieper bevorzugt offene, baum- und straucharme feuchte
Flachen; diese Strukturen sind im Plangebiet nicht vorzufinden.

Der Star kommt in einer Vielzahl von Lebensraumen vor. Als Hohlen-
briter bendtigt er Gebiete mit einem ausreichenden Angebot an Brut-
platzen (z.B. ausgefaulte Astlocher, Buntspechthéhlen) und
angrenzenden, offenen Flachen zur Nahrungssuche. Daher ist eine
Nutzung als Nahrungshabitat flr den Star potenziell denkbar.

Die Lebensraume der Heidelerche beschranken sich auf sonnenex-
ponierte, trockensandige, vegetationsarme Flachen in halboffenen
Landschaftsraumen. Bevorzugt werden Heidegebiete, Trockenrasen
sowie lockere Kiefern- und Eichen-Birkenwalder. Darlber hinaus
werden auch Weihnachtsbaumkulturen als Brutreviere und Nah-
rungshabitate angenommen. Diese Strukturen bietet das Plangebiet
nicht.

Fir die Turteltaube bietet das Plangebiet ein geeignetes Brut- und
Nahrungshabitat. Da angrenzend an das Plangebiet &hnliche Struk-
turen vorhanden sind, sind die betroffenen Strukturen nicht von es-
sentieller Bedeutung. Um keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde auszuldsen ist eine Bauzeiteneinschrankung ein-
zuhalten.

Der Rotmilan findet im Plangebiet selber kein geeignetes Bruthabitat,
kénnte aber das Grinland zur Nahrungsaufnahme aufsuchen. Auf-
grund der grolflachigen Jagdgebiete der Arten und der im Umfeld
vorhandenen Freiflachen (u.a. Granlander), ist eine essenzielle Funk-
tion jedoch nicht anzunehmen.

Der Feldsperling kann im Plangebiet aufgrund der vorhandenen
Strukturen nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wird
eine Bauzeiteneinschrankung notwendig, um keine artenschutzrecht-
lichen Verbote gemaR § 44 BNatSchG vorzubereiten.

Auswirkungsprognose

Im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nutzungserweiterung fur
den Hotelbetrieb in Fdckinghausen geschaffen werden. Dadurch
kommt es zu einer Uberplanung von Biotopstrukturen.

MaRnahmen

Um mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine artenschutz-
rechtlichen Verbote gemall § 44 BNatSchG vorzubereiten sind fol-
gende MalRnahmen notwendig:
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o Gemal § 39 (5) BNatSchG sind Gehdlzrodungen nur aulRer-
halb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln, d.h. nicht in der
Zeit vom 01.03. - 30.09., durchzufthren.
o Sollten Um- oder Ausbauten am bestehenden Hauptgebaude
stattfinden, ist frihzeitig die Untere Naturschutzbehdrde
(UNB) zu kontaktieren.
Unter Berlcksichtigung oben genannter Malinahmen kann festgehal-
ten werden, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine Verbots-
tatbestande geman § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

5.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Die Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der Energie-

einsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische

Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf si-

chergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-

dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-

verhaltnismaRig negativ betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Plangebietes, welcher mit Gastehdusern neu bebaut
werden soll, ist derzeit - im Gegensatz zum Hotel im sidwestlichen
Plangebiet - noch nicht an die technische Ver- und Entsorgung ange-
schlossen.

6.1 Abwasserbeseitigung

Im sUdlichen Teil des Plangebietes liegt ein Anschlussschacht an das
offentliche Kanalnetz (Schachtnummer 0420610). Die Sohlhéhe im
Anschlussschacht betragt 470,55 m . NN. Es handelt sich hierbei
um einen reinen Schmutzwasserkanal. Die Abwasserbeseitigung in
diesem Bereich von Fdckinghausen erfolgt im Trennsystem, ein Re-
genwasserkanal ist nicht vorhanden.

Aus dieser Bestandsituation heraus muss die Entwasserung des
Plangebietes im Trennsystem erfolgen. Das anfallende Schmutzwas-
ser der Gastehauser wird per Freigefalle an einer Stelle im Plangebiet
abgeleitet und dann mittels Druckentwasserung zum Anschluss-
schacht 042610 befordert. Eine Ableitung im Freigefélle ist aufgrund
der nach Norden abfallenden Topografie und der daraus resultieren-
den Héhenlage der Gastehauser nicht moéglich.

Es darf kein Regenwasser in den o6ffentlichen Kanal eingeleitet wer-
den, weil dieser nur fir Schmutzwasser ausgelegt und vorgesehen
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ist. Das Niederschlagswasser (NW) wird der Vorflut oder dem
Grundwasser zugefuhrt. Die Befreiung vom Anschluss- und Benut-
zungszwang an das offentliche Kanalnetz wird nach Absprache mit
dem Abwassernetzbetreiber (Hochsauerlandwasser GmbH / Abwas-
serwerk der Gemeinde Bestwig) erteilt.

Anfallendes Niederschlagswasser von befestigten AuRenanlagen
versickert flachig durch ofenporige Belage. Das NW der Dachflachen
von insgesamt rd. 600m? wird dezentral pro Grundstick (rd. 125m?
Dachflache und Abfluss <= 2 I/s) in die Wiese geleitet. In Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehoérde des HSK ist das bei Anlage einer
kleinen flachen Mulde pro Gebaude ohne Erlaubnisantrag zur Nie-
derschlagswassereinleitung nach § 8 WHG mdoglich. Eine Beeintrach-
tigung Dritter erfolgt nicht, weil die Flache unbebaut und im Eigentum
der Antragsteller ist.

Ein Leitungsrecht fur Entwasserungsleitungen ist nicht erforderlich,
da sich alle betroffenen Flachen im Eigentum der Antragsteller befin-
den.

Alle notwendigen Leitungen werden auf Kosten des Vorhabentragers
realisiert.

0420620
047261 n

Simiza 0420620

0420060
0467294 n
5 4665

X

Auszug aus Kanalbestandsplan des Abwassernetzbetreibers —
Hochsauerlandwasser / Abwasserwerk der Gemeinde Bestwig

0420060}
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6.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Ortsteil Fockinghausen erfolgt durch den
Wasserbeschaffungsverband Féckinghausen. Alle notwendigen Lei-
tungen werden auf Kosten des Vorhabentragers realisiert.

6.3 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmafRig durch einen konzessio-
nierten Betreiber.

6.4 Loschwasserversorgung /-sicherung

Die Brandschutzdienststelle des HSK halt eine Léschwassermenge
von 1.600 I/min auf die Dauer von 2 Stunden fir das Hotel und 600
I/min auf die Dauer von 2 Stunden flr die eingeschossigen Gaste-
hauser flir angemessen. Die gesamte Ldschwassermenge muss in
einem Radius von 300 m zur Verfliigung stehen.

Die Trink- und damit auch die Léschwasserversorgung erfolgt im
Ortsteil Fockinghausen durch den Wasserbeschaffungsverband Fo-
ckinghausen. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung unter-
halt die Gemeinde Bestwig ein Léschwasserreservoir von ca. 100
cbm. Dieses liegt im sudlichen Baubereich des Ortsteils und rund 400
m vom bestehenden noérdlichen Gastehaus entfernt.

Ggf. muss fur den sog. Erstangriff auf Grund der Entfernung(en) ein
Léschwasserteich oder Léschwasserbehalter durch den Vorhaben-
trager angelegt werden. Dieses ist im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu prufen.

7 Immissionsschutz

Die neu zu errichtenden Gastehauser grenzen im Siden an den be-
stehenden Spielplatz, den Parkplatz und das Hotel und Restaurant
,Waldhaus Fockinghausen®. Die sich daraus ergebenden Gerdusch-
immissionen — beispielsweise durch Aufiengastronomie, spielende
Kinder oder an- und abfahrende Autos — sind durch die Gaste als
anlagenspezifische Gerdusche hinzunehmen. Uber das Plangebiet
hinausgehende deutlich wahrnehmbare Immissionen sind nicht zu
erwarten.

Immissionsbelange sind hinsichtlich Gewerbeldrms nicht betroffen.
Ein Verkehrsemittent ist in unmittelbarer Nahe nicht vorhanden.

Durch die bestehende Nutzung wie auch durch die geringe Erweite-
rung werden keine erheblichen Verkehrsbelastungen in das Plange-
biet bzw. in die angrenzende Umgebung vorbereitet.
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8 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

8.1 Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Hinsichtlich mog-

licher Bodendenkmaler enthalt der Bebauungsplan den Hinweis, dass

im Fall von kulturhistorischen Bodenfunden die Vorschriften des

Denkmalschutzgesetzes zu beachten sind. In den Bebauungsplan

wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

8.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Auf Grund friherer oder derzeitiger Nutzung sind keine Altlasten be-
kannt bzw. zu vermuten.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass in der Gemeinde Bestwig im
2. Weltkrieg Kriegshandlungen stattgefunden haben.

Der Gemeindedetailkarte des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)
der Bezirksregierung Arnsberg ist jedoch zu entnehmen, dass fiir den
Planbereich keine Kampfmittelverdachtsflachen festzustellen sind.
Unter dieser Voraussetzung unterbleibt auch in diesem Areal bei an-
stehenden BaumafRnahmen die Notwendigkeit zur vorherigen Durch-
fuhrung weitergehender Untersuchungen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst.

Trotzdem sollte bei der Umsetzung von Erd- und Wasserbauarbeiten
der folgende, allgemeine Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes grundsatzlich immer beachtet werden:

,Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
aulergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegen-
stdnde beobachtet bzw. tatsdchlich Kampfmittel entdeckt, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
durch die Ordnungsbehodrde oder Polizei zu verstandigen.®

9 Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen (Umlegung gem. BauGB) werden auf
Grund der Eigentumsverhaltnisse nicht erforderlich. Das Plangebiet
ist im Eigentum der Antragsteller.

10 Fragen zur Durchfiihrung

Zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfih-
rungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde
Bestwig geschlossen, in dem Regelungen und Fristen zur Umsetzung
des Vorhabens und zur Realisierung der erforderlichen Ausgleichs-
maflnahmen getroffen werden.
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11 Flachenbilanz
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Gesamtflache | 1,57 ha [ - [ 100 %

davon:

— | Sondergebiet 1 (Gastehauser) 0,41ha |- |26 %

— | Sondergebiet 2 (bestehendes Hotel) 0,35ha |- |22%

— | Verkehrsflache besonderer 0,22ha |- |14 %
Zweckbestimmung - Parkplatz

— | Offentliche Griinfliche 0,03ha |- [2%

— | Private Griunflache 0,56 ha | — | 36 %

Gem. Vorhaben- und ErschlieBungsplan, welcher rechtskraftiger Be-
standteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist, weisen die
vier neuen Gastehduser im SO 1 eine Grundflache von 134 gm auf
(zusammen 536 gm). Die Zuwegungen (ca. 204 gm), Terrassen (ca.
111 gm) und Stellplatze an den beiden westlichen Gastehausern (ca.
65 gm) im SO 1 ergeben insgesamt eine Flache von ca. 380 gm. In
der Summe ergibt dies eine Neuversieglung von ca. 916 qm. Bei Be-
darf einer Erweiterung des Stellplatzangebotes auf dem Wanderpark-
platz (vgl. Kap. 2) kommen noch ca. 160 gm Flachenversieglung
hinzu, was insgesamt einer Flache von ca. 1080 gm entspricht.

12 Umweltbericht

GemalR § 2a BauGB ist dem vorliegenden Bauleitplan ein Umweltbe-
richt beizufugen.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m
§ 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufuhrenden Umweltprifung zu-
sammen. So erfolgt eine Dokumentation der mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen Umwelt-
auswirkungen. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berlcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu
8§ 2 (4) und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen den Geltungsbereich des vorliegenden Bauleitplanes. Je nach
Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzguts erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

12.1 Beschreibung des Vorhabens und der
Umweltschutzziele

o Vorhaben

Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir

eine Nutzungserweiterung eines Hotelbetriebs in Féckinghausen ge-
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schaffen werden. Hierzu soll in Ergdnzung zum bestehenden Hotel
auf einer nordlich angrenzenden Flache eine Bebauung von bis zu
vier Gastehausern ermdglicht werden. Fur das Sondergebiet 1 ist ein
maximaler Versiegelungsgrad von 60 % (GRZ 0,4 zzgl. Uberschrei-
tung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) und fir das Sondergebiet 2 (beste-
hendes Hotel) eine max. Versiegelung von 80% zulassig.

Um die Bebauung in die Umgebung einzupassen, wird im Durchflih-
rungsvertrag die Gestaltung der Gastehauser (z.B. Aulienwandfar-
ben, Dachform etc.) planungsrechtlich gesichert.

Die Erschlieung erfolgt Uber die bestehenden Zuwegungen bzw.
wird innerhalb des Plangebietes durch Ausbau erganzt.

Wie bereits unter Pkt. 6.1 erlautert, soll die Entwasserung im Trenn-
system erfolgen. Das anfallende Schmutzwasser wird per Freigefalle
abgeleitet und mittels Druckentwasserung zum Anschlussschacht
befordert. Da es sich um einen reinen Schmutzwasserkanal handelt,
darf kein Regenwasser in den Kanal eingeleitet werden. Das Nieder-
schlagswasser wird der Vorflut oder dem Grundwasser zugefuhrt.
Anfallendes Niederschlagswasser von befestigten AuRenanlagen
versickert flachig durch ofenporige Belage, das Niederschlagswasser
der Dachflachen wird dezentral pro Grundstuck in die Wiese geleitet.

o Umweltschutzziele

Die auf den im Folgenden genannten Gesetze bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben flir das Plangebiet werden, je nach Planungsrele-
vanz, inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzglter
konkretisiert.

Der zu bebauende Bereich liegt im Landschaftsschutzgebiet (Typ B)
,Rodungsinsel Fockinghausen®. Hier ist die ,Freiflache mit besonde-
rer Funktion fur die Erholung und die Erhaltung des landwirtschaftlich
gepragten Landschaftscharakters” von Bedeutung.
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Tabelle 2: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Im-
missionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetz-
buch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetz-
buch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in
Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Bio-
topschutz

Die Berticksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW
und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner
Bedeutung flr die Umwelt und seiner dkologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion)
sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesboden-
schutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur
nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesboden-
schutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bo-
denschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a.
zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fir Tier und
Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Bericksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Bauge-
setzbuches vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadlichen Um-
welteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutzge-
setzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Gber den Schutz von Biotopen das
Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzgesetz NW Vorgaben flir den
Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der
Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechen-
den Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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12.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und
Auswirkung bei Durchfithrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tabelle 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose

Schutzgut Mensch

Bestand - Im Plangebiet befindet sich das ,Waldhotel®, das der Uberregionalen Erholungsnutzung
entlang eines Uberregionalen Wanderweges (X 14) dient, sowie sich an einem Wander-
parkplatz und Wandertreffpunkt befindet.

- Im Norden des Plangebietes besteht ein Gastehaus.

- Im Umfeld liegen Wohnnutzungen von Féckinghausen, die als Mischgebiet zu bewerten
sind.

- Eine Funktion des Plangebietes als Arbeitsplatz ergibt sich aus dem Hotelbetrieb.

Baubedingte - Im Zuge der Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen auf die Wohnumfeld- und
Auswirkungen Erholungsfunktion i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und voriiberge-
henden Larmeinwirkungen auftreten. Aufgrund der zeitlich begrenzten Bauarbeiten ist
mit nicht erheblichen baubedingten Auswirkungen zu rechnen.

Betriebsbedingte - Mit der Planung wird der Nachfrage nach Unterkiinften mit eigener Verpflegungsmaég-
Auswirkungen lichkeit im Bereich einer Uberregionalen Wanderroute entsprochen. Die Mdglichkeiten
fur Erholungssuchende werden damit aufgewertet. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch die Nutzungsintensivierung nicht zu erwarten.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand - Das Plangebiet wird im sudlichen Teil durch das bestehende Hotel mit westlich angren-
zendem Privatgarten und 6stlich vorhandenem Wanderparkplatz mit Spielplatz und Ra-
senflache gebildet. Diese Strukturen sind anthropogen geformt und weisen bis auf
einzelne altere Gehdlzstrukturen eine geringe bis mittlere ékologische Funktion auf.

- Die Erweiterungsflache umfasst einen Teil, der nach Norden weitldufig der landwirt-
schaftlichen Nutzung als Griinland unterliegt. Zu den vorkommenden Arten gehéren
Quecke, Honiggras, Dt. Weidelgras, Kriechender Hahnenfull, Wiesenlieschgrad, Wie-
senkerbel, Spitzwegerich, Breitwegerich, Knauelgras und Wiesenklee.

- Da Griunlander im Sauerland zu den seltener vorkommenden Flachen gehéren, ist der
Bereich auch als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

- Nordlich des Plangebietes erstrecken sich einzelne weitere Offenlandflachen, sowie
weitlaufige monostrukturierte Fichtenwalder.

Baubedingte - Etwaige baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung
Auswirkungen entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Lédrm Staub, Uberfahren sensib-
ler Biotope / Strukturen) entstehen und sind ggfs. im Rahmen der Genehmigungspla-
nung durch entsprechende Nebenbestimmungen zu vermeiden. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind jedoch keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswir-
kungen zu erwarten.

Betriebsbedingte - Durch die Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14ff BNatSchG vor-
Auswirkungen bereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszuglei-
chen ist.

- Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit von 3.588 Punkten, fiir den ein
Ausgleich zu schaffen ist. Fur diesen Eingriff sind geeignete, dkologisch sinnvolle Auf-
wertungsmaflnahmen inner- und auflerhalb des Plangebietes festgesetzt (etwa die An-
pflanzung von Obstwiesen, siehe Kapitel 5.2).
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Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestand - Fur die im Plangebiet vorhandenen Strukturen (vgl. Biotoptypen) ist insbesondere eine
Funktion als Jagdhabitat anzunehmen. So sind Greife, Eulen, Spechte oder Schwalben
aus den umliegenden Waldern oder Hofen aber auch Fledermause auf den Flachen als
Jagdgaste anzunehmen (vgl. Anhang). Aufgrund der grof3flachigen Jagdgebiete der Ar-
ten und der im Umfeld vorhandenen Freiflachen (u.a. auch Griinlander), ist eine essen-
zielle Funktion nicht anzunehmen.

- Arten der Grenzlinien und strukturreichen Offenlandschaft (z.B. Neunttter) waren in
dornigen Strauchern oder héhlenreichen Baumen denkbar und sind somit im Plangebiet
lediglich im Nordwesten im Bereich des vorhandenen G&stehauses mdglich. Ebenso
kann ein Vorkommen von Turteltaube und Feldsperrling nicht ausgeschlossen werden.

- Gebaudefledermduse und Schwalben kénnten im Hauptgebdude des Hotelbereichs

vorkommen.
Baubedingte - Baubedingte Auswirkungen kénnen u.a. die Zerstérung von Nestern und Gelegen, st6-
Auswirkungen rungsbedingte Aufgabe von Revieren geschiitzter Arten sowie stérungsbedingte Verlus-

te von Eiern und Jungvdgeln umfassen. Inwieweit diese baubedingten Auswirkungen in
vorliegendem Fall artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG auslésen,
wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung (Stufe |) betrachtet. Hiernach
kénnen unter Einhaltung von VermeidungsmalRnahmen artenschutzrechtliche Konflikte
im Rahmen der Umsetzung ausgeschlossen werden:
o  Sollten Um- oder Ausbauten am bestehenden Hauptgebdude stattfin-
den, ist friihzeitig die Untere Naturschutzbehdérde (UNB) zu kontaktieren.
o Gem. § 39 (5) BNatSchG sind Gehdlzrodungen nur auRerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten von Végeln, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. —
30.09. durchzufuhren.

Betriebsbedingte - Unter Bericksichtigung oben genannter Maflnahmen kann festgehalten werden, dass

Auswirkungen bei Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbe-
reitet werden.

- Zur Aufwertung der umgebenden Strukturen werden Obstwiesen zur Strukturierung der
Grunlandflache angepflanzt.

Schutzgut Flache/ Boden

Bestand - Der Boden unterliegt im unbebauten Bereich der Griinlandnutzung.

- Gem. Angaben des Geologischen Dienst NRW (Bodenkarte 1:50.000) unterliegt dem
Plangebiet grofflachig eine Braunerde mit mittleren Bodenwertzahlen zwischen 25 bis
50. Hierbei handelt es sich um einen tonig-schluffigen Boden mit mittlerer nutzbarer
Feldkapazitat, ohne Grund- und Stauwassereinfluss.

- Laut Bodenkarte bestehen keine Schutzwirdigkeiten.

Baubedingte - Die mit der Planumsetzung nachfolgend verbundenen baubedingten Auswirkungen

Auswirkungen Uberschreiten die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht, kénnen jedoch lokale
Bodenverdichtungen durch Befahren und Bodenverlust bei unsachgemafier Lagerung
umfassen.
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Betriebsbedingte
Auswirkungen

Das Planvorhaben trégt zu einer zusatzlichen Versiegelung von max. 1080 gm (vgl.
Kapitel 11) eines nicht vermehrbaren Schutzgutes bei. Somit wird ein Eingriff auf bislang
Uberwiegend unbeeinflusster Flache zulassig.

Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich der zukilnftigen Bebauung voll-
standig unterbunden. Naturlich gewachsene Bodenprofile gehen verloren.

Unter Berlicksichtigung der erforderlichen plangebietsinternen und -externen Aus-
gleichsmalRnahmen, mit denen in der Regel auch eine Aufwertung der Bodenverhaltnis-
se verbunden ist, kdnnen diese Beeintrachtigungen jedoch kompensiert werden.

Schutzgut Wasser

Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflaichengewasser.
Der Boden wird laut Bodenkarte als Grundwasserfrei beschrieben.

Die Grundwasserneubildungsrate ist durch den Anteil an versiegelten Flachen nicht
nennenswert verandert.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Der Planbereich befand sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses innerhalb
eines Wasserschutzgebietes WSG 1lIB. Die fur die Trinkwassergewinnungsanlagen
.Hennenohl* festgesetzten Zonen wurden mit Verkiindung im Amtsblatt Nr. 16 des
Hochsauerlandkreises am 05.07.2017 aufgehoben, d.h. die Wasserschutzgebietsver-
ordnung Hennenohl / Féckinghausen ist seit dem 06.07.2017 rechtskraftig gedndert
worden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Wasserschutzgebietes Bestwig-
Fdckinghausen (fur die Wassergewinnungsanlage ,Quellen im Kirchgarten®).

Baubedingte
Auswirkungen

Etwaige baubedingte Auswirkungen kénnen im Rahmen der Planumsetzung z.B. durch
Bauverkehre (Staub, Bodenverdichtung) bestehen und sind ggfs. im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung durch entsprechende Nebenbestimmungen zu vermeiden. Bei ei-
nem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen sind
Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe nicht anzu-
nehmen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten
Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Mit der Planung werden keine Oberflachengewasser beeintrachtigt. Jedoch werden sich
die natlrlichen Niederschlagsverhaltnisse andern, die sich allerdings unter Berlicksichti-
gung der Anforderungen des § 44 LWG nicht erheblich auf den Wasserhaushalt auswir-
ken.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

Die klimatischen Bedingungen des Gebietes werden durch das Griinland bestimmt.
Dieses fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet mittlerer Funktion.

Eine Funktion fir den lufthygienischen Ausgleich besiedelter Bereiche ist nicht gegeben.

Die bestehenden Nutzungen und Versiegelungen weisen aufgrund der Einfllisse durch
das angrenzende Freilandklima keine siedlungsklimatischen Bedingungen auf.

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen bestehen in einem Eintrag von Schadstoffen (Abgasen,
Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -Maschinen. Von einer
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist jedoch nicht auszugehen.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte - Durch die geringe Versiegelungsrate (s.0.) werden lediglich kleinflachig Strukturen mit

Auswirkungen mittlerer |lufthygienischer Funktion Uberplant.

- Hinsichtlich des Klimaschutzes ist festzustellen, dass mit dem Vorhaben keine Uber-
schwemmungsbereiche beschrankt werden.

- Vor dem Hintergrund der geringen Flacheninanspruchnahme und der geplanten Aus-
gleichsmalRnahmen wird durch die Planung kein erheblicher Eingriff vorbereitet.

Schutzgut Landschaft

Bestand - Die Flachen im Plangebiet sind Teil der Wanderregion Sauerland. Die vielfaltigen Struk-
turen bestehend aus einem Wechsel aus Offenland, Wald und Siedlung stellen einen
hochwertigen Landschaftsausschnitt dar.

Baubedingte - Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase, die je-
Auswirkungen doch aufgrund ihres nur vorubergehenden Einflusses voraussichtlich nicht erheblich
sind, zu erwarten.

Betriebsbedingte Im Rahmen der Planung wurde besonderes Augenmerk auf die Einbettung des Vorha-

Auswirkungen bens in die Umgebung gelegt.

- Es werden Obstwiesen realisiert, die gewahrleisten sollen, dass durch das Vorhaben
keine nachteiligen Wirkungen auf die Landschaft vorbereitet werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand - Im Plangebiet befinden sich keine Natur- oder Kulturdenkmaler. Auch bestehen keine
besonderen Sichtbeziehungen.

- Im Norden befindet sich die Anlage ,Holzkohlemeiler Féckinghausen®. Diese ist als
Freizeitanlage hergestellt worden und ist an diesem Standort nicht als historischer
Standort zu bericksichtigen.

Baubedingte - Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgitern ist nicht zu erwarten (keine

Auswirkungen Beeintrachtigung von Denkmalern oder kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsele-
menten, keine Beeintrachtigung eines Bezuges zwischen historischen Ortslagen und
Landschaftsraum).

- Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmal-
schutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wahrend der
Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbehdérde anzuzeigen.

Betriebsbedingte - Durch die Planung werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kultur- und Sachguter
Auswirkungen beeintrachtigt.
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Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

genden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

Bestand - Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwir-
kung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige Nutzung im Plangebiet. Hieraus resul-
tieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch
Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern, die Uber die ,normalen® 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen,
bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzguter vor, die in unabdingbarer Ab-
hangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit auflie-

Auswirkungen negativen Kumulationen zu erwarten sind.

Baubedingte - Es sind voraussichtlich keine baubedingten Wirkungszusammenhéange zu erwarten.
Auswirkungen
Betriebsbedingte - Es bestehen keine besonderen Wirkungszusammenhange, so dass hier auch keine

12.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-

gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die

nordlichen Erweiterungsflachen wirden voraussichtlich weiter land-

wirtschaftlich genutzt.

12.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-

ter Energieeinsatz bleibt den Bauherren im Rahmen der Vorgaben

des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG ) vorbehalten.

o Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt mittels der Eingriffsbewertung des
Hochsauerlandkreises.

Mit der Entwicklung von Obstwiesen kann plangebietsintern und
-extern der Ausgleich erfolgen (siehe Anhang).

Die Anzahl der zusatzlichen Gastehduser wurde im Planungsprozess
von max. 8 auf max. 4 reduziert, was zu einer Verringerung der Aus-
wirkungen fuhrt.

Der 6kologische Ausgleich erfolgt bedarfsgerecht entsprechend dem
konkreten Eingriff. Die Errichtung der Bauvorhaben soll nicht in einem
Schritt erfolgen.




12.5 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen schwerer Unfédlle oder Katastrophen
einschlieBlich notwendiger MaBnahmen zur
Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein

erhdhtes Risiko fur schwere Unfélle oder Katastrophen erwarten, die

zu voraussichtlichen, erheblich nachteiligen Auswirkungen fuhren
kénnen. Erhdhte Brandpotenziale der zu errichtenden Gebaude sind
nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb von festgesetzten

Uberschwemmungsgebieten. In  Bezug auf ein statistisches

Hochwasser (HQnaurig, HQ1o001, HQextrem) besteht kein

Hochwasserrisiko.

12.6 Beschreibung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind keine voraussichtlichen

erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele beachtet werden,

- keine okologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht bzw. in
den angrenzenden Flachen beeintrachtigt werden

- und da mit der Realisierung einer direkt angrenzenden
Obstwiese der mit der Planung verbundene Eingriff
ausgeglichen werden kann.

12.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Erweiterung der Nutzung ist aus betriebswirtschaftlicher Sicht

ausschlief3lich im Umfeld des bestehenden Hotelbetriebes auf ver-

fugbaren Flachen sinnvoll.

Alternative Standorte sind nicht realisierbar:

- Eine entsprechende Erweiterung nach Suden und Westen ist auf-
grund fehlender Verfugbarkeit nicht moglich.

- Ein ,baulicher Riegel“ entlang des Parkplatzes wurde vermieden,
um die Sichtachse vom Wanderparkplatz zu erhalten.

- Eine Erweiterung nach Studwesten wurde dem Ziel einer attraktiven
Sichtbeziehung in die freie Landschaft widersprechen und auch das
Alleinstellungsmerkmal ,Géastehaus in Einzellage® wirde nicht mehr
erfullt. Zudem handelt es sich auch bei diesen Flachen - wie auch
bei den Flachen im Plangebiet - um Grinland und sie sind Bestand-
teil des Landschaftsschutzgebietes.
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Die betrieblich notwendige Erweiterung zur Bestands- bzw. Existenz-
sicherung des Hotels kann daher nur auf den ndérdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen erfolgen.

Zur Verringerung der Zersiedlung und den Eingriff in Natur und Land-
schaft sowie zur Abrundung der Dorflage Fockinghausen, wurde im
Vergleich zum ersten Verfahrensschritt die Anzahl der Gastehauser
von max. acht auf max. vier sowie die Flache des Sondergebietes
verringert. Zudem wird das bestehende Gastehaus planungsrechtlich
gesichert.

12.8 Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.

Daruberhinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

12.9 Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behdérden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren (z.B.
Okologischer Ausgleich entsprechend dem konkreten baulichen Ein-
griff).

Unbenommen hiervon ist die Uberprifung seitens der fiir den Um-
weltschutz zustandigen Behoérden gem. § 4 (3) BauGB.

12.10 Zusammenfassung

Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Nutzungserweiterung fur einen Hotelbetrieb in Fdckinghausen
- nordlich in Bestwig gelegen - geschaffen werden.

Neben den bestehenden und mit dem Bebauungsplan planungsrecht-
lich gesicherten Nutzungen des Waldhotels mit Parkplatz, Biergarten
und Gastehaus im Norden, soll eine Erganzung fir Gastehauser er-
moglicht werden.

Die ErschlieBung und Versorgung ist Uber eine Erweiterung der be-
stehenden Netze vorgesehen.
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Im SO 1 ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, die gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen um
bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Im SO 2 ist eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt.

Vor dem Hintergrund der Verbindlichkeit des Vorhaben- und Er-
schliefungsplans sowie der im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
getroffene Festsetzungen (Baugrenzen, Grundflachenzahl etc.) und
der dadurch gesicherten geringen Flacheninanspruchnahme sowie
der Strukturen im Plangebiet, werden durch die Planung keine erheb-
lich nachteiligen Wirkungen auf die Schutzguter vorbereitet.

Um die Bebauung in die Umgebung einzupassen, wird im Durchfiih-
rungsvertrag die Gestaltung der Gastehauser planungsrechtlich gesi-
chertt Des Weiteren erfolgt die Anlage von Obstwiesen
(plangebietsintern und -extern).

Um mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine artenschutz-
rechtlichen Verbote gemall § 44 BNatSchG vorzubereiten sind fol-
gende MalRnahmen notwendig:
o Gemal § 39 (5) BNatSchG sind Gehdlzrodungen nur aul3er-
halb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln, d.h. nicht in der
Zeit vom 01.03. - 30.09. durchzufiihren.
o Sollten Um- oder Ausbauten am bestehenden Hauptgebaude
stattfinden, ist frihzeitig die Untere Naturschutzbehdrde
(UNB) zu informieren.
Unter Berlcksichtigung oben genannter Malinahmen kann festgehal-
ten werden, dass bei Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbe-
stdnde geman § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten wurden geprift, bestehen aber
vor dem Hintergrund der verfugbaren Flachen im Umfeld des beste-
henden Hotels und vorhandener Leitungen nicht.

Anhand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen erfolgte die Be-
wertung des stadtebaulichen und 6kologischen Zustands der Umge-
bung. Dariiber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht
erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforder-
lichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behdrden unterstitzt. MalRnahmen zum Monitoring wer-
den voraussichtlich nicht erforderlich.
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Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-

ren des Hochsauerlandkreises* angewandt. *  Hochsauerlandkreis Untere
Dieses Verfahren wird fur den Bestand vor dem Eingriff (Tabelle 1) Naturschutzbehorde:

und den Zustand nach dem Eingriff (Tabelle 2) durchgefiihrt. Berlicksichtigung qualitativer

. . . . . . Aspekte bei der Bewertung von
Die Biotopwertdifferenz (Tabelle 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der spex’e bel werting v
Eingriffen in Natur und

potentiellen Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau- Landschaft und von

ungsplanes (Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Obstwie- Ausgleichs- oder

se) moglich ist. Das verbleibende Defizit ist auf der externen Ersatzmafsnahmen. Meschede,
Januar 2006

Ausgleichsflache, die an das Plangebiet angrenzt, auszugleichen.
Die Absicherung erfolgt Uber den Durchfuhrungsvertrag.

Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes

Bewertungsparameter
Ifd. Nr. Beschreibung F(]Zf:)e Grundwert| Korrekturfaktor | Gesamtwert | Einzelflachenwert
Fettweide 6.923 5,00 1,00 5,00 34615
Ziergarten (Grundstuck Nord) 633 2,50 1,00 2,50 1.583
Ziergarten (Grundstuck West) 1.793 2,00 1,00 2,00 3.586
Biergarten mit altem Baumbestand 570 3,00] 1,00 3,00, 1.710
Ziergarten
(Spielplatz / Wandertreffpunkt) 1.528 3,00 1,00 3,00 4.584
Versiegelte Flachen
(Gebaude, (Wege, Platze) 3.440 0,00 1,00 0,00 0
Wirtschaftsweg 662 1,00 1,00 1,00 662
Verkehrsbegleitgriin (mit Nadelgehdlzen) 155 5,00 1,00 5,00 775
Summe Bestand G1 15.704 47.515
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans
Bewertungsparameter
Ifd. Nr. Beschreibung F(l(a]'rcnr;e Wertfaktor| Korrekturfaktor | Gesamtwert | Einzelflachenwert
Sonderbauflache 1 (West) 1.340
Versiegelbare Flache (60 %) 804 0,00I 1,00, 0,00| 0
Zier- und Nutzgarten, strukturarm 536 2,00| 1,00 2,00| 1.072
Sonderbauflache 1 (Mitte) 1.474
Versiegelbare Fléche (60 %) 884 0,00| 1,00 0,00] 0
Zier- und Nutzgarten, strukturarm 590 2,00] 1,00 2,00] 1.179
Sonderbauflache 1 (Ost) 1.409
Versiegelbare Fliche (60 %) 845 0,00| 1,00 0,00] 0
Zier- und Nutzgarten, strukturarm 564 2,00 1,00 2,00] 1.127
Sonderbauflache 2 3.318
Versiegelbare Flache (80 %) 2.654 0,00| 1,00 0,00| 0
Zier- und Nutzgarten, strukturarm 664 2,00 1,00 2,00] 1.327
Verkehrsflache 2.219
Versiegelbare Flache 2.123 0,00 1,00 0,00 0
Gehdlzbindung 96 5,00 1,00 5,00 480
Offentliche Griinflache 336
[Spielplatz | 336 3,00 1,00 3,00 1.008
Private Grunflache 5.608
Obstwiese 4.023] 6,00 1,00 6,00 24.138
Wandertreffpunkt und Biergarten 1.585 3,00 1,00 3,00 4755
Summe Planung G2 15.704 43.927
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 43927 47 515 = -3.588

Mit Realisierung der Planung entsteht ohne externer Flachen ein

Biotopwertdefizit von rund -3.588 Biotopwertpunkten.
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Hierzu werden 3.588 gm externe Ostbaumwiese notwendig (Aufwer-
tung von 1 Punkt/gm von Fettweide auf Obstwiese).
Somit werden insgesamt 7.611 gm Obstwiese mit insgesamt 76
Obstbdumen bendtigt, um den Eingriff auszugleichen.
Davon sind 4.023 gm im Plangebiet als ,private Grinflache* (Obst-
wiese) festgesetzt. Der 6kologische Ausgleich erfolgt bedarfsgerecht
entsprechend dem konkreten Eingriff. Die Errichtung der Bauvorha-
ben soll nicht in einem Schritt erfolgen.
Die Realisierung des Bebauungsplans wird in vier Bauabschnitte ein-
geteilt (Einteilung der Bauabschnitte sh. nachfolgende Abb.), fir die
bei Realisierung jeweils die nachfolgend genannte Anzahl an Obst-
baumen zu pflanzen ist:
1. SO 1 Ost: 14 Baume
2. SO 1 Mitte: 15 Baume
3. SO 1West: 14 Baume
4. SO 2: 33 Baume

= ca. 1.400 gm Obstwiese)
ca. 1.500 gm Obstwiese)
ca. 1.400 gm Obstwiese)
= ca. 3.300 gm Obstwiese)

A~ AN AN~
1]
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Die externen Ausgleichsflachen (sh. nachfolgende Abb.) befinden
sich in der Gemarkung Velmede, Flur 20, Flurstick 220 (anteilig) und
190 (anteilig) und stehen im Eigentum des Vorhabentragers.

4
/l
/1

AN -

|
Heidheile &el Fockinghausen

1o

Obstwiesé

Zu verwenden sind Obstbaume alter Sorten gem. Planeintrag im Be-
bauungsplan. Die Pflanzung der Baume darf nicht dichter als 10 x 10
m erfolgen.

Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Hochstamme ist:

2x verpfl. StU 12-14




Die Obstbaume sind dauerhaft fachmannisch zu pflegen (Erzie-
hungsschnitt, Pflegeschnitt etc.). Ein Ausfall ist durch gleichartige
Baume zu ersetzen.

Das unterliegende Grunland ist extensiv (2 x pro Jahr) zu m&hen, um
als Lebensraum fir Arten und Lebensgemeinschaften eine hdhere
Wertigkeit zu erzielen. Die Flache ist zu mahen, von innen nach au-
Ren oder von einer Seite her. Das Mahgut ist abzufahren, wenn mdg-
lich sollte der Heuwerbung der Vorzug vor der Silage gegeben wer-
den. Die erste Mahd ist ab dem 15.06. des Jahres zulassig (bei Vor-
kommen gefahrdeter bodenbritender Vogelarten ab dem 30.06. des
Jahres). Ein Mulchen der Flache ist nicht mdglich. Die Dlingung der
Flache ist ebenfalls nicht erlaubt.
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