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plan Nr. 115 "Alt Velmede" der Gemeinde
in Velmede Velmaae

D:Le Gememde Bestwig hat beschlossen, fiir das im Entwu.rf vorgesehene Plan-
geblet einen Bebauungsplan aufzustellen. Das Plangeblet liegt innerhalb -

. eines im Zusamrenhang bebauten Ortsteiles. Entlang der ausgebauten Bundes-

straBe B 7 sind groBere Flichen der Baugrundstiicke nur teilweise bebaut.
Insbesondere fiir diese noch unbebauten Flichen sollen die zukiinftigen pla-

nungsrechtllchen Zulassigkeiten durch den Bebauungsplan festgesetzt werden,

damlt die zukiinftige Bebauung sich in die vorhandene einfiigt, mit dem Ziel,
daR d1e Gestaltung des Ortsbildes im Bereich des breiten Durchbruches der
BundesstraRe eine erhebliche Verbesserung erfahrt Durch die vorgesehenen
iiberbaubaren Grundstiicksflidchen, die in unmlttelbarer Nihe der Bundesstrafe
festgesetzt werden sollen, soll das jetzt vorhandene weitrdumige Strafen-
bild elngeengt werden, so daf anndhernd in der Ortsblldgestaltlmg der
klelnstadtlsche MaRstab erreicht wird. Dies soll insbesondere durch die vor-
gesehenen iiberbaubaren Grundstm:ksflachen mlt 1hren Vorsprungen und den
Baullnlen zur BundesstraBe im &stlichen Bereich erreicht werden. aber auch
nordllch der BundesstraBe im westlichen Plangebiet kann die zukiinftige Be-
bauung hierzu einen erheblichen Beitrag leisten. Die iibrigen vorgesehen
uberbaubaren Grundstiicksflichen haben ebenfalls das Ziel, weitgehend das

v glIt gestaltete Ortsbild an der ehemaligen Bundesstrafe zu erhalten. Das

glelche ‘trifft fiir die vorhandene platzahnllche Bebauung an den F;urstucken
Nr. 511 510 und 92 zu. Daher sind hier die Baugrenzen so Vorgesehen, dan
die Vorhandene Bebauung erhalten bleiben kann. Damit die Platzwirkung auf
den ,vorgenannter_i Flurstiicken in Zukunft nicht wesentlich verdndert wird,
sind hier_ keine iibefbaubaren Grﬁndstiicksfl.‘:—ichen vorgesehen.

Der Entwurf 81eht fur das gesamte Plange.blet die Art der baullchen Nutzung

‘ als M;Lschge_blet vor. Die vorhandene Art der baullchen Nutzung 1nnerhalb des _ .y
i Plangebletes ist berelts elne gemlschte Bebauung, dJ.e sowohl dem Wohnen :
wie. Gewerbebetrleben dJ.ent. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bestw:Lg

sue.ht fiir dlese Flachen Mlschbauflachen vor. Der Entwurf kann daher als

' ordnungsgemaB aus dan Flachennutzungsplan entwmkelt angesehen werden. Der

Flachennutzungsplan stellt die durch die kath. Kirche genutzten baullchen
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- 'Grundstucke als sogenannte Geme1nbedarfsflachen dar Auf den Gnmdstucken

3% 3 g 'der kath. Klrche befindet sich die- Pfarrklrche, das Pfarrhaus und das T
o Pfarrhelm. Der Entwurf sieht daher d1e Grundstucke der kath. Klrche als :

B Gemembedarfsflachen fiir die Vorgenannten baulichen: Elnrlchtungen VOF .

Die vorhandene Bebauung wird durch zwe:.- und drelgeschossu_:je Vorhaben be-

' stlnmt. Fiir die stiadtebauliche We1terentw1cklung wird diese Geschossig-
keit als rlchtlg angesehen. Daher sieht der Entwurf dle Zulasslgkelt von

- drei Vollgeschossen als Hochstgrenze-.vor. Durch d:Le Baunutzungsverordnung'
1990 soll eine Verbesserung .des Unweltschutzes er.renicht werden. Unter an-
derem ist eine Anrechnungsregelung fiir Nebenanlagen.aus' Griinden der Be- -
grenzung der Bodenversiegelung bestimmt. Damit wird der besohderen Bedeutung
der nicht versiegelten Grundstiicksflichen fiir d:.e Erhaltung der natiirlichen
Bodenfunktion Rechnung getragen. ‘

Fihrte in der Vergangenheit die durch einen Dachausbau erhohte GeschoBfzahl
bzw. Geschofflidche zur Uberschreitung der Festsetzungen, war das Vorhaben
nicht genehmigungsfzhig.

Mit der Festsetzung der Obergrenée von 1,2 Geschofflédchenzahl soll die
Schaffung von Wohnraum, insbesondere in Dachgeschossen, aber auch in geeig-
neten Untergdschossen ermdglicht werden. Dies gilt auch fiir bereits bebaute
Grundstiicke. | '

Im gesamten Plangebiet soll auch in Zuknft nur die offene Bauweise zuge-
lassen werden. Die offene Bauweise entspricht ebenfalls der vorhandenen -
stiddtebaulichen Struktur und wird wegen der seitlichen Absténtie von bau-
lichen Vorhaben zu seitlichen Grundstiicksgrenzen cder untereinander. und

die dadurch gegebene Gliederung im Orts- und StraRenbild auch fiir die
Zukunft in diesem Bereich fiir richtig angesehen. Bauvorhaben in der unein- =
geschrankten offenen Bauweise mit der h('jchstzuléssigen Linge von 50 m ' ,
sichern in diesem Bereich ausreichende Nutzflache fiir Geschifts~ und Bdro-
gebaude oder E;anelhandels— u.nd Gewe.rbabetrlebe ab.

- Bis auf eine neu auszuweisende nrcc:hlle&mg&flache auf dem Grundstuck Nr. 1126
sollen alle Verkehrser.-.chlleﬁungsl l&dchen wie berelts vorhanden ausgemesen '
werden. Die vorhandenen Erschlle&mgsflachen relchen aus, um die angrenzenden
; Baugrundstucke ordnungsgemaB zu erschliefen. Die neu auszuwelsende Er=-:

”schlleBungsflache auf dem Grundstiick Nr. 1126 wird erforderlich, um dlese
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. uberbaubare E‘lache von der Bundesstraﬂe nlcht fiir das Kra.ftfahrzeug zu
. erschlleﬂen. Durch die vorgesehene Erschlle&mgsanlage wird auf der aus-
K ge.bauten BundesstraBe d1e Verkehrss:Lcherhelt erhoht. AuSerdem ist an dleser o
' .Flache elne Bushaltestelle ausgebaut, so daB es nicht zweckmiRig erscheint,
i in dlesem Berelch zusatzllche Zufahrten von der. Bundesstrafe zu wihlen.
Dle Erschlle&mgsanlage soll aber auch dazu dJ.enen, daf auf den vorge-
V Sehenen offentllchen Parkflachen die Besucher des Friedhofes Fahrzeuge ab-
E : stellen konnen Durch den 6stlich davon gelegenen vorhandenen Fufweg
5. besteht ein. unmlttelbarer Zugang zum Friedhof. Eln dem Nutzungszweck
der Grundstucke gestaltetes StraBenbild entlang der Bundesstrafe soll
eine erhohte Bedeutung zugewiesen werden. Daher sollen auf den Grundstiicken
“sidlich der BundesstraBe Garagen und Stellplitze in unmittelbarer Nihe
der BundesStfaBe ausgeschlossen bleiben. Es ist vorgesehen, daf Stell-
flachen und Garagen fiir die zukiinftige Nutzung der Grundstiicke nur im

& ‘ Berelch der neu auszuwelsenden Erschliefungsanlage zugelassen werden sollen.

Da im Plangebi‘et eine versorgungsfléiche der VEW vorhanden ist und eine
kleine Griinfliche mit dem Ehrenmal, sollen fiir diese Flichen die vorhandenen
Nutzungsarten im Bebauungsplan festgesetzt werden. Um die ErschlieBung fiir
die von der BundesstraBe aus riickwiartig gelegenen Baugrundstiicke, Flur-
stiick Nr. 860 und 859,"8ffent_lich—rechtlich sicherzpstellen, sind im VEnt'—
wurf Geh:-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger bzw. des Er-
schlieBungstrigers vorgesehen. '

Auf den Flachen fiir Gemeinbedarf, aber auch auRerhalb dieser Flichen sind
ortsblldpragendé alte Baume vorhanden. Um sie fiir das Ortsbild weiterhin v v
//b zu erhalten, sollen sie durch die Satzung des Bebauungsplanes unter Schutz”
~ gestel 1t werden. Bebauungsplanentwurf sind sie daher als erhaltenswerte
Baume gekennzelchnet. Um eine zusitzliche Eingriinung des Frledhofes gegen—
_ tber den angrenzenden Baugrundstucken zu erhalten, ist eine Flache von 5 m. s
Brelte entlang des Friedhofes als Pflanzfliche vorgesehen, auf der Balm\e e
4P und Straucher angepflanzt werden sollen. - : ' e

Fiir dle neu vorgesehene Erschliefungsstrafe sollen Hohenordlnate des fe.r'tlgen :

Ausbaues im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Hohenordinate sollen . "_. =

dazu dlenen, danit die zukiinftigen Gnmdstuckselgentumer vor endgultlgan

Ausbau der StraBe die Hohenlage der Strafe bei vorzeitigen Planun‘.‘«len von S
Vorhaben beurtellen konnen. : ‘
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_ : .'.”Im Nordwesten des Plangebletes ist eine klelne E‘lache vorhanden, die der o
£ : Bundeskahn gehort und die ‘im Zusammenhang mlt der nordllch angrenzenden
Bahnanlage steht. Sie ist daher im Entwurf als Bahnanlage aufgenoumen
: .worden In den Elmmmdungsberelchen der Verkehrsstraﬁe s:.nd frelzlmaltende
| Sichtfelder im Entwurf vorgesehen. Die Sichtfelder miissen von Slchthmder-
‘v.nlssen fre:.gehalten werden. Die freizuhaltenden Slchtfelder erhohen die
Slcherhelt der Verkehrsabwmklung im Elnnundungsberelch. o

: Aufgrund einer Gerauschnmss:Lons—Untersuchung fur das Plangeblet durch das
Ing.-Biiro filr technische Akustik und Bauphysik, Bauer/Schwetzke aus Dortmund,
hat der Rat der Gemeinde Bestwig Festsetzungen zu Lamschutzmlnderungsmaﬂ-
nahmen, aufgeglledert in Schallschutzzonen, fiir Teile des Plangebletes be-

schlos sen.

Die'Gemeinde-‘. b@bsichtitjt, fur das Plangebiet des Bebauungsplanes vom : @
| Bebauungsplan unabbhangig 'o'rtliche Bauvorschriften zu_erlass’en.‘ Die ort- F
liéhen Bauvorschriften sollen dazu dienen, daB das vorhandene Ortébiid in

der stddtebaulichen Weiterentwickiung weitgehend erhalt_en bleibt und dag

durch die liickenlose Einfriedung zu der Bundesbahnstrecke Gefahren abge-

wehrt werden. Die‘ ortlichen Bauvorschriften werden so redhtzéitig als

Satzung beschlossen, daR die Bekanntgabe der Satzung als’ nachrichtliche

Ubernahme mit ‘der Bekanntgabe der Anzeigebestidtigung des Bebawningsplanes

erfolgen kann. '

Die im Bebamingsplanentwurf gekennzeichneten Baudenkmdler hat die Gemeinde

’ in die Denlanalliste auféehonmen. Nach dem Derﬂqnalschutzgesetzt Nordrhein-

(‘ Westfalen miissen Baudenkmiler in ihrem Wert erhalten bleiben. Bauliche Ver- ' @
anderungen oder Erweiterungen sind stets auf den Wertbestand des Baudenk- '
males auszurichten. Beseitigung durch AbriB darf nlcht erfolgen.

Auch das Naturdenkmal "Piuseiche" bei der Marien-Statue auf dem Klmhgrurxd— :

stuck ist nachrlchtllch iibernommen worden.

Da die Ursprunge der Ortscha:Et Velmede bis in die Karollnglsche Zelt zuruck— £ |
gehen, sol len etwalge Bodenfunde nachfolgenden Generationen erhalten blelben. ¥
Der Rat der Geme1ndé schlieBt sich daher den Anregungen des Westf msemns
fur Archaologle/Amt fur Bodenden]malpflege an und nmmt einen entsprechenden

~ Hinweise Jm Bebauungsplanentwurf auf. Danach sind Funde von Bodenderﬂmalem
‘dem Museum fur Archaologle und der Gememde zu melden. Innerhalb eines im
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Y Bebauungsplanentwurf besonders gekennzelchneten Berelches 31nd auBerdan
: Bauarbelten 1nnerhalb von 4 Wochen vor Beg:mn in 1hrem vorgesehenen Umfang

= den vorgenannten Stellen zu melden.

i Durch d1e beab810htlgten Festsetzungen werden keine Grenzregelungen oder
: Umlegungen von ‘CGrundstiicken erforderllch._, ‘ oy 5 2

} BlS auf d1e neu auszuwelsende Erschlleﬂungsstraﬂe entlang des Frledhofes
" werden keine Erschlle&mgsmaﬁnahmen notwendlg. Die Wasserversorgung w1rd !
durch die gememdllchen Anlagen sichergestellt. Anfallende Grundstucksabwasser

werden uber geme1nd11che Abwasserkandle der Ruhrverbamisklaranlage mge_fuhrt
Der Hausmiill wird durch die Gememde wochentlich elngesanmelt und dem Hoch-

' sauerlandkrels zur Endlagerung auf der Miilldeponie Halbemlg ibergeben.

Der Hochsauerlandkrels unterhalt im Gememdegeblet ke1ne Deponle fiir Boden—
aushub und Bauschutt.
Im Gemen.ndegeblet besteht jedoch die b".bgllchkelt auf Deponien, die durch

: Unternehmer betrieben werden, sowohl Bodenaushub, wie auch Bauschutt endzu--

lagern. Die Deponlen sind vom Reglertmgspras'ldenten genehmigt worden. Inner-

halb der Gemeinde Bestwig wird die Energieversorgung durch die VEW sicherge- i

stellt.

!

Die Kostén der neu auszuweisenden Erschlie&mgsstfaﬂe werden vorauséichtlich

betragen:
StraRenbaukosten: ' ca. 110.000,00 IM
- .Abwasseranlagen: ' . ca. 29.000,00 DM 

" 5780 Bestwig, im Dezember 1991

' Der Gerelndedlrektor
In ertretung
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' Errichttiﬁg von offentlichen Parkplitzen: L ca. 84.000,00 DM Yoo



