Gemeinde Bestwig

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 117 der Gemeinde Bestwig "Auf'm Heidfeld II"
in Bestwig - Ramsbeck

Die Gemeinde Bestwig hat beschlossen, einen Bebauungsplan fir das
vorgesehene Plangebiet aufzustellen. Die Fldchen des Plangebietes
sind noch unbebaut. Sie sind insgesamt im Fldchennutzungsplan der
Gemeinde als Wohnbaufldche dargestellt. Die Wohnbaufldche des
Fldachennutzungsplanes geht im Nordosten geringfiligig iber das vorge-
sehene Plangebiet des Bebauungsplanes hinaus. Diese im Fldchen-
nutzungsplan dargestellte Wohnbaufldche ist fir den Gemeindeteil
Ramsbeck die einzige Fldache, die den zukiinftigen Bedarf an Wohn-
baugrundstiicken decken soll. Obwohl der Bedarf an Wohnbaugrundsticken
auch in diesem Gemeindeteil in den letzten Jahren zuriickgegangen
ist, ist es erforderlich, die gesamte Fldche als Bauland auszuwei-
sen, weil nur so hinsichtlich der ErschlieBung eine géordnete
stddtebauliche Entwicklung eingeleitet werden kann. Durch die
Flachen soll nur der Bedarf gedeckt werden, der aus der ortsan-
sdssigen Bevélkerung erwdchst. Um diese Zielrichtung zu erreichen,
hat die Gemeinde bis auf den Fldchenanteil aus dem Flurstick Nr.

101 alle Fléchen erworben. Hierdurch ist die Moglichkeit gegeben,
daR bis auf drei Baugrundstiicke alle Grundsticke an bauwillige orts-
ansdssige Einwohner verduBert werden.

Durch den Bebauungsplan werden ca. 2,5 ha Bauland fir 31 Baugrund-
stiicke zur Verfiligung gestellt. Es kann angenommen werden, daB
insgesamt ca. 40IWOhnungen innerhalb des Plangebietes errichtet
werden. Dies bedeutet, daB die Einwohnerdichte pro ha bei voller
Bebauung 40 bis 42 Einwohner betragen wird. Diese Einwohnerdichte
entspricht der Zielsetzung des Gebietsentwicklungsplanes. Die Ge-
meinde Bestwig hat einen Flachennutzuhgsplan. Der Fldachennutzungs-
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plan stellt die Bodennutzung fiir das Plangebiet als Wcohnbaufldche
dar. Der Bebauungsplanentwurf sieht fur das gesamte Plangui et in
der Art der baulichen Nutzung reine Wohngebiete vor. Der Entwur: =
somit ordnungsgemd® aus dem Flichennutzungsplan entwickel®.

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die KreisstraBe K 44 inner-
halpb der Ortsdurchfahrt an. Im Westen wird es begrenzt durch vorhan-
dene bebaute Grundstiicke. Im Slden grenzen Viehweiden an und im
Siidosten verlauft parallel zur Plangebietsgrenze ein Wirtschaftsweg.
Im Nordosten ist das Flurstick Nr. 1ol mit Weihnachtsbaumkulturen
aufgeforstet worden. Das daneben liegende Grundstiick wird landwirt-
schaftlich genutzt. Bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes
war das Flurstiick Nr. 1ol mit der Weihnachtsbaumkultur noch nicht
aufgeforstet. wégen der zwischenzeitlich erfolgten Aufforstung ist
das zustdndige Forstamt Meschede vorab beteiligt worden. Das Forst-
amt hat sich in der Vorbetelllgung dahingehend geduBert, daB es mit
dem Entwurf des Bebauungsplanes einverstanden sein wird, wenn der
Eigentimer des FlurstUckeé Nr. 101 sich verpflichtet, einen Strei-
fen von 1o m Breite pafallel der Plangebietsgrenze auBerhalb des
Bebauungsplanes von Weihnachtsbaumen freizuhalten und den Streifen
mit Laubhtlzern anzupflanzen. Da planungsrechtlich das Baugesetz-
buch die Moglichkeit bietet, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft in einem Bebauungsplan festzusetzen,
soll die Anregung des Forstamtes als Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden. Vom Plangebiet entfernt in nordostlicher
Richtung liegt eine ausgesiedelte Hofstelle. Bis auf ein einziges
Grundstick im Nordosten des Plangebietes haben alle zukinftigen
Baugrundstiicke einen groberen Abstand als 150 m zu der Hofstelle.
Nur das vorbezeichnete Grundstiick hat einen Abstand von 135 m. Aus
Immissionsschutzgriinden reicht dieser Abstand aus, weil das Plange-
biet unter BerUcksichtigung der normalen Windrichtung glnstig zur
Hofstelle liegt. Im iibrigen hat die Hofstelle zu der vorhandenen
Wohnbebauung und den Zulassungen nach dem Bebauungsplan Nr. 112
nAuf'm Heidfeld" auch nur einen Abstand von ca. 150 m. Bel der
Bewirtschaftung der Hofstelle muB bereits Ricksicht auf die vor-
genannte vorhandene bzw. mégliche Bebauung genommen werden. Fur
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die Hofstelle diirfte daher keine Verschlechterung durch die Auswei-
sung 'von Bauland durch den Bebauungsplan eintreten.

Der Entwurf sieht fiir das auszuweisende Bauland die Art der bau-
lichen Nutzung als reine Wohngebiete vor. Das reine Wohngebiet ist
gegeniiber dem allgemeinen gewdhlt worden, weil der zukinftigen
Wohnbevélkerung in diesem Gebiet ein stérungsfreies Wohnen garantiert
werden soll. Da das Geldnde ein sehr starkes Quergéfélle aufweist,
ist es nicht geeignet fiir groRere Beherbergungsbetriebe. Es soll

aber die Moglichkeit gegeben werden, daB die spdteren Grundsticks-
eigentiimer im Nebenerwerb Fremdenverkehrspensionen einrichten. Daher
sollen ausnahmsweise kleinere Beherbergungsbetriebe, Ldden und
nichtstorende Handwerksbetriebe zugelassen werden.

Es ist beabsichtigt, die Zahl der Vollgeschosse auf zwei als Hochst-
grenze festzusetzen. Dies bedeutet, dap das DachgeschoB oder das
HanggeschoB im planungsrechtlichen Sinne ein VollgeschoB sein darf.
Damit sich alle zukiinftigen Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes in
das typische angrenzende Ortsbild des Ortsteiles Ramsbeck einflgen,
wird die Gemeinde Bestwig fir das Plangebiet durch eine Ortssatzung
Gestaltungsvorschriften erlassen. Durch die Festsetzung der Gestal-
tungssatzung sollen fiir die Gebdudeform die Grundelemente bestimmt
werden und fir die Fassadengestaltung heimische Baustoffe festge-
legt werden. Zu den Grundelementen des hiesigen Gebdudetypes gehdren
die Dachform, die Dachfldchenneigung, die Dachaufbauten und die trau-
fenseitigen Wandhdhen. So wird z.B. durch die Festlegung der trau-
fenseitigen Wandhdhen erreicht, daB keine senkrechten Wandhdhen,

die dem Einfamilienhaus nicht entsprechen, entstehen. Wird namlich
eine derartige Festsetzung in der Gestaltungssatzung nicht getrof-
fen, kénnte im Einzelfall ein Gebdude mit erheblich héheren senk-
rechten Winden entstehen und in Bezug auf die Umgebung als Fremd-
korper empfunden werden. Durch traufenseitige Wandhdhen wird die
duBere Proportion des Gebdudes erheblich beeinfluBt. Wenn Vorha-

ben in ihrer Proportion und der Dachform stark vom Durchschnitt
abweichen, tragen sie zu einer erheblichen Verunstaltung des Orts-
und StraBenbildes bei. Ein gut gestaltetes Orts- und StraBenbild
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kann nur erreicht werden, wenn die spdteren Grundstlckseigentiimer
durch ihre Vorhaben entsprechend den vorgesehenen Gestaltungsver-
schriften dazu beitragen. Es wird daher fir erforderlich gehalten,
die in der Gestaltungssatzung getroffenen Festsetzungen nachricht-
lich in den Bebauungsplan zu tbernehmen. Nach der Gestaltungssatzung
sind fur das Plangebiet nur Sattelddcher mit einer Mindestdachnei-
gung von 40° zuldssig. Bei Beriicksichtigung dieser Festsetzung

kann das DachgeschoB im planungsrechtlichen Sinne als VollgeschoB
gewertet werden. Aus diesem Grunde wiirde die Eingeschossigkeit fur
die spdteren Grundstlckseigentimer eine zu groBe Einschrdnkung sein.
Gebdude mit zwei Vollgeschossen figen sich unter der Voraussetzung
der Gestaltungsvorschriften ordnungsgemdB in das typische Ortsbild
ein.

Die Hochstwerte der Grund- und GeschoRfldchenzahlen nach der Bau-
nutzungsverordnung sind reduziert worden. Die Grundfldchenzahl ist
vorgesehen um 0,1 und die GeschoRfldchenzahl um 0,2 zu reduzieren.
Bei den DurchschnittsgrdRen von 6oo m? der Grundstlicke reichen die
vorgesehenen Grund- und GeschoBflichenzahlen aus, um ein Einfamili-
enhaus mit Einliegérwohnung zu errichten. In der Regel werden fir
das iibliche Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bei 600 m? die vor-
genannten Werte nicht erreicht. Die Reduzierung hat auch den Vorteil,
daB bei Errichtung von Fremdenverkehrsbetrieben das Gebdudevolumen
nicht (iberzogen wird, sondern daB es dem Volumen der Einfamilien-
hduser angeglichen wird.

Der Entwurf sieht vor, daB die offene Bauweise dahingehend einge-
schrankt wird, daB nur Einzelhduser zugelassen werden sollen. Durch
diese Bauweise soll den Wohnbediirfnissen der drtlichen Bevdlkerung
Rechnung getragen werden, denn sie bevorzugen in aller Regel das
freistehende Einfamilienhaus. Hierdurch wird vermieden, daB Haus-
gruppen oder Doppelhduser entstehen. Insbesondere Hausgruppen ge-
hren nicht zu der vorhandenen hiesigen Siedlungsstruktur.

Um eine ausreichende Freiziigigkeit fiir den Zuschnitt der kunftigen
Baugrundstiicke und deren Bebaubarkeit zu erreichen, sieht der Ent-
wurf zusammenhingende Uberbaubare Grundstiicksfldchen vor. Die {ber-
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baubaren Grundstiicksflachen sind teilweise sowohl zu den Verkehrs-
fldchen, wie auch im rickwdrtigen Bereich versetzt. Das Versetzen
zu den Verkehrsfldchen soll sich positiv auf die spdtere StraBen-
bildgestaltung auswirken, wogegen die Versetze im rickwdrtigen Be-
reich zur-Himmelsrichtung eine bessere Ausrichtung der einzelnen
Grundsticke ermbgiichen.

Die ErschlieRungsfldchen innerhalb des Plangebietes sind in ihrer
Linienfiihrung so gestaltet, daB die Verkehrsteilnehmer die Wohnge-
biete des Plangebietes mit geringer Geschwindigkeit durchfahren.
Geringe Geschwindigkeiten erhdhen die Sicherheit und reduzieren die
Larme missionen. Insbesondere ist dies von Bedeutung flr die Er-
schlieRungsfldachen, die als Mischfldchen ausgebaut werden sollen.
Bis auf den Einmiindungsbereich zur KreisstraBe sind alle dbrigen
ErschlieBungsfléchen'fUr den Ausbau als Mischfldche vorgesehen. In
der Mischfliche wird der Gehweg von der Fahrbahn nicht mehr getrennt.
Durch die Trennung von Fahrbahn und Biirgersteig fir die Teilstrecke
des Einmiindungsbereiches soll die Sicherheit im StraBenverkehr er-
hoht werden. Dies ist insbesondere von Bedeutung, weil im direkten
Einmiindungsbereich ein Steigungsgefélle von 1o % vorgesehen ist,
wogegen die Mischfldchen bis auf den Wohnweg C Steigungsverhdltnisse
von 0;5 % bis 8,8 % aufweisen. Auch ist der Einmindungsbereich nicht
geeignet, um ihn fir spielende Kinder zu nutzen. Durch die erhohte
'Verkehrsdichte ist hier keine ausreichende Sicherheit gegeben. Erst
nach der Verteilung des Verkehrsaufkommens in die Wohnwege A und B
konnen die Verkehrsfldchen gleichzeitig fir Kinderspiele genutzt
werden. Hier sollen im Bereich der Verkehrsflachen an den besonders
stark vorgesehenen Versetzen Gerdte fir Kinderspiele aufgestellt
werden. Damit die Bewohner des Plangebietes in Richtung Ortsmitte
einen verkiirzten Weg angeboten bekommen, sieht der Entwurf vor, am
Ende der vorhandenen Bebauung einen FuBweg in Richtung KreisstraBe
festzusétzen. Wegen des Quergefdlles wird dieser FuBweg eine Trep-
penanlage'mit ca. 55 Steigungen erhalten. Innerhalb dieses FuR-
weges Wird'eé erforderlich, einen Abwasserkanal fir die Grundstiicks-
und StraBenentwdsserung zu verlegen. Um spdter die freie Landschaft
fuBldufig auf kiirzestem Wege zu erreichen, sieht der Entwurf einen
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FuBweg am Ende des Wohnweges B vor. Fir den kurzfristigen Besucher im
Plangebiet sind keine vom StraBenraum abgesonderten Parkflachen ein-
geplant. Dies wird nicht fiir erforderlich gehalten, weil die vorge-
sehenen Querschnitte der Fahrbahn ven 5,50 m es erlauben, daf von
kurzfristigen Besuchern Wagen abgestellt werden. Bei dem Ausbau der
ErschlieBungsstraBen werden hierfir Markierungen vorgesehen und ent-
sprechende Baume angepflanzt. Das Anpflanzen von Bdumen und die
markierten Stellflachen werden zusdtzlich verkehrsberuhigend wirken.
Fiir die ErschlieBungsanlagen ist vorgesehen, alle 20 m eine Hdhen-
ordinate fiir die fertige StraRenoberkante festzusetzen. Durch die
Festsetzing der Hohenordinaten sollen die Grundstiickseigentimer vor
Fertigstellung der ErschlieRungsanlage ihre eigenen Grundsticke zur
zukiinftigen ErschlieBungsanlage beurteilen konnen.

Fir die siidlich der Wende des Wohnweges B erschlossenen Baugrund-
stiicke ist im Bereich der Wende ein Miilltonnenstandort vorgesehen.
Fiir das Einsammelin des Hausmills ist auf diesem Standort am Tage
der Mtllabfuhr der Millbehdlter abzustellen. Ansonsten verbleiben
die Mulltonnen auf dem Baugrundstiick.

Damit im Einmiindungsbereich zur KreisstraBe die Sichtverhdltnisse
des Verkehrsteilnehmers nicht behindert werden, sind im Entwurf
freizuhaltende Sichtfelder aufgenommen.

Im Entwurf des Bebauungsplanes sind entlang der sudostlichen Grund-
sticksgrenze Leitlngsrechte zugunsten der Gemeinde vorgesehen. Die
Grundstiicksentwasserung fir die betroffenen Grundstiicke soll  nicht
in den Abwasserkanal der StraBen, sondern in den Kanal eingeleitet
werden, fiur den das Leitungsrecht vorgesehen ist. Der Abwasserkanal
auf den Grundstiicken reduziert die ErschlieBungskosten. Der Abwasser-
kanal in dem Wohnweg A kann dann ohne Ubertiefe verlegt werden. Das
gleiche trifft auch zu fir das Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
auf der gegeniiberliegenden StraBenseite des Wohnweges A.

Um sicherzugehen, daB alle spdteren Grundstickseigentlmer, deren
GrUndstﬁcke'an landwirtschaftlich genutzte Fldchen angrenzen, ihre
Grindstiicke entlang zur landwirtschaftlichen Fldche anpflanzen,
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sind Pflanzfldchen entlang der Plangebietsgrenze zur freien Land-
schaft vorgesehen. Diese Festsetzung wird sicherstellen, daR ein be-
friedigender Ubergang vom zukuhftigen Wohngebiet zur freien Land-
schaft entsteht.

In den angrenzenden bebauten Bereichen sind Baudenkmdler nicht vor-
handen. Es ist daher nich erforderlich, daB die zukiinftige Bebauung
in Planung und Ausfihrung auf Baudenkmdler Ricksicht nimmt.

Im Interesse von Bodendenkmdlern ist ein Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen worden. Danach soll bei der Entdeckung von Bodendenkm&-
lern unverziiglich bei der Gemeinde und dem Westf. Museum fir
Archdologie Anzeige erstattet werden.

Das Plangebiet kann ohne Schwierigkeiten an das gemeindliche Wasser-
versorgungsnetz angeschlossen werden. Die Wasserversorgung wird

durch die gemeindliche Versorgungseinrichtung sichergestellt. Das Ab-
wasser aus dem Ortsteil Ramsbeck wird bis zur Ruhrverbandskldranlage
vor Velmede abgeleitet. Mit elektrischer Energie werden die zukiinfti-
gen Haushalte durch die VEW versorgt. Das Einsammeln des Hausmills
wird durch die Gemeinde erfolgen. Die Gemeinde Ubergibt den Hausmill
dem Hochsauerlandkreis in Halbeswig zur Endlagerung. Der Hochsauer-
landkreis unterhdlt im Gemeindegebiet noch keine Deponie flr Boden-
aushub und Bauschutt. Im Gemeindegebiet besteht jedoch die Moglich-
keit, auf Depohien, die durch Unternenmen betrieben werden, sowohl
Bodenaushub, wie auch Bauschutt endzulagern. Die Deponien sind vom
Regierungsprdsidenten genehmigt worden.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird die Gemeinde das Plange-
biet nach Bedarf erschlieBen.
5780 Bestwig, im April 1988

Derf Gemeindedirektor
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