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1 Anlass und Ziele

Im Jahr 1977 wurden innerhalb des heutigen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
104 "Gewerbegebiet Ziegelwiese" durch die Bergbaumuseum Ramsbeck GmbH bzw. die
Gemeinde Bestwig zwei oOffentliche Parkpldtze errichtet. Entsprechend der
Férderbestimmungen haben sich die GmbH und die Gemeinde Bestwig verpflichtet, die
Anlage der Offentlichkeit mindestens 30 Jahre unentgeltlich entsprechend ihrem
vorgesehenen Zweck (Parkplatz fir das Bergbaumuseum und Besucherbergwerk) zur
Verfugung zu stellen. Diese Frist lauft 2007 ab.

Es ist Ziel der Bergbaumuseum Ramsbeck GmbH, zukiinftig die Stellplatzflachen fir
Besucher mdéglichst kompakt unmittelbar am Besucherbergwerk anbieten zu kdnnen.
Dies wirde grundséatzlich die Chance eréffnen, die derzeitigen Parkflachen zukiinftig als
" Gewerbeflachen zu nutzen.

In seiner heute rechtskraftigen Fassung setzt der Bebauungsplan Nr. 104 fur den
Anderungsbereich Uuberwiegend offentliche Parkflache (6stlich der
Gewerbegebietsstrale) und auch Gewerbegebiet (westlich der Gewerbegebietsstralle)
fest. Ziel dieser Bebauungsplandnderung ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Nutzung des derzeitigen Areals der zwei Besucherparkplatze fir
das Bergbaumuseum und Besucherbergwerk im Gewerbegebiet Ziegelwiese im Ortsteil
Ramsbeck als gewerbliche Bauflichen zu schaffen, um dort ggf. zwei neue
Gewerbebetriebe ansiedeln zu kénnen.

2 Bebauungsplanverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 104 wurde in der
Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Planung und Umwelt am 22.02.2007 gefasst.

Gemal §13a BauGB wird der Bebauungsplan It. Beschluss des Fachausschusses vom
19.06.2007 im beschleunigten Verfahren geandert. Dies ist mdglich, wenn ein
Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
fur andere MaRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt’ wird. Angesichts der Historie
der Flache (Wiedernutzung einer ehemaligen Bergbauflache), der bereits bestehenden
Nutzung durch Parkplatze und die Zielsetzung der Gemeinde Bestwig, hier im
bestehenden stadtebaulichen Kontext gewerbliche Nutzungen zu etablieren (vgl.
vorhandene Gewerbeflaichen noérdlich und sidlich der Parkplédtze), anstatt bisher
ungenutzte Flachen in Anspruch zu nehmen, ist dies zweifellos gegeben.

Dabei werden Grenzwerte fir die Festsetzung von Grundflache im Sinne des §19 Abs.2
BauNVO genannt (20.000 gm bzw. 70.000 gm unter der Bedingung, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Im
vorliegenden Fall wird der genannte Schwellenwert nicht erreicht, da das
Anderungsgebiet nur ca. 7.000 gm groB ist. Zudem sind hier bereits Parkplatze und

! Gem. §1 Abs.8 BauGB gelten die Vorschriften tber die Aufstellung von Bauleitplanen

auch fur ihre Anderung.



Begrundung zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Ziegelwiese"

offentliche Strallen zuldssig und bereits vorhanden. Zusatzliche
Versiegelungsmaoglichkeiten werden durch die Planung nicht ausgel&st.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Plicht zu einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. In der vorliegenden Planung ist dies nicht der
Fall.

Im beschleunigten Verfahren wird u.a. von den Verfahrensschritten gem. §3 Abs.1 und §4
Abs.1 sowie von der Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes
abgesehen.

Die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren wurde in der Sitzung des Ausschusses
fur Bauen, Planung und Umwelt am 19.06.2007 gefasst. In gleicher Sitzung wurde der
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der benachbarten Stddte und Gemeinden gefasst. Die
Bekanntmachung dazu erfolgt im Amtsblatt am 06.07.2007.

Der Entwurf des Plans hat vom 23.07.2007 bis zum 24.08.2007 (einschlieflich) 6ffentlich
ausgelegen. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
der benachbarten Stadte und Gemeinden erfolgte mit Schreiben vom 04.07.2007.

Der Rat der Gemeinde Bestwig hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 23.04.2008 die 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 104 ,Gewerbegebiet Ziegelwiese" als Satzung
beschlossen.

3 Anderungsgebiet

Das Gewerbegebiet Ziegelwiese liegt im Norden des Bestwiger Ortsteiles Ramsbeck
westlich der LandesstralRe 776. Es ist weitgehend bebaut.

Das Anderungsgebiet liegt im siidlichen Bereich dieses Gewerbegebietes und wird durch
die Flurstiicke 702, 703 (teilweise) und 704 (teilweise) der Flur 5 gebildet. Es umfasst ca.
7.000 m2. Unmittelbar &stlich verlauft die Valme, 6stlich dieser die L 776. Stidlich und
westlich wird das Anderungsgebiet durch die KreisstraRe K44 begrenzt. Nérdlich
schliellen sich die Bauflachen bzw. Verkehrsflaichen des Gewerbegebietes Ziegelwiese
an. In ca. 50 — 80 m Entfernung befinden sich sidostlich und sudwestlich des
Plangebietes auch Wohnnutzungen.

Das Anderungsgebiet wird gegenwartig als Parkplatz sowie als 6ffentliche Verkehrsflache
(StraBe ,Ziegelwiese" zur ErschlieBung der nérdlichen Teile des bestehenden
Gewerbegebietes) genutzt. Sonstige bauliche Anlagen bestehen nicht.

3.1  Fldachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bestwig stellt das Anderungsgebiet
als ,Gewerbliche Bauflache* (G) dar.
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AufRerhalb des Plangebietes schlieBt im Norden die Darstellung einer gewerblichen
Bauflache an. Sudlich und westlich werden unmittelbar anschlieRend Verkehrsflachen
dargestellt, im weiteren stdlichen Verlauf zunéchst eine schmale Grunflache und dann
wiederum gewerbliche Bauflache. Im weiteren westlichen Verlauf wird Grunflache bzw.
Wald dargestellt.

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes schlieBt die Darstellung einer Grinflache an.
Innerhalb derer besteht fir die Valme die Darstellung "Wasserflache" und deren
Uberschwemmungsgebiet.

Die beabsichtigte Bebauungsplanénderung entspricht den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans.

3.2 Bebauungspldne

Fur das Anderungsgebietes besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 104 ,Gewerbegebiet
Ziegelwiese" in der Fassung der 3. Anderung.

In seiner heute rechtskréftigen Fassung setzt der Bebauungsplan Nr. 104 fur den
Anderungsbereich

o "bffentliche Parkflache",

e '"eingeschranktes Gewerbegebiet",
o "¢ffentliche Verkehrsflache" sowie
e "Parkanlagen"

fest. Zulassig sind nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

3.3 Landschaftsplan/ FFH

Der Landschaftsplan Bestwig (Stand: Offenlegungsentwurf) enthalt far den
Anderungsbereich keine Festsetzungen.

Im Anderungsgebiet oder seiner Umgebung befinden sich keine FFH-Gebiete.

3.4 Wasserrecht
Ostlich des Anderungsgebietes verlauft die Valme.

Das Anderungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder einer
Wasserschutzzone.
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4 Planinhalte der 4. Anderung

Die stadtebauliche Konzeption der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 104
"Gewerbegebiet Ziegelwiese" erweitert die bestehenden, gewerblich genutzten Bereiche
um die Flachen einer bestehenden Parkplatzanlage, fur die an anderer Stelle Ersatz
geschaffen wird.

4.1  Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Es wird entsprechend der im nérdlichen Plangebiet bereits vorhandenen Festsetzung ein
eingeschrénktes Gewerbegebiet GE (b) festgesetzt.

Eingeschriankte Gewerbegebiete GE (b) (§1 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 5 und 6 BauNVQO i.V.m. §8
BauNVO)

Zuldssig sind nicht wesentlich stérende
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,

3. Tankstellen,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuldssig sind

2. Einzelhandelsbetriebe aller Art, ausgenommen hiervon sind Produktions-
verkaufsstellen, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben stehen und dem Betrieb
hinsichtlich ihrer Grundfldche deutlich untergeordnet sind sowie Kfz-Verkaufsstellen,

3. Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
4. Vergnigungsstétten,

5. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen.

Bereits in der heute rechtskraftigen Fassung wird im nordwestlichen Planbereich ein
eingeschranktes  Gewerbegebiet festgesetzt. Dies ist auch sudlich des
Anderungsbereiches - den bestehenden Wohnnutzungen zugewandt - der Fall. Zum
Schutz dieser Wohnnutzungen wird auch fiir die Erweiterung der Gewerbeflachen diese
Festsetzung Ubernommen. Es sind lediglich nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
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zulassig, so dass der Stoérungsgrad eines Mischgebietes nicht Uberschritten wird. Somit
kann dem Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung entsprochen werden.

Durch den teilweisen Ausschluss von in Gewerbegebieten gem. §8 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen sollen Uber den Aspekt des Immissionsschutzes hinaus die
Flachen des Gewerbegebietes fiur Produktions- und Dienstleistungsbetriebe gesichert
werden. Auf Grund ihres  Flachenverbrauchs im  Zusammenhang  mit
Verdrangungstendenzen  der  wirtschaftlich  potenteren  Einzelhandels-  oder
Freizeitnutzungen wirden durch solche Ansiedlungen den gewerblichen Nutzungen an
diesem Standort Flachenanteile entzogen, die durch Neufestsetzungen an anderer Stelle,
hauptséachlich im Freiraum, zu kompensieren waren.

Darliber hinaus gelten fir einzelne Nutzungen weitere Ausschlussgriinde.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten sowie Anlagen und Betrieben, die gewerblich
betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen wird einerseits damit
begrindet, Stoérungen der im weiteren Umfeld bestehenden Wohnnutzungen zu
verhindern, sowie andererseits damit, dass die durch die Genehmigung solcher
Einrichtungen, insbesondere bei den aufgefiihrten Anlagearten aus dem Bereich der
sexuellen Darbietung und Dienstleistung, eingeleitete Sogwirkung auf weitere Betriebe zu
dem so genannten "Trading-down-Effekt" fiihren kann, der auch fiir den Standort eines
Gewerbegebietes zu Imageverlusten fuhrt.

Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetriecben aller Art mit Ausnahme von
Produktionsverkaufsstellen sowie Kfz-Verkaufsstellen wird im Plangebiet generell
ausgeschlossen. Die Gemeinde Bestwig verfolgt im Hinblick auf die
Einzelhandelsansiedlung die Ziele, dass sowohl das Zentrum der Gemeinde Bestwig
durch die dort vorhandene Konzentration von Einzelhandelsbetrieben gestérkt als auch
die wohnungsnahe Grundversorgung im Gemeindegebiet, insbesondere im
Nebenzentrum Ramsbeck gesichert wird. Durch die gewerbliche Nutzung des
Plangebietes ist in diesem Bereich nur eine vergleichsweise geringe Mantelbevélkerung
durch Wohnutzungen im weiteren Umfeld vorhanden, so dass durch eine Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet die eben genannten gemeindlichen Ziele gefdhrdet
sind. Durch diese Festsetzung im Bebauungsplan ist auRerdem gewahrleistet, dass
Produktionsverkaufsstellen, die in unmittelbarem raumlichen und baulichen
Zusammenhang mit Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben stehen und dem
Betrieb hinsichtlich ihrer Grundflache deutlich untergeordnet sind, nicht ausgeschlossen
werden, um die Gewerbebetriebe nicht in dieser Nutzungsmaoglichkeit einzuschrénken.
Gleiches gilt fir Kfz-Verkaufsstellen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gemaR § 8 BauNVO bleibt gewahrt,
auch wenn im Bebauungsplan eine Begrenzung der gewerblichen Nutzung auf nicht
wesentlich stérende Betriebe (GE b) sowie eine generelle Unzuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben aller Art mit Ausnahme von Produktionsverkaufsstellen und Kfz-
Verkaufsstellen festgesetzt ist und Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der im
GE b vorhandenen Wohngebdude im Plangebiet zuldssig sind.

In ausgeiibte Nutzungen wird durch die Ausschlisse von Nutzungen nicht eingegriffen.
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4.2 MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare
Grundstiicksflachen

Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden unveréndert Gbernommen und
auf die gewerbliche Erweiterungsflache Gbertragen.

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Diese
werden im westlichen Teil weitestgehend tibernommen.

Die bislang durch die Baugrenzen sichergestellte Sichtachse wird beibehalten.

Im 6stlichen Teil, in dem bislang ein 6ffentlicher Parkplatz festgesetzt war, gab es bislang
keine Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen. Hier werden nunmehr die
Baugrenzen in einer Entfernung von 3 m zur westlichen wund sudlichen
Grundstiicksgrenze festgesetzt. Im Norden und Stiden werden diese entlang der Flachen
zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

4.3 Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die in den festgesetzten Fldachen zur Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen aufstehenden Bdaume sind zu erhalten.

Eine solche Flache wird entlang der gesamten Ostlichen und norddstlichen
Anderungsgebietsgrenze festgesetzt.

Ziel der Festsetzungen ist die Erhaltung der dort bestehenden Grinstrukturen. Zuvor
bestand hier die Festsetzung einer "Parkanlage (Blumen, Ziergehdlz)', so dass
angesichts des hier vorhandenen Baumbestandes eine deutliche 6kologische Aufwertung
der rechtlichen Situation eintritt. Zudem betrifft diese Festsetzung vor allem die
Uferbéschung der Valme. Auch wenn hier kein formales Uberschwemmungsgebiet
besteht, ist es dennoch Ziel der Gemeinde Bestwig, diesen Uferbereich zu sichern und
keiner Bebauung zuzufiihren. In die Hochwasserschutzsituation wird somit nicht
eingegriffen.

4.4  Sichtfelder

Aus der rechtskraftigen Fassung bernommen wird ein Sichtfeld, das zur Sicherung der
Verkehrssicherheit im angrenzenden Kurvenbereich der K44 dient. Unzulassig sind hier
weiterhin bauliche Anlage und Anpflanzungen mit einer Héhe von mehr als 0,6 m tber
der Fahrbahn.

4.5 Festsetzung zur Gestaltung baulicher Anlagen

In Anlehnung an die derzeit fur das Plangebiet Nr. 104 "Ziegelwiese" geltenden
Gestaltungsvorschriften werden entsprechend § 86 BauONW folgende ortliche
Bauvorschriften fiir das Anderungsgebiet festgesetzt:
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o Gebiudehdhe als max. Hohe in m tber Gelande: GH 7,0

e Dachform:
e Flachdach, max 15° Dachneigung FD
e Pultdach, max. 15° Dachneigung PD
e Sheddach, max. 30° Dachneigung SHD
e Satteldach, max. 30° Dachneigung SD

e Einfriedigung: Nicht zugelassen sind Stacheldrahtzdume

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe von 7m wird auch den Belangen der
militédrischen Luftfahrt Rechnung getragen. Sollten Gebdude, Geb&dudeteile, sonstige
bauliche Anlagen, "untergeordnete Geb&udeteile" oder Aufbauten, wie z.B.
Antennenanlagen geplant und realisiert werden, die einzeln oder zusammen eine Hbhe
von 20m {ber Grund Ubersteigen, so wird seitens der Wehrbereichsverwaltung West
darum gebeten, in jedem Einzelfall eine erneute Abstimmung mit der
Wehrbereichsverwaltung als militarische Luftfahrtbehdrde durchzufuhren.

Dieser Belang ist im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

5 ErschlieBung
Verkehr

Das Anderungsgebiet wird durch die Gemeindestrale "Ziegelwiese" und die Kreisstralle
K44, die das Gebie__t auch an die L776 anschlieRt, erschlossen. Diese ErschlieBung ist
bereits vorhanden, Anderungen von Festsetzungen sind nicht notwendig.

Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache (StraBe '"Ziegelwiese") wird
tibernommen. Festsetzungen zur Anlage von Grundstiickszufahrten sind nicht notwendig,
da es bedingt durch die Lage und Ausformung des Einmiindungsbereichs nicht méglich
ist, eine Zufahrt naher zum Einmindungsbereich zu orientieren, als dies bislang bei der
Parkplatzzufahrt der Fall ist.

Seitens der Kreispolizeibehérde bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplanes
unter Berticksichtigung folgender Punkte grundséatzlich keine Bedenken:

- Die Anbindung der neu angesiedelten Unternehmen muss in ausreichender Entfernung
zum Einmundungsbereich Ziegelwiese/K44 geplant werden.

- Fur den Publikumsverkehr des Besucherbergwerks missen ausreichend neue
Parkflachen zur Verfugung stehen. Zur Zeit wird eine Anzahl von ca. 90 Pkw und 14
Busparkplatzen angeboten. Ein Beparken der Gluck-Auf-Strale ist aus Sicht der
Kreispolizeibehorde nicht einzuplanen. Hier wirde es mit hoher Wahrscheinlichkeit zu
erheblichen Problemen zwischen Fahrzeuge und FuRgangern kommen.

Es ist Ziel der Gemeinde Bestwig und der Bergbaumuseum Ramsberg GmbH, die
Museumsparkplatze zuklnftig unmittelbar am Besucherbergwerk anzubieten. Das



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Ziegelwiese"

Parkplatzangebot soll sich nicht verschlechtern (vgl. auch Kap. 1). Der bestehende
Parkplatz genief3t Bestandsschutz.

Ver- und Entsorgung / Entwéasserung

Wasserversorqung / Schmutzwasser

Das Anderungsgebiet wird durch die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in den
ErschlieungsstraBen erschlossen. Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt im
vorhandenen Kanal-Mischsystem.

Ldschwasserversorgung

Die Brandaufsicht des Hochsauerlandkreises fordert eine Mindestmenge von 1.600
Itr./min Uber 2 Stunden fur das Gewerbegebiet.

Die Léschwasserdargebotsmenge von 1.600 I/min. auf die Dauer von 2 Stunden ist durch
Entnahme aus dem gemeindlichen Netz gesichert. Die Loschwasserentnahmestellen sind
in ausreichender Entfernung angeordnet und kénnen durch Entnahmemdglichkeiten aus
dem Vorfluter "Valme" ergénzt werden, die entlang der westlichen Grenze des
Plangebietes verlauft. Die gesamte Léschwassermenge steht in dem max. zuldssigen
Radius von 300m zur Verfugung.

Die Loschwasserversorgung ist im Baugebiet gesichert.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemaf? §51a
Landeswassergesetz vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewé&sser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
Die daftr erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen.

Im vorliegenden Plangebiet aus den 70er Jahren trifft dies nicht zu. Da das Plangebiet
bereits vor dem genannten Stichtag befestigt war, bestehen keine Versickerungspflichten
gem. §51a LWG. Die Beseitigung kann im genehmigten Kanal-Mischsystem erfolgen.

Im Rahmen eines konkreten Bauantrags bzw. Entwésserungsantrags ist im Wege einer
Bodenuntersuchung zu klaren, ob eine Versickerung des Dachflachenwassers oder eine
Einleitung in den Vorfluter Valme erfolgen kann.

Zur Entlastung der Klaranlage des Ruhrverbandes soll mallnahmenbezogen auch
untersucht werden, ob das Oberflachenwasser der zukinftigen Pflaster- und Parkfldche
auf dem Gelénde versickert oder in die Valme eingeleitet werden kann.
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6 Soziale MaRlnahmen

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die 4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
Ziegelwiese" in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstdnde der im Gebiet oder in benachbarten Gebieten wohnenden oder
arbeitenden Menschen auswirken wird. Soziale Malinahmen im Sinne des §180 BauGB
sind deshalb nicht erforderlich.

7 Flachenbilanz

Die Flache des Anderungsgebietes der 4. Anderung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Ziegelwiese" umfasst ca. 7.000 gm.

Gesamtflache ca. 7.020 gm
Gewerbegebiete ca. 5.840 gm
davon: Flache zum Anpflanzen von ca. 760 gm
Bé&dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Verkehrsflache ca. 1.180 gm
8 Belange der Nachbargemeinden

Belange der Nachbargemeinden werden durch die 4. Anderung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Ziegelwiese" nicht betroffen.

9 Finanzielle Auswirkungen der Planung

Die Planung I6st keine finanzielle Auswirkungen fur die Gemeinde Bestwig aus.

10  Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
10.1 Altlasten und Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstdnde

Die Altlastensituation war bereits Gegenstand der Abwagung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 104:

"Der Gemeinde Bestwig liegen Erkenntnisse dariiber vor, dass das Anderungsgebiet
ebenso wie der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
Ziegelwiese" vor Jahrzehnten mit Haldenmaterial aufgefillt wurde. Weitere Materialien
wurden dort nicht abgelagert. Es ist somit davon auszugehen, dass keine bzw. nur sehr
geringe Bodenbelastungen vorliegen, zumal das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der
Anderungsflache seit geraumer Zeit bebaut ist und Probleme bis heute nicht erkennbar
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sind". Insbesondere im Hinblick darauf, dass hier ein Gewerbegebiet festgesetzt wird, ist
nicht von einer unvertraglichen Situation auszugehen.

Lt. Luftbildauswertung der Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
vom 03.12.2007 wurden eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung der
beantragten Flache festgestellt (Indikator 3): keine Bombardierung, Artilleriebeschuss

Nach der fachlichen Beurteilung werden weitere MaRnahmen zur Kampfmittelbeseitigung
als erforderlich angesehen und empfohlen: systematische Oberflachendetektion im
Bereich des Artilleriebeschusses / Mit Kleinmunition im Bereich des Atrtilleriebeschusses
muss gerechnet werden.

Altlasten:

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fliissiger oder gasférmiger
Kontamination festgestellt, so sind die Gemeinde Bestwig (Tel. 02904/987-0), das
Amt flir Wasser- und Abfallwirtschaft des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel.
0291/940) sowie die Bezirksregierung Amsberg, Umweltverwaltung (Tel.
02941/986-0) umgehend zu informieren.

Kampfmittel:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulBergewdhnliche
Verfarbungen auf oder werden verddchtige Gegenstédnde beobachtet, so sind die
Arbeiten sofort einzustellen, und der Kampfmittelrdumdienst (Tel. 02931/822144
oder 02331/69720) ist zu verstandigen.

Da das Vorhandensein von Altlasten und/oder  Kampfmitteln bzw.
Kampfmittelriickstdnden im Anderungsgebiet nicht vollsténdig ausgeschlossen werden
kann, wird dieser Hinweis allein aufgrund des Schutzbedirfnisses der Allgemeinheit,
insbesondere der Grundstiickseigentimer, Mieter, Péachter oder sonstiger
Nutzungsberechtigter, erforderlich.

10.2 Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ziegelwiese*
werden keine denkmalpflegerischen Belange beriihrt. Folgender Hinweis wird in den Plan
aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gradben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde (Tel. 02904/987-105; Fax 02904/987274) und/oder dem
Westfdlischen Museum fiir Archédologie / Amt filir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/ 93750; Fax 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand
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zu halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs.4
DSchG).

Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz NW und potenzielle, denkmalrechtlich
relevante, Bodenfunde wird mit den Belangen der Bodendenkmalpflege und der
Informationspflicht fiir Bauwillige begriindet.

10.3 Bergbau

Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen. Deshalb wird folgender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen:

Das Plangebiet befindet sich iber dem auf Eisen-, Blei-, Kupfer-, Zinkerz und
Schwefelkies verliehenen Bergwerksfeld "Vereinigter Bastenberg und Dérnberg”.

Einwirkungsrelevanter Bergbau ist im Bereich der Planfldche nicht verzeichnet. Mit
bergbaulichen Einwirkungen ist im Bereich der Mal3nahme nicht zu rechnen.

Die Sachtleben Bergbau GmbH schreibt fur die GEA Group als Bergwerkseigentiimerin
im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange: ,Nach Prifung der hier
vorliegenden Unterlagen ist mit einer bergbaulichen Einwirkung auf dem o.a. Plangebiet
nicht zu rechnen. Bergbauliche Einwirkungen sind mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit nicht zu erwarten. Weiterreichende bergbauliche Interessen werden,
soweit von hier aus zu beurteilen, aus heutiger Sicht nicht berthrt. Bergbauliche
Tagesoffnungen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.”

11 Umweltbelange
11.1 Umweltbericht
GemalR §13a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellit.

Im beschleunigten Verfahren wird u.a. von der Umweltpriifung und der Erstellung eines
Umweltberichtes abgesehen. Dennoch sollen im Folgenden die abwagungsrelevanten
Umweltbelange dargestellt werden.

11.2 Eingriffsregelung

Gem. §13a Abs.3 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a Abs.3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich.
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Im vorliegenden Fall ist ohnehin eine Bebauung durch den bestehenden Bebauungsplan
bereits zuldssig und das Gebiet in den bebaubaren Bereichen weitgehend versiegelt.

Immissionsschutz

Siidwestlich und studéstlich des Anderungsgebietes bestehen in ca. 50 — 80 m Entfernung
Wohnnutzungen. Zwischen den Wohngebieten liegen Teile des Gewerbegebietes
Ziegelwiese.

GemalR §50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf ausschlie3lich oder vorwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
vermieden werden.

Dieser Forderung des vorbeugenden Immissionsschutzes kann der Bebauungsplan
entsprechen. Zum einen liegen sudlich des Anderungsbereichs und damit zwischen den
Wohnnutzungen weitere gewerbliche Flachen, zum anderen werden die zulassigen
Nutzungen hinsichtlich ihrer Immissionswirksamkeit beschrankt.

Bereits in der heute rechtskraftigen Fassung wird im nordwestlichen Planbereich ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Dies ist auch fiir das bestehende
Gewerbegebiet stdlich des Anderungsbereiches - zwischen den bestehenden
Wohnnutzungen - der Fall. Zum Schutz dieser Wohnnutzungen wird auch fur die
Erweiterung der Gewerbefldchen diese Festsetzung Gibernommen. Es sind lediglich nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig, so dass der Stérungsgrad eines
Mischgebietes nicht Uberschritten wird. Somit kann dem Gebot der planerischen
Konfliktbewéltigung entsprochen werden.

Wasser / Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemaR § 51a
Landeswassergesetz vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
Die dafur erforderlichen Anlagen mussen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen.

Das Plahgebiet war bereits vor dem 1. Januar 1996 befestigt und an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen, so dass die Pflichten gem. § 51a Landeswassergesetz hier
nicht bestehen. Der Bebauungsplan enthalt somit keine derartigen Festsetzungen.

Im Rahmen eines konkreten Bauantrags bzw. Entwéasserungsantrags kann im Wege
einer Bodenuntersuchung geklért werden, ob eine Versickerung des Dachflachenwassers
oder eine Einleitung in den Vorfluter Valme erfolgen kann.

Zur Entlastung der Klaranlage des Ruhrverbandes soll maflnahmenbezogen auch
untersucht werden, ob das Oberflachenwasser der zukiinftigen Pflaster- und Parkflache
auf dem Gelénde versickert oder in die Valme eingeleitet werden kann.
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Hochwasserschutz

Da die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 104 im Bereich der Valme keine baulichen
Anderungen bedingt, ist keine Verschlechterung der Situation gegeben. Durch Festsetzungen
des Bebauungsplans wird eine Bebauung des Uferbereichs verhindert.

FFH
FFH-Belange gem. §1 Abs. 2 Nr. 4 BauGB werden nicht berihrt.

Gemeinde Bestwig, im Juli 2008

Blrgermeister



