Gemeinde Bestwig

B e g r i m d4d wvu m o

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1o3
der Gemeinde Bestwig "Ortsmitte Ramsbeck”,
Bestwig - Ramsbeck

Der Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Bestwig "Ortsmitte Ramsbeck",
Bestwig - Ramsbeck, aus dem Jahre 1978 Bat die Aufgabe, die
Verkehrsfldchen und Grundstiicksneuordnung in der Ortsmitte fiir die
wirtschaftliche Umstrukturierung von den Belangen des Bergbaues zu
den Belangen des Fremdenverkehrs aufzuzeigen. Der Bebauungsplan
setzt daher neben der in den Trassenfiihrungen verdnderten Land- und
KreisstraBe, fiir die parallel verlaufende, durch die Valme getrennte
ErschliefungsstraBe, die Grundstiicksnutzungen der Ortsmitte fest.

Die Festsetzungen fiir die Neuordnungen der Grundstiicksnutzungen sind
so getroffen worden, daR an einem Dorfplatz Einzelhandelsgeschifte
sich entwickeln konnen und daf als Infrastruktureinrichtung fiir den
Fremdenverkehr auf einer Gemeinbedarfsfldche ein Kommunikationszentrum
errichtet werden kann. Die verkehrlichen Ausbaumafnahmen sind in dem
Anderungsbereich abgeschlossen; wogegen die vorgesehenen baulichen
MaBnahmen fiir die Grundstiicksnutzungen noch in der Entwicklung stehen.
Bei der Durchsetzung von vorgesehenen Mafnahmen sind gegeniiber dem
Bebauungsplan Abweichungen vorgenommen worden. So weicht der Ausbau
der gemeindlichen Erschliefungsanlagen und der Ausbau der Kreisstrafe
geringfiligig von den ausgewiesenen ab. Auch konnte die Gemeinde die
festgesetzte Gemeinbedarfsfliche nicht erwerben. Sie muRte ndrdlich
davon auf eine vergleichbare Flache zuriickgreifen. Um den Bebauungs-
prlan an diese Gegebenheiten anzupassen, hat die Gemeinde beschlossen,
den Bebauungsplan in den Teilen des Anderungsbereiches zu andern.
Gleichzeitig hat sie auch beschlossen, Anderungswiinsche von Grund-
stiickseigentiimern einzubeziehen.
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Die festgesetzten Parkflichen sind im Anderungsentwurf reduziert.
Weil alle Grundstiickseigentiimer verpflichtet sind, entsprechend der
baulichen Nutzungen auf ihren Grundstiicken ausreichende Stellpliatze
einzurichten, werden die ausgebauten Parkflichen den aufkommenden
Bedarf decken. Auch die Gemeinde wird bei der Verwirklichung von
MaBnahmen auf den Flichen fiir den Genmeinbedarf zusatzliche Stell-

~ plétze entsprechend dem erforderlichen Bedarf ausbauen. Da das
Baugrundstﬁck) Flurstiick Nr. 252, nicht an die ausgewiesene und
ausgebaute Erschliefungsstrae "Uferweg" angrenzt und daher nicht
erschliefbar ist, ist an der westlichen Grundstiicksgrenze ein

3 m breiter Wohnweg als Zufahrt zum Grundstiick vorgesehen festzu-
setzen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes war die genaue Nutzung der
Gemeinbedarfsfliche noch nicht bekannt. Inzwiséhen stehen die spe-
zifischen Nutzungsarten und Einrichtungen fest, so daB diese im
Bebauungsplan benannt werden kénnen. Auf dem Grundstiick, Flurstiick
Nr. 461, wurde mit Riicksicht auf das dort vorhandene Baudenkmal eine
offentliche Begegnungsstétte ausgebaut. Das Gebdude konnte in dem
AuRenumrif und in der AuBengestaltung erhalten bleiben. Das Grund-
stiick war in Form und Grége geeignet, um ein Gebiude mit dem erfor-
derlichen Raumprogramm als &ffentliche Begegnungsstédtte einzurichten,
Entsprechend sind die iiberbaubaren Grundstiicksflichen auf dem Grund-
stilick vorgesehen. Um das Baudenkmal durch Anbauten nicht zu verindern,
ist die iiberbaubare Grundstiicksfliche fiir dieses Grundstiick genau
nit dem aufstehenden Mauerwerk vorgesehen festzusetzen. Im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan sind die uberbaubaren Grundstiicksflichen
fiir die Grundstiicke zwischen Uferweg und dem festgesetzten FuBweg und
fiir die Grundstiicke an der Heinrich - Liibke - StraRe auf vorhandene
Gebdude teilweise oder auf den Gebiudestand genau begrenzt. Auch fiir
noch mégliche Neubauten sind die einzelnen uberbaubaren Grundstiicks-
flachen ohne erkennbaren Grund so festgesetzt, daR fiir Gebaude eine
Wahl in der Standortbestimmung nicht gegeben ist. Im Anderungsentwurf
sind daher die iiberbaubaren Grundstiicksflichen als zusammenhin-
gende Flachen aufgenommen. Sie sind so bemessen, daB die vorhan-
denen Gebdude erweitert werden k&nnen und daB bei Neubauten die

Grundstﬁckseigentﬁher selbst den Standort auf den Grundstiicken
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bestimmen kénnen. Fiir das Grundstiick mit den Flurstiicken Nr. 523,
524 und 614, westlich der Kirche setzt der Bebauungsplan keine
tberbaubare Grundstiicksfliche fest. Die Flurstiicke mit der Nr. 523
und 524 sind fiir die Erweiterung des Kirchengrundstiickes als
Fldchen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Die katholische Kirche

ist nicht bereit, die Erweiterungsflichen zu iibernehmen.

Daher hatte die Grundstiickseigentiimerin beantragt, ihr gesamtes
Grundstiick als Baugrundstiick mit einer iiberbaubaren Grundstiicks-
flache auszuweisen. Im Anderungsentwurf hat das Grundstiick Fiir
eine Bebauung ausreichende tiberbaubare Grundstiicksflichen er-
halten.

Weil auf dem Grundstiick mit den Flurstiicken Nr. 329 und 413 an
der Heinrich - ILilbke - StraRe eine Tankstelle gewerblich betrie-
ben wird, und weil das Grundstiick an der Heinrich - Liibke - StraRe
ginstige Voraussetzungen fiir den Betrieb einer Tankstelle bietet,
soll durch die Bebauungsplaninderung planungsrechtlich die Tank-
stelle auf die Dauer gesichert werden. Sie ist daher als zuldssige

Anlage im Anderungsentwurf aufgenommen.

Flir die Fldche des Gemeinbedarfs und fiir die Grundstiicke entlang
des Uferweges bis zum Dorfplatz sind fiir die Geschossigkeit der
Gebaude drei Vollgeschosse festgesetzt. Da in der Ortsmitte von
Ramsbeck die historische Baustruktur durch hdchstens zwei Vollge-
schosse bestimmt wird, ist im Interesse des vorhandenen Ortsbil-
des und der Ortsbildgestaltung vorgesehen, fiir diesen Bereich nur

noch zwei Vollgeschosse zuzulassen.

Im Zusamuenhang mit dem Ausbau und der Neugestaltung des Dorf-
platzes sind auf dem Dorfplatz Kinderspielflichen mit Spielgera-
ten ausgebaut worden. Der am ausgebauten Parkplatz vor dem Dorf-
platz im Bebauungsplan ausgewiesene Kinderspielplatz ist daher
nicht mehr erforderlich. Er ist im Anderungsentwurf als &ffent-
liche Griindfléche fiir eine Grilnanlage eingetragen. Die Fliche

ist bereits als Griinanlage eingerichtet.
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Ein auf dem Grundstiick, Flurstiick Nr. 532, im‘Bebauungsplan fiir
den Abrif vorgesehenes Gebidude ist im Anderungsentwurf nachricht-
lich als Baudenkmal gekennzeichnet. Die Gemeinde hat dieses Ge-
baude und das Gebiude der 6ffentlichen Begegnungsstitte in die
Denkmalliste aufgenommen. Durch die Aufnahme in die Denkmalliste
unterliegen diese Gebdude dem Denkmalschutz. Sie diirfen daher nicht
beseitigt werden. Auch fiir Anderungen und Erweiterungen beantrag-
te Genehmigungen diirfen nur erteilt werden, wenn der Denkmalschutz
gewahrt bleibt.

Im Bebauungsplan sind Gestaltungsvorschriften enthalten. Fiir Teil-
gebiete sind jeweils unterschiedliche Gestaltungsvorschrifteh
festgesetzt. Weil der Plan fiir die 1. Anderung inhaltlich selb-
stdndige Festsetzungen trifft, sollen fiir den Anderungsbereich
die Gestaltungsvorschriften ebenfalls als eigenstidndige Satzung

erlassen werden.

Nach Rechtskraft der Gestaltungssatzung werden die Gestaltungs-
vorschriften nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen. Die
Gemeinde wird die Gestaltungssatzung mit der Anderungssatzung des
Bebauungsplanes bekannt machen, so daB beide Satzungen am gleichen

Tage in Kraft treten.

Zusdtzliche Erschliefungsmafnahmen sind fiir den Anderungsbereich

des Bebauungsplanes nicht mehr erforderlich.

5780 Bestwig, im Februar 1989

Der Gemeindediralktor
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