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VERFAHRENSVERMERKE

TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Einzelhandel” (gem. § 11 (3) BauNVO)

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 23 (5) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
0,8 max. zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
GH max. max. Héhe baulicher Anlagen iiber dem Bezugspunkt (Gebdudehdhe)
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
BP: Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO)

max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

3. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
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StraBenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Flachen fiir Stellpléatze (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

4. Griinordnerische Festsetzungen (gem. §9 (1) Nr. 24 BaugB)
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Fléchen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern (gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Offentliche Griinfliche (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen und Nachrichtliche Darstellungen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(gem. § 9 (7) BauGB) '

vorhandenes Gebédude mit Hausnummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Grenze der Flur

BemaRBung in Meter

Freizuhaltende Sichtfelder (Kfz-Verkehr, Radfahrer) siehe Hinweise

Leitungsrecht Stromversorgungstrasse zugunsten Netzeigentiimer (Westnetz GmbH)

Leitungsrecht Mischwasserkanal Hochsauerlandwasser GmbH/
Abwasserwerk der Gemeinde Bestwig

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 11 (3) BauNVO)

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Einzelhandel" gem. § 11 (3) BauNVO festgesetzt. Darin sind
Einzelhandelsnutzungen wie folgt zuléssig:

SO 1: Ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsfléache bis 1.280 m?;
SO 2: Ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache bis 1.900 m?;
SO 3: Ein Kleinpreis-/ Aktionskaufhaus mit einer Verkaufsflache bis 700 m? und einer Begrenzung

des Randsortiments Drogerie- und Lebensmittel auf 10 % der Verkaufsflache;

SO 4: Ein Bekleidungsfachmarkt mit einer Verkaufsflache bis 500 m?;

- 8O 5: Ein Sonderpostenmarkt mit einer Verkaufsflache bis 1.600 m?, davon 200 m? als
Freiverkaufsflache auBerhalb umbauter R&ume und einer Begrenzung des Randsortiments
Drogerie- und Lebensmittel auf 20 % der Gesamtverkaufsfléache.

§2

MaR der baulichen Nutzung

(gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 (2) u. § 17 (2) BauNVO)

(1) Die Héhe der baulichen Anlagen wird innerhalb des Sondergebietes SO 1und SO 2 auf 9,5 m,
innerhalb des SO 3 bis SO 5 auf 8 m begrenzt. Als Geb&udehdhe wird der héchste Punkt der
Dachhaut bzw. die oberste AuRenwandbegrenzung (bei geschlossener Umwehrung- z.B. Attika)

definiert.

(2) Als Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist der in der Planzeichnung angegebenen
Bezugspunkt in m NHN mafRlgebend.

(3) Im Bereich des SO 1- und SO 2-Gebietes darf die max. zuldssige GRZ durch die festgesetzten
"Fléchen fiir Stellplédtze- ST 1" bis zu einer GRZ von 0,95 iiberschritten werden.

§3

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche, Nebenanlagen, Fldchen fiir Stellplitze

(gemaR §§ 12,14 BauNVO)

(1) Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der "Fléchen fiir Stellplatze"
sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Stellplétze und Garagen sind innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

(3) Die Anlage von erforderlichen Stellpléatzen ist innerhalb der festgesetzten "Fléchen fiir Stellplétze
ST 1/ ST 2" und dariiber hinaus innerhalb der festgesetzen Baugrenzen zuléssig.

Planverfasser

Fur den Planentwurf und die
Plananfertigung:

stadtplanung
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dipl.-ing. stadtplanung
Opferstraiie 9,32423 Minden
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Plangrundlage Aufstellungsbeschluss

Es wird bescheinigt, dass die
Darstellung mit dem amtlichen
Katasternachweis (Stand:

0 1.0K7..2019 ) ubereinstimmit.
Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Der Rat der Gemeinde Bestwig hat
am 19.12.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1

BauGB beschlossen.

Der Beschluss, den Bebauungsplan

aufzustellen, wurde am 21.12.2018
ortsiiblich bekannt gemacht.

Bestwig, den 43.45 2020

Blrgermeister

S

Frahzeitige Beteiligung

Vermessungsingenieur <

Die friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung
hat am 15.05.2019 gem. § 3 Abs. 1
BauGB stattgefunden.

Die Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Uber die Bauleitplanung hat gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
12.04.2019 bis 20.05.2019
stattgefunden.

Bestwig, den 13. 05 2020

Burgermeister

LA A

Entwurfsbeschluss und Auslegung

Der Gemeinderat hat am 10.07.2019 dem

Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und

zur Auslegung beschlossen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
ist am 18.07.2019 erfolgt.

Der Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom

16.08.2019 bis zum 16.09.2019 gem.

§ 3 Abs. 2 BauBG 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde gleichzeitig mit der Einholung der

Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

Bestwig, den 13.05. 2420

Burgermeister

Satzungsbeschluss Ausfertigung
Der Rat der Gemeinde Bestwig
hat den Bebauungsplan in seiner
Sitzung am2Z. 1. 220 gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Hiermit wird bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan mit dem Beschluss
des Rates der Gemeinde Bestwig
vom2# . 01. 2020 ibereinstimmt und
nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekannt-
machungsverordnung NRW
verfahren worden ist.

Diese Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

Die Begriindung wurde beigefigt.

Bestwig, den 13 .45, 2620

Bestwig, den 13. 05 2820

n1sS=

Burgermeister

Burgermeister

-~

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gem. §
10 Abs. 3 BauGB mit
ortstiblicher Bekanntmachung
am45. 05 2629 in Kraft
getreten.

Bestwig, den 18.05 202¢

Bilrgermeister

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses
Planes einschlieBlich der
Festsetzungen und
Verfahrensvermerke mit dem
Original wird hiermit beglaubigt.

Bestwig, den __.

Der Burgermeister
Im Auftrag

Angabe der Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
BGBI. | S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e Bauordnung NRW (BauO NRW) vom 21.07.2018,
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421),

in der Fassung der

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
November 2016 (GV. NRW. S. 966),

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | 8. 1057).

§4 Baugrenzen

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen, wie Vorbauten,
Uberdachungen, Rampen, technische Geb&udeausriistung, etc. kann gem. § 23 (3) BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen
AuRenwandfléche und max. 1,50 m Tiefe.

§ 5 Griinordnerische Festsetzungen

(1) Innerhalb der "Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern" sind mind. 15
standortheimische Laubb&dume anzupflanzen und zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

(2) Die "Flachen fur Stellplatze" sind durch ein Baumraster zu gliedern. Hierzu ist je 10
Stellplatze ein mittelkroniger, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

(3) Innerhalb der "Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern" sind die bestehenden
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu
pflanzen.

(4) Die Festsetzungen zu § 5 (1-2) sind innerhalb von 2 Jahren nach Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplanes zu realisieren.

HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
gem. §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde
Bestwig oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Auenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe,
Tel.: 02761 9375-0, Fax: 02761/9375-20, Email: lwl-archaeologie-olpe@lwl.org anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Freizuhaltende Sichtfelder

Der Bereich der dargestellten Sichtfelder ist zwischen einer Hohe von 0,8 m und 2,5 m von
sténdigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Die Vorgaben der
RASt 06, Kap. 6.3.9.3 sind zu beachten.

Altstandort

Das Altablagerungs- und Altstandortverzeichnis des Hochsauerlandkreises enthélt fur das
Plangebiet eine Eintragung mit der Flachennummer 194616-2518.

Unter dieser Fldchennummer werden eine Kalbrennerei (um 1881) und ein ehem. Sagewerk /
Schwellensagerei gefuhrt, das zwischen 1952 und 1978 betrieben worden ist. Kalkbrennereien
und Sagewerke sind gem. Arbeitshilfe fur die flichendeckende Erhebung tber Altstandorte und
Altablagerungen des Landes NRW der Erhebungsklasse 2 zuzuordnen.

Bei Standorten der Erhebungsklasse 2 handelt es sich um Wirtschaftszweige, fiir deren
Altstandorte nach der typischen fritheren Grundstiicksnutzung ein Verdacht schéadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit nicht
ausgeschlossen werden kann, ein hinreichender Gefahrenverdacht aber erst bei Hinzutritt
zusétzlicher Anhaltspunkte gegeben ist.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kénnen weitere Untersuchungen zu den
méglicherweise vorhandenen Bodenverunreinigungen vorzunehmen sein und die Altlast ggf. zu
sanieren oder zu sichern.

Kampfmittel

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungewéhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet oder tatséchliche Kampfmittel entdeckt, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Gemeinde Bestwig, Ordnungsbehérde, Rathaus Bestwig
(Tel. 02904/ 9870) und/ oder die Polizeidienststelle in Meschede (Tel. 0291/ 9020-0) zu
versténdigen.
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Ubersichtsplan

Gemeinde
Bestwig

Bebauungsplan Nr. 139

"Neue Markte Borghausen"

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A) , die Planzeichenerliuterung
und textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C).

E meemt

stadtpfanung




