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1.) Vorbemerkungen

Die Gemeinde Bestwig als Rechtsnachfolgerin der ehemaligen Gemeinde Ostwig hat
durch Ratsbeschluss am 20. Oktober 1987 beschlossen, den rechtsgultigen Bebau-
ungsplan der ehemaligen Gemeinde Ostwig ,Am Steinberg"“ im Ortsteil Ostwig neu

aufzustellen.

Der bisher rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Ostwig ,Am
Steinberge* wurde durch Beschluss des Rates der ehemaligen Gemeinde Ostwig am
17. Mai 1971 aufgestellt.

Der durch das Plangebiet erfasste Bereich war urspringlich eine Freiflache, die die

vorhandene Randbebauung in diesem Gebiet abrundet.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes war einerseits erforderlich, um dringend
bendtigte Baugrundstlicke fur die ehemalige Gemeinde Ostwig planungsrechtlich
bereitzustellen. Andererseits eignete sich dieses Baugebiet aufgrund seiner topogra-
phischen Lage zur Wohnbebauung und stellte eine organische Erweiterung der

vorhandenen Ortslage dar.

Der Bebauungsplan Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Ostwig ,Am Steinberge® ist seit
dem 22. Mai 1974 rechtsgultig.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde fur das Plangebiet ein Umlegungs-

verfahren durchgefihrt, das 1979 abgeschlossen wurde.

Die Bebauung des Plangebietes ist Uberwiegend vollzogen.

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 9. Februar 1995 hat der Ausschuss fur Planung,
Umwelt, Struktur- und Wirtschaftsférderung als Fachausschuss des Rates der Ge-
meinde Bestwig beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Bestwig ,Am Steinberge" gemaf § 3 Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.
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Diese Beschlussfassung erfolgt vor dem Hintergrund, dass nach der 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 17. Februar bis 17. Méarz 1992 im
darauffolgenden eingeschrankten Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 3 in Verbindung
mit § 13 Abs. 1 BauGB massive Bedenken gegen die Festsetzung von Kleinkinder-
spielplatzen im Bereich der Wendeplatze vorgebracht wurden.

Hierzu wird auf die Gliederungsziffer 2 verwiesen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 26. Juni 1995
bis 26. Juli 1995 erfolgte auch im Interesse der Rechtssicherheit, da seit der letzten

offentlichen Auslegung ca. 3 Jahre vergangen waren.

Ursache dafir war das Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes am 1. Mai 1993, mit dem gemaR Artikel 5 das Bundesnaturschutzge-
setzes durch Einfligen der §§ 8 a bis 8 c geandert wurde. Dieses bedeutet, dass bei
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft durch entsprechende Festsetzungen fir Ausgleichs- und Er-

satzmalnahmen zu kompensieren sind.

Da solche Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen im Plangebiet ,Am Steinberge” nicht
méglich und die damit im Zusammenhang stehenden weiteren Rechtsfragen ungeldst
waren, konnte das Planverfahren zunéachst nicht weitergefuhrt werden.

Durch das Gesetz zur Anderung des Landschaftsgesetzes vom 19. Juni 1994 ist die
Regelung der vorgezogenen Novellierung (Gesetz vom 28. September 1993) zum § 8
b des Bundesnaturschutzgesetzes wieder aufgehoben worden. Damit gilt in Nordrhein-
Westfalen die bundesrechtliche Regelung des § 8 a Bundesnaturschutzgesetz un-
eingeschrankt. Das bedeutet, das wegen des Wegfalls der Regelung des § 5 a Abs. 1
und 2 des Landschaftsgesetzes NW der Uberplanung alterer Bebauungspléane in
Anwendung des § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes von dem rechtlichen ,Zustand*
auszugehen ist. Daher sind nur Uber die bisherigen Festsetzungen hinausgehende
Eingriffe Gegenstand der Entscheidung gemaR § 8 a Abs. 1 Bundesnaturschutzge-

setz, was fur dieses Plangebiet jedoch nicht zutrifft.
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Gegenuber der ersten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurden
die Festsetzungen nur hinsichtlich der angesprochenen Kleinkinderspielplatze in den
Wendebereichen der Planstralen 2 und 3 sowie die Bauweise im nordéstlichen

Planbereich von Hausgruppe in offene Bauweise geandert.

Durch die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes im Frihjahr 1992 wurde
der Stand gemaR § 33 BauGB (Zulassigkeit von vorhaben wahrend der Planauf-

stellung) erreicht und das Plangebiet in den Folgejahren entsprechend bebaut.

Da der Ausschuss fur Planung, Umwelt, Struktur- und Wirtschaftsférderung am 28.
Februar 1996 Anregungen entsprochen hat, wonach der nordéstliche FuRweg (Flurs-
tiick 168) planerisch aufgegeben werden und eine im nérdlichen Planbereich gelegene
Grundstuticksflache um 10,00 m verschoben werden sollte, wurde mit Schreiben vom
20. Marz 1996 eine eingeschrankte Beteiligung gemaf § 3 Abs. 3 in Verbindung mit §
13 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Am 29. Oktober 1996 hat der Rat der Gemeinde Bestwig die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Bestwig ,Am Steinberge", bestehend aus der Plan-
zeichnung, dem Text und der Begriindung einschlieRlich Begriindungserganzung in
der Fassung des durch den Ausschuss fur Planung, Umwelt, Struktur- und Wirt-
schaftsférderung am 19. September 1996 beratenen Form gemaR § 10 BauGB als

Satzung beschlossen.

Die Anzeige dieses Bebauungsplanes bei der Bezirksregierung Arnsberg erfolgte am
28. November 1996.

Mit Verfugung vom 26. Februar 1997 wurde der vorgenannte Bebauungsplan nach
Abschluss der rechtsaufsichtlichen Prifung mit der Geltendmachung von Rechtsvor-
schriften zuriickgegeben.

So hatte die Bezirksregierung Arnsberg insbesondere die Auffassung vertreten, dass
die Gemeinde Bestwig in ihren Beschllssen, in den Bekanntmachungen und auch bei

der Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange den auRer Kraft zu setzenden Ur-
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sprungsbebauungsplan vom 22. Mai 1974 nicht hinreichend erwéhnt habe.

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt, Struktur- und Wirtschaftsférderung hat in seiner
Sitzung am 24. Juni 1997 beschlossen, die Verwaltung zu beauftragen, die erneute
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes sowie die erneute Beteiligung der Trager
6ffentlicher Belange unter Berlcksichtung der geltend gemachten Verletzung von

Rechtsvorschriften vorzubereiten.

Zwischenzeitlich wurde geprift, ob die ersatzlose Aufhebung des rechtsgultigen
Bebauungsplanes ,Am Steinberge“ und eine hieraus resultierende spétere Beurteilung
der Bauvorhaben geméaR § 34 BauGB nach dem Einfiigen in die Umgebungsbebau-

ung rechtlich méglich und sinnvoll ist.

Nach Abschluss der endguiltigen StralRenausbaumalnahmen ,Am Steinberge” erfolgte
im Jahre 1999 die erschlieRungsbeitragsrechtliche Abwicklung. Somit sind die Er-
schlieRungsanlagen innerhalb des Bebauungsplanes ,Am Steinberge“ nunmehr
endgultig hergestellt und bereits abgerechnet.

Der Ausschuss fur Bauen, Planung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 22. Novem-
ber 2000 beschlossen, das Verfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Bestwig ,Am Steinberge“ weiterzufiihren und von einer ersatzlosen
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Bestwig ,Am Steinberg* in der
Fassung vom 22. Mai 1974 abzusehen.

Der Ausschuss fur Bauen, Planung und Umwelt hat weiterhin beschlossen, an dem
bisherigen Planungsentwurf festzuhalten, weil dieser dem stadtebaulichen Willen der
Gemeinde Bestwig entspricht.

Allerdings muBte diese Begriindung - unter Beachtung der durch die Bezirksregierung
Arnsberg vorgetragenen Rechtsfehler - Uberarbeitet werden. Hierbei handelt es sich
Uberwiegend lediglich um Konkretisierung, weil insbesondere die Reduzierung des
Plangebietes der Neuaufstellung bei gleichzeitiger vollstandiger Aufhebung des
Bebauungsplanes von 1974 und zukunftiger Beurteilung der Differenzflache als
Innenbereich gemaR § 34 bzw. AuRenbereich gemaR § 35 BauGB der bisherigen
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Intentionen der Gemeinde Bestwig seit der erstmaligen Abwagung im Jahre 1990
entspricht. Im Planwerk selbst wurden in erster Linie nur redaktionelle Anderungen

bzw. zeichnerische Anpassungen vorgenommen.

Die weiteren Verfahrensschritte werden gemaR § 233 BauGB n.F. nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)
durchgefuhrt.

Der Ausschuss fur Bauen, Planung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 22. Novem-
ber 2000 ausdrucklich gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Konkretisierung bzw. Ergénzung
der bisher getroffenen Beschllsse bzw. Bekanntmachungen beschlossen, dass das
Verfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Bestwig ,Am
Steinberge* auch das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Bestwig ,Am Steinberge” vom 22. Mai 1974 mit umfalt.

VVom 8. Januar 2001 bis 8. Februar 2001 wurde zur Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1 der Gemeinde Bestwig ,Am Steinberge“ im Ortsteil Ostwig und der
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Bestwig ,Am Steinberge“ vom
22. Mai 1974 im Ortsteil Ostwig die erneute &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 3
BauGB durchgefuhrt.

Nunmehr erfolgt unter Beachtung bzw. Einarbeitung der zuletzt vorgebrachten Anre-
gungen eine erneute &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Bestwig ,Am Steinberge“ nebst Begruindung sowie des aufzuhebenden Bebauungs-

planes Nr. 1 der Gemeinde Bestwig ,Am Steinberge” vom 22. Mai 1974.

2.) Veranlassung zur Neuaufstellung

Es ist ein Gebot der Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sie zu andern oder neu
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde Bestwig als Rechtsnachfolgerin der ehemaligen
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Gemeinde Ostwig am 20. Oktober 1987 beschlossen, den rechtsgultigen Bebauungs-
plan ,Am Steinberge“ im Ortsteil Ostwig neu aufzustellen.

Die Neuaufstellung wurde insbesondere erforderlich, um planungsrechtlich einerseits
nicht durchfiihrbare Festsetzungen zu dndern und andererseits die ErschlieBung des

Baugebietes den heutigen Kenntnissen und Gegebenheiten anzupassen.

Dazu gehért in erster Linie der Bereich des Bebauungsplanes nérdlich der Haupter-
schlieRungsstralRe, der seinerzeit am Umlegungsverfahren nicht teilgenommen hat.
Hier ist eine Anderung deshalb erforderlich, weil die dortigen Festsetzungen aufgrund

der bestehenden Grundstticksverhaltnisse nicht durchfihrbar sind.

Ein Ausbau der HaupterschlieBungsstrale bis zur Kreisstralle, der seinerzeit in dem
Bebauungsplan festgesetzt wurde, ist nur mit erheblichen Eingriffen in die Anlieger-
grundstiicke méglich, denn alle ErschlieBungsstraten im Bebauungsplan sind noch
nach den Richtlinien fur Stadtstraen entworfen und festgesetzt worden. In den letzten
Jahren ist bundesweit festgestellt worden, dass auf ErschlieRungsstrafien innerhalb
von Wohngebieten, die nach den vorgenannten Richtlinien erstellt wurden, bei Abwick-
lung des Kfz-Verkehrs erhéhte Gefahren, insbesondere fur den Fuganger auftreten.
Diese StraRen férdern namlich die Leichtigkeit des Verkehrs und erhéhen somit die
Gefahren, die sich bei der Abwicklung des StralRenverkehrs ergeben. Die nunmehr
zugrundegelegten Richtlinien fur den Ausbau von Straen haben innerhalb von
Wohngebieten zum Ziel, die Leichtigkeit des Verkehrs zu behindern, und dadurch die
Gefahren, insbesondere fur FuBganger, zu mindern. Auf diesen Straflen wird der
Gehweg nicht mehr von der Fahrbahn getrennt, sondern die sog. Mischflache angebo-

ten. Auf der Mischflache hat der FuRganger Vorrang gegenuber dem Kraftfahrzeug.

Die Gemeinde hat daher von der groRRzlgigeren und kostenaufwendigen Anbindung
des Plangebietes an die KreisstraBe Abstand genommen, was sich auch im Jahre
1999 auf die Héhe der erhobenen ErschlieBungsbeitrége positiv zugunsten der
betroffenen Anlieger ausgewirkt hat. Aus diesem Grunde wurde eine Anbindung der
HaupterschlieRungsstrale an das vorhandene StraRennetz (Kampstralie) im Entwurf

unter punktuellen Verbesserungen eingearbeitet.



8

Der durch den StraRenbau abgeschnittene Separationsweg soll wieder angebunden
werden. Diese Anbindung erfolgt an die Planstrale 2 mit einem 4,50 m breiten Verbin-
dungsweg im Bereich des Wendehammers, damit die Holzabfuhr hiertiber ordnungs-
gemal abgewickelt werden kann. Im unteren Bereich wird der Separationsweg als
FuRweg weitergefuhrt, wobei in dem Bereich, der jetzt abgeschnitten ist, dieser Weg

mit einer Schleife weitergefiuhrt wird.

Die ErschlieRungsstralen des Plangebietes sind unter dem Gesichtspunkt der Ver-

kehrsberuhigung im Entwurf Gberwiegend als Mischflachen festgesetzt.

Fur den Bereich der StraRe ,Am Kreuzfelsen®, die bereits seit Jahren ausgebaut ist,

wurde der Wendehammer reduziert.

Auch in der PlanstralRe 2 wurde entgegen der urspriinglichen Planung der Wendeham-

mer reduziert.

Auf Grund vorgebrachter Bedenken des Hochsauerlandkreises und einiger Anlieger
hat der Ausschuss fur Planung, Umwelt, Struktur- und Wirtschaftsférderung des Rates
der Gemeinde Bestwig in seiner Sitzung am 9. Februar 1992 beschlossen, auf die
Festsetzung von Kleinkinderspielplatzen in den Wendeplatzen des Plangebietes ,Am
Steinberge” zu verzichten.

Weitere Ausflhrungen dazu unter der Gliederungsziffer 8.

Der auf dem Flurstlick 127 urspriinglich festgesetzte Kinderspielplatz soll aufgegeben

werden, zumal dieser nur Uber einen Treppenweg zu erreichen gewesen ware.

SchlieRlich werden die Uberbaubaren Grundsttcksflachen grof3zigiger und durch-
gehend festgesetzt, damit der Bau von Einzel- und Doppelhausern besser zu verwirkli-

chen ist.

Nach der Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im August 1989 und den weite-
ren Verfahrensschritten wurden verschiedene Anregungen aufgegriffen, wie z.B.:



- Aufgabe eines Fullweges

- Herausnahme oder Belassung von Baugrundstiicken

- ErschlieRung im Bereich der ,Kampstrale" und der Strae ,Zum Steinberg® und
Teilung und Zuordnung der Baugrundstlicke zu den ErschlieRungsstralen

und in den aktuellen Entwurf eingearbeitet.

Die Berticksichtigung bestimmter Anregungen fihrte u.a. zur Anderung der Plan-

gebietsgrenze.

Somit ist das Gebiet zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Steinberge*
sowie des auRer Kraft zu setzenden Bebauungsplanes vom 22. Mai 1974 nicht kom-
plett deckungsgleich.

Auf diese weiteren Anderungen wird entsprechend der Gliederung der Begriindung an
anderen Stellen detaillierter eingegangen.

3.) Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Flache des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bestwig als

Wohnbauflache dargestellt, so dass der Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungs-

planes als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist.

4.) Geltungsbereich

Die Begrenzung des Plangebietes andert sich insbesondere aufgrund von Anregungen
aus der Burgerbeteiligung vom 21. August 1989, denen der Rat der Gemeinde Bestwig

in seiner Sitzung am 28. Mérz 1990 gefolgt ist.

Abweichend vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Steinberge" aus

dem Jahr 1974 ist die Begrenzung des Plangebietes im Entwurf der Neuaufstellung
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wie folgt festgesetzt:

Nérdlich der HaupterschlieRungsstrafie werden folgende Flachen aus dem urspring-
lichen Plangebiet herausgenommen: Teilflachen der Flurstiicke 301, 325, 327 und 326
der Flur 7 sowie das Flurstick 334.

Im Bereich des Flurstiickes 328 verschiebt sich die Plangebietsgrenze ca. 10,00 min

nérdliche Richtung.

Im westlichen Bereich des urspriinglichen Plangebietes wird die Grenze nach Osten
zuriickgenommen, so dass folgende Flurstiicke der Flur 11 in der Gemarkung Ostwig
sich nicht mehr im Plangebiet befinden: Nr. 115, 114, 113, 112 und 111 sowie Flur 8,
Nr. 299, 188 tlw. und 153.

Wie bereits unter Punkt 2 (Veranlassung zur Neuaufstellung) erwéhnt wurde, entfallt
durch die Neuaufstellung der Ausbau der HaupterschlieBungsstralRe bis zur Kreis-
straRe. Die in der urspringlichen Planung vorgesehenen Eingriffe in die Anliegergrund-
stiicke im stidlichen Bereich des Plangebietes entfallen dadurch, so dass auch hier

das Plangebiet entsprechend reduziert wird.

Einbezogen in das Plangebiet wird der Separationsweg im Siiden des Plangebietes,

einschlieRlich des Einmundungbereichs des Wirtschaftsweges.

Somit geht das Plangebiet der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am
Steinberge* teilweise Uber das Areal des auRer Kraft zu setzenden Bebauungsplanes
vom 22. Mai 1974 hinaus. In einem weitaus gréReren Rahmen erfolgt jedoch eine
Rucknahme der Plangebietsgrenze gegentiber dem z.Z. noch geltenden Bebauungs-
plan aus dem Jahre 1974. Der Geltungsbereich der Neuaufstellung bezieht sich
gegeniiber dem derzeit rechtsguiltigen Bebauungsplan insgesamt auf einen reduzier-
ten Bereich. Somit werden bestimmte Teilflachen des Bebauungsplanes vom 22. Mai
1974 zukunftig nach §§ 34, 35 BauGB zu beurteilen sein.



11

5. Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Entwurf sieht fir das auszuweisende Bauland die Art der baulichen Nutzung als
allgemeines Wohngebiet vor. Das allgemeine Wohngebiet ist gegenlber dem reinen
Wohngebiet gewahlt worden, weil Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein
zugelassen werden sollen. Die Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben soll gegeben
werden, weil der Ortsteil Ostwig auf den Fremdenverkehr ausgerichtet ist und be-
absichtigt ist, im Ortsteil Ostwig den Fremdenverkehr weiter zu férdern. Innerhalb des
Plangebietes soll die Madglichkeit eréffnet werden, dass Grundstickseigentimer
sowohl im Hauptberuf als auch im Nebenerwerb Beherbergungsbetriebe einrichten
kénnen. Im reinen Wohngebiet kénnen ausnahmsweise nach der Baunutzungsver-
ordnung 1990 nur kleine Betriebe des Beherbergungsbetriebes zugelassen werden.

Daher scheidet die bauliche Nutzung als reines WWohngebiet aus.

Es ist beabsichtigt, die Zahl der Vollgeschosse auf 2 als Héchstgrenze festzusetzen.
Dieses bedeutet, dass das Dachgeschoss oder das Hanggeschoss im planungsrecht-
lichen Sinne ein Vollgeschoss sein darf. Damit sich alle zukUnftigen Bauvorhaben
innerhalb des Plangebietes in das typisch angrenzende Ortsbild des Ortsteiles Ostwig
einfigen, hat die Gemeinde Bestwig fur das Plangebiet durch eine Ortssatzung ,Ge-

staltungsvorschriften* erlassen.

Durch den Erlass der Gestaltungssatzung sollen fur die Gebaudeform die Grund-
elemente bestimmt und fur die Fassadengestaltung heimische Baustoffe festgelegt
werden. Zu den Grundelementen des hiesigen Gebaudetyps gehéren die Dachform,
die Dachflachenneigung, die Dachaufbauten und die traufenseitigen Wandhéhen. So
soll z.B. durch die Festlegung der traufenseitigen Wandhéhen erreicht werden, dass
keine senkrechten Wandhéhen, die dem Einfamilienwohnhaus nicht entsprechen,
entstehen. Wird namlich eine derartige Festsetzung in der Gestaltungssatzung nicht
getroffen, wird im Einzelfall ein Geb&ude mit erheblich héheren senkrechten Wanden
entstehen und in Bezug auf die Umgebung als Fremdkérper empfunden werden.
Durch traufenseitige Wandhéhen wird die &uRere Proportion des Gebé&udes erheblich

beeinflusst. Wenn Bauvorhaben in ihrer &uBeren Proportion und in der Dachform
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stark vom Durchschnitt abweichen, tragen sie zu einer erheblichen Verunstaltung des
Orts- und StraRenbildes bei. Ein gut gestaltetes Orts- und StraRenbild kann nur
erreicht werden, wenn die spateren Grundstiickseigentimer durch ihre Vorhaben
entsprechend den vorgesehenen ,Gestaltungsvorschriften* dazu beitragen. Es wird
daher fur erforderlich gehalten, die in der zwischenzeitlich erlassenen Gestaltungssat-
zung getroffenen Festsetzungen ,Nachrichtlich* in den Bebauungsplan zu tberneh-
men. Nach dieser Gestaltungssatzung vom 4. Juni 1992 i.V.m. der Anderungssatzung
vom 29. April 1993 sollen fur das Plangebiet nur Satteldacher mit einer Mindestdach-
neigung von 40 ° (+ 5 Grad) zugelassen sein. Bei Berticksichtigung dieser Festsetzung
kann das Dachgeschoss im planungsrechtlichen Sinne als Vollgeschoss gewertet
werden. Aus diesem Grunde wurde die Eingeschossigkeit fur die spateren Grund-
stiickseigentiimer eine zu groRRe Einschrankung sein. Gebaude mit zwei Vollgeschos-
sen figen sich unter der Voraussetzung der Gestaltungsvorschriften ordnungsgeman

in das typische Ortsbild ein.

Im Rahmen des neuen Entwurfes wurde die Gestaltungssatzung vom 4. Juni 1992
i.V.m. der Anderungssatzung vom 29. April 1993 mit ihren Vorschriften in den zeich-
nerischen Teil der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Steinberge"

nachrichtlich eingearbeitet.

Far die Grund- und Geschossflachenzahl ist beabsichtigt, die Hochstwerte der neuen
Baunutzungsverordnung 1990 festzusetzen. Fuhrte in der Vergangenheit die durch
einen geplanten Dachausbau erhéhte Geschosszahl bzw. Geschossflache zur Uber-
schreitung der Festsetzungen, war das Vorhaben nicht genehmigungsféhig. Mit der
Festsetzung der Obergrenze von 1,2 Geschossflachenzahl soll die Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum, insbesondere in Dachgeschossen, aber auch in geeigneten

Untergeschossen erméglicht werden.

Dies gilt auch fur bereits bebaute Grundstlicke, wonach nach bauordnungsrechtlichen
Vorschriften keine Vollgeschosse vorhanden sind, jedoch nach ihrer Beschaffenheit

den Ausbau zu Wohnzwecken zulassen.
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Insbesondere trifft dies zu, wenn beabsichtigt ist, Beherbergungsbetriebe zu errichten.

Der neu gefasste § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung 1990 sieht eine Anrech-
nung bestimmter Nebenanlagen auf die Grundflache vor. Dazu zéhlen z.B. die Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahren. Damit soll der besonderen Bedeutung des
schonenden Umgangs mit dem Boden und einer unvertretbaren Bodenversiegelung

Rechnung getragen werden.

Der Entwurf sieht die offene Bauweise vor im Hinblick auf Einzelhduser, Einzel- oder
Doppelh&user bzw. Hausgruppen.
Im norddstlichen Bereich des Plangebietes ist fur die Flursticke 179, 180 und 181 die

Bauweise von Hausgruppe in offene Bauweise gedndert worden.

Um eine ausreichende Freizlgigkeit fur den Zuschnitt der zuktnftigen Baugrundstiicke
und deren Bebaubarkeit zu erreichen, sieht der Entwurf Gberwiegend zusammenhan-
gende Uberbaubare Grundstiicksflachen vor. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen
sind teilweise sowohl zu den Verkehrsflachen, wie auch im rtckwartigen Bereich
versetzt. Das Versetzen zu den Verkehrsflachen soll sich positiv auf die spéatere
StraRenbildgestaltung auswirken, wogegen die Versetzungen im riickwértigen Bereich

eine bessere Ausrichtung der einzelnen Grundstlicke ermdéglichen.

6.) ErschlieBung

Fur alle Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes sind die ErschlieRungsanlagen
vorhanden und im Bebauungsplanentwurf aufgenommen worden. Die Planstralie 6
aus dem Bebauungsplan von 1974 wird nicht weiter verfolgt. Auf dieser Parzelle ist ein
Leitungsrecht, sowie im nérdlichen Teil ein FuRBweg festgesetzt. Die verbleibenden
Restflachen wird die Gemeinde zugunsten der Anlieger verauf3ern.

Diese bisher von der StraRe“ Zum Steinberg“ vorgesehene Straflenfléchen sind
zwischenzeitlich gréRtenteils an die Anlieger verkauft und teilweise sogar bereits

bebaut. Eine weitere Verdichtung der Bebauung kann ggfs. auch Uber § 34 BauGB
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erreicht werden. Da mittlerweile bereits zwei Wohngebaude in der zweiten Reihe zur
KampstraRe gebaut wurden, wirde eine ErschlieRBungsstrale fur lediglich drei bis vier
Baugrundstiicke erstellt und ansonsten nur DoppelerschlieBung ermdglichen. Hier
sollte auch aus Grunden des Natur- und Landschaftsschutzes auf eine weitere Fl&-
chenversiegelung durch StraRenbau verzichtet werden. Die stédtebauliche Entwick-
lung ist auch dann nicht unverhaltnismanig stark gefahrdet, wenn die noch bestehen-
den Bauliicken mit ggfs. vier weiteren Wohngebauden geman § 34 BauGB gefullt

walrden.

Der Separationsweg mit einer neuen Anbindung an die StralRe ,Zum Steinberg* wird
gleichfalls als FuRweg festgesetzt. So konnen die Bewohner im stddstlichen Bereich

des Plangebietes fulaufig bequem in die Ortsmitte gelangen.

Die StraRen innerhalb des Plangebietes sind ebenso wie die notwendigen Ver- und

Entsorgungsleitungen zwischenzeitlich fertiggestellt.

6.1. Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes wurden so gestaltet, dass die Ver-
kehrsteilnehmer die Wohngebiete des Plangebietes mit geringer Geschwindigkeit
durchfahren. Geringe Geschwindigkeiten erhéhen die Sicherheit und reduzieren die
Larmimmissionen. Insbesondere ist dies von Bedeutung fur die ErschlieRungsflachen,
die als Mischflachen ausgebaut wurden. Bis auf die Einmindungsbereiche zur Kamp-
strale und zur SchildstraRe sind alle ErschlieRungsflachen fur den Ausbau als Misch-
flache vorgesehen festgesetzt und mittlerweile im Rahmen des Endausbaues auch
bereits erstellt. In der Mischflache wird der Gehweg von der Fahrbahn nicht mehr
getrennt. Durch die Trennung von Fahrbahn und Gehweg fur die genannten Teil-
strecken in den Einmindungsbereichen soll die Sicherheit im Strafzenverkehr erhéht
werden. Dies ist insbesondere von Bedeutung, weil im direkten Einmindungsbereich
zur KampstraRe ein Langsgefalle von ca. 12 % vorgesehen war, was bei den Mischfl&-

chen nicht gegeben ist. Auch sind Einmundungsbereiche nicht geeignet, um sie far
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spielende Kinder zu nutzen. Durch die erhéhte Verkehrsdichte ist hier keine aus-
reichende Sicherheit gegeben. Erst nach Verteilung des Verkehrsaufkommens kénnen
die inneren Erschlielungsstralen, die als Mischflachen festgesetzt sind, gleichzeitig

fur Kinderspiele genutzt werden.

Das ermittelte Langsgefalle von 12 % ergibt sich aus der vorhandenen Situation im
EinmUndungsbereich der Kampstrale und der Héhenvorgabe der Baustrafie. Auch ist
gegenuber der urspriinglich vorgesehenen ErschlieRung der Fahrbahnquerschnitt mit
beidseitigem Gehweg (6,00 m + 2,00 m x 2,00 m) auf 4,50 m Fahrbahnbreite zzgl.
einseitigem Gehweg (1,50 m) und Schrammbord (0,50 m) reduziert. FUr diese ver-
anderte Form werden aus den Flursticken 140, 141 und 197 sowie bezuglich der
Anbindung des FuBweges aus dem Flurstiick 77 Flachen beansprucht. Der erforderli-
che Béschungsanschnitt fur die neue ErschlieBungsstrae mit dem FuRweg ist im
Bebauungsplanentwurf festgesetzt. Durch diese Festsetzung werden die betroffenen
Grundsttickseigentumer verpflichtet, dass Anlegen der Béschung auf den Grund-
stiicken zu dulden. Fur die auszubauende ErschlieBungsanlage im unteren Bereich
des Plangebietes sind im Bebauungsplanentwurf alle 20,00 m Héhenordinate flr die

fertige StralRenoberkante festzusetzen.

Damit die Bewohner des Plangebietes in Richtung Ortsmitte einen verkirzten Weg
angeboten bekommen, sieht der Entwurf vor, im westlichen Bereich des Plangebietes
ebenfalls einen FuBweg in Richtung KampstralRe festzusetzen.

Auch dieser FuRweg wurde im Rahmen des Endausbaus bereits erstellt.

Fur den kurzfristigen Besucher im Plangebiet sind keine vom Straf’enraum abge-
sonderten Parkflachen eingeplant. Dieses wird nicht fur erforderlich gehalten, weil die
vorgesehenen Querschnitte der Mischflachen es erlauben, das fur kurzfristige Besu-
che Wagen abgestellt werden. Bei dem Ausbau der Mischflachen wurden hierfur
Markierungen vorgesehen und entsprechend Baume angepflanzt. Das Anpflanzen von

Baumen und die markierten Stellflachen werden zusatzlich verkehrsberuhigend wirken.

An der stidlichen Grenze der Flurstiicke 327 und 325 der Flur 7 ist eine zu belastende
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Flache mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger und Leitungsrechten zugun-

sten der Gemeinde und sonstigen Erschlielungstrager festgesetzt.

Im Bereich der ehemaligen PlanstralRe 6 an der westlichen Grenze des Plangebietes
ist eine zu belastende Flache mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde und

sonstigen Erschlielungstrager festgesetzt.

Fur die Baugrundstiicke, die an Stichwegen liegen, wird es erforderlich, dass der
Mullbehalter am Tage der Mullabfuhr im Bereich der davor liegenden Stral3enflachen
abgestellt werden kann. Entsprechende Flachen hierfur sind im Entwurf vorgesehen,

ansonsten verbleiben die Milltonnen auf den Baugrundsttcken.

6.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an das gemeindliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Die
Wasserversorgung wird durch die gemeindliche Versorgungseinrichtung sichergestellt.

Die hydraulischen Gegebenheiten fur Léschwasser sind gewéhrleistet.

Es ist eine ausreichende Léschwasserversorgung mit 800 I/min fur 2 Std. vorhanden.
Innerhalb eines Radiuses von 300 Metern befinden sich innerhalb und auf3erhalb des
Baugebietes ,Am Steinberge“ mehrere Hydranten als Entnahmestellen. AuRerdem
verlauft westlich bzw. talseits der Fluss ,Elpe" und befindet sich &stlich bzw. bergseits
ein Hochbehalter der Gemeinde Bestwig, wobei beide Wasserquellen ebenfalls als

Entnahmestellen genutzt werden kénnen.

Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird tUber die &ffentliche Kanalisation - im
Mischsystem — der Klaranlage des Ruhrverbandes zugeleitet. Es handelt sich bei dem
Baugebiet ,Am Steinberge“ um ein seit Jahrzehnten bestehendes Baugebiet mit
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen. Nach § 51a Abs. 1 LWG ist Nieder-
schlagswasser von Grundstlcken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,

befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu
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versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten. Hiervon ausgenom-
men ist nach Abs. 4 Niederschlagswasser, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhéltnismé&Rig hoch ist. Die Voraussetzungen des § 51a Abs. 4 LWG
liegen vor. Es ist kein Vorfluter in unmittelbarer Nahe, in den das anfallende Nieder-
schlagswasser abgeleitet werden kénnte. Ein Trennsystem kann nur durch Anschluss
an die Elpe geschaffen werden, wobei eine Leitung durch die gesamte Ortslage mit
unverhaltnismaRig hohen Kosten verbunden ware. Der gesamte Ortsteil Ostwig ist an
eine Mischwasserkanalisation angeschlossen und dieses gilt auch fir das bestehende
Baugebiet ,Am Steinberge“. Der vorhandene Boden ist erfahrungsgemaf kaum oder

gar nicht versickerungsfahig.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die VEW oder andere Stromver-
sorger. Innerhalb des Plangebietes ist eine Versorgungsflache mit der Zweckbestim-

mung ,Elektrizitats-Ortsnetzstation” festgesetzt.

Das Einsammeln des Hausmdlls erfolgt durch den von der Gemeinde beauftragten
Unternehmer. Der Hausmill wird dem Hochsauerlandkreis im Hinblick auf die Deponie
Frielinghausen Gbergeben. Der Hochsauerlandkreis unterhalt im Gemeindegebiet noch
keine Deponie fur Bodenaushub und Bauschutt. Es besteht jedoch die Méglichkeit, auf
Deponien, die durch Unternehmen im Auftrag des Hochsauerlandkreises betrieben
werden, sowohl Bodenaushub, wie auch Bauschutt endzulagern. Die Deponien sind

vom Regierungsprasidenten bzw. der Bezirksregierung Arnsberg genehmigt worden.

6.3 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes liegen der Gemeinde Bestwig keinerlei Verdachtsmomente

vor, die das Wohl der Allgemeinheit durch Altlasten im Sinne des Landesabfallgeset-

zes beeintrachtigen. Auch das Altlastenkataster weist auf keine Altlastenprobleme hin.

Sollten jedoch irgendwelche Altlasten auftreten, wird die Gemeinde im Rahmen der
Baugesuche in den belasteten Bereichen die Zurtickstellung bei der Baugenehmi-
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gungsbehoérde des Hochsauerlandkreises beantragen und mit dem Umweltamt des
Hochsauerlandkreises die Belastungen erfassen sowie erforderliche Untersuchungen

Uber Art und Umfang der Schadstoffbelastung des Bodens einleiten.

7.) Bodenordnende MaRnahmen

Die Umlegung der bebauten und nicht bebauten Grundstiicke innerhalb des Plan-
gebietes ist auf der Grundlage des Bebauungsplanes aus dem Jahre 1974 erfolgt. Das
Umlegungsverfahren wurde 1979 abgeschlossen.

Eine Anderung des Umlegungsplanes ist nicht erforderlich, da die Restflachen der
aufgegebenen PlanstraRe 6 zwischenzeitlich nach Abstimmung mit der Geschéfts-
stelle des Umlegungsausschusses der Gemeinde Bestwig an die Anlieger durch

notarielle Vertrage veraufRert wurden.

8.) Grinflachen

Im rechtsgultigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1974 ist ein Kinderspielplatz auf dem
Flurstiick 127 festgesetzt. Im Umlegungsverfahren hat die Gemeinde dieses Grund-
stiick fur den Ausbau eines Kinderspielplatzes zugeteilt bekommen. Nach den Festset-
zungen des ursprunglichen Bebauungsplanes ware dieser Kinderspielplatz nur Gber
Treppenwege erreichbar. Die Treppenwege sind aber fir Kleinkinder ungeeignet, vor
allem dann, wenn die Kinder Spielgerate mitfihren wollen. Da von der Forstwirtschaft
die Anbindung des Separationsweges an die Strale, Flurstick 142, gefordert wird,
kann nur eine Lésung gefunden werden, die Uber das Flursttck 159 erfolgt. Um flr die
Verbindung zwischen Forstweg und ErschlieBungsstrale kein Baugrundstlck zu
entwerten, sieht der Entwurf den Wegfall des Kinderspielplatze vor, um den Eigentu-

mern des Flurstiickes 159 wieder ein geeignete Baugrundstiick anzubieten.
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Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes geman § 3 Abs. 2 BauGB als
auch bei der nachfolgenden eingeschréankten Beteiligungen gemal § 3 Abs. 3 in
Verbindung mit § 13 Abs. 1 BauGB wurden insbesondere wegen der Gefahrdung
spielender Kinder durch wendende Fahrzeuge massive Bedenken gegen die ersatz-
weise Festsetzung von Kleinkinderspielplatzen im Bereich der Wendeplatze (Stralle
,Am Kreuzfelsen“ und Planstrale 2) vorgebracht. Aus diesem Grunde und auch aus
Griinden einer ausreichenden Dimensionierung der Wendeplatze, z.B. fur Mallfahr-
zeuge, hat der Ausschuss fur Planung, Umwelt, Struktur- und Wirtschaftsférderung als
Fachausschuss des Rates der Gemeinde Bestwig in seiner Sitzung am 9. Februar
1995 beschlossen, auf die Festsetzung von Kleinkinderspielplatzen im Bereich der

vorgenannten Wendeplatze zu verzichten.

Somit sieht der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Steinberge” keine festgesetz-
te Kinderspielplatzflache vor. Statt dessen soll auch die Mischfléche als Spielflache
genutzt werden. Dieses gilt insbesondere fur die beiden Stichstraen.

Um sicher zu gehen, dass alle spéateren Grundsttickseigentimern, deren Grundstlicke
an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzen, ihre Grundstlicke anpflanzen, sind
Pflanzflachen entlang der Plangebietsgrenze zur freien Landschaft vorgesehen. Diese
Festsetzung wird sicherstellen, dass ein befriedigender Ubergang vom zukunftigen

Wohngebiet zur freien Landschaft entsteht.

9.) Natur- und Landschaftsschutz

Es ist unter Berlicksichtigung von § 8 a Bundesnaturschutzgesetz keine Festsetzung
von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erforderlich, weil durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Bestwig ,Am Steinberge” lediglich eine
rechtliche Anderung von bereits bebaubaren Flachen erfolgt und summarisch keine
Neuversiegelungen geplant sind (vgl. auch Ausfuhrungen zu Gliederungsziffer 1

,Vorbemerkungen®).
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Des weiteren werden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Bestwig ,Am Steinberge"“ keine erhebliche Beeintrachtigungen im Hinblick
auf die Schutzziele der potentiellen FFH-Gebiete in der Gemeinde Bestwig erwartet.
Dieses gilt auch fur das Schutzgebiet ,Héhlen und Stollen im Ruhrtal bei Bestwig und
Olsberg“ fur den sudlich des Baugebietes gelegenen Bereich ,Stollen Am Steinberg®
und insbesondere die dort geschutzten Fledermausarten bzw. die Vegetation. Es
handelt sich auRerdem lediglich um eine rechtliche Anderung von bereits bebaubaren

bzw. zum gréRten Teil bebauten Flachen.

10.) Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes und in den angrenzenden Uberbauten Bereichen sind
Baudenkmaler nicht vorhanden. Es ist daher nicht erforderlich, dass die zuklnftige

Bebauung in Planung und Ausfihrung auf Baudenkmaéler Ricksicht nimmt.

Im Interesse von Bodendenkmalern ist ein Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.
Danach soll bei der Entdeckung von Bodendenkmalern unverziglich bei der Ge-
meinde und / oder beim Westfalischen Museum fir Archaologie / Amt fur Bodendenk-

male Anzeige erstattet werden.

11.) Nachrichtliche Ubernahmen

Wahrend der Bebauungsplanentwurf im Februar 1997 durch die Bezirksregierung
Arnsberg nach Abschluss der rechtsaufsichtlichen Prifung mit der Geltendmachung
der Verletzung von Rechtsvorschriften zurtickgegeben wurde, trat die dazugehérige
Gestaltungssatzung bereits am 4. Juni 1992 in Kraft. Urspriinglich sollte diese Ge-
staltungssatzung erst erlassen werden, sobald der Bebauungsplanentwurf dem
Regierungsprasidenten Arnsberg zur Anzeige gemaR § 11 BauGB vorliegt. Nach der
Anzeigebestatigung des Regierungsprasidenten geman § 11 Abs. 3 BauGB sollte die
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Gestaltungssatzung gemeinsam mit dem Bebauungsplan durch Bekanntmachung in
Kraft treten.

Der Bebauungsplan Nr. 1 der enemaligen Gemeinde Ostwig ,Am Steinberge" vom 22.
Mai 1974 tritt mit Inkrafttretung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am
Steinberge” im Ortsteil Ostwig auRer Kraft.

12.) Sonstiges

Gemal § 46 des Landesforstgesetzes durfen bauliche Anlagen, die in einem Abstand
von weniger als 100,00 m zum Wald errichtet werden und mit den die Errichtung oder
der Betrieb einer Feuerstelle verbunden ist, nur mit Genehmigung der Forstbehérde

errichtet werden.

Der Bebauungsplan grenzt im Stden an ein Fichtenaltholz. Eine Gefahrdung der
Gebaude durch Windwurf und Schneebruch oder bei der Holzernte ist nicht auszu-
schlieRen. Es ist daher im Einzelfall zu prifen, ob trotz der latenten Gefahr durch den
Wald, die éffentliche Sicherheit und Ordnung gewahrleistet ist. - Hierauf wird auch im

Planwerk hingewiesen.

59909 Bestwig, den 15. Mai 2001

Gemeinde Bestwig

Der Burgermeister

4_;,‘ Wertretung




