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GEMEINDE BESTWIG

ORTSTEIL OSTWIG
BEBAUUNGSPLAN NR. 124 "AUF DEM SCHILDE II"

BEGRUNDUNG

1. PlanungsanlaB:

Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung hat der AusschuB
far Planung, Umwelt, Struktur- und Wirtschaftsférderung der Gemeinde Bestwig
in seiner Sitzung vom 04.12.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf dem
Schilde II" im Ortsteil Ostwig beschlossen.

Das Potential an Wohnbauflachen ist in Ostwig weitgehend erschépft, so dass der
Eigenbedarf an Baugrundstiicken nicht mehr gedeckt werden kann. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zum Bau von ca. 34 Einzel- bzw. Doppelhdusern geschaffen werden. Dariiber

hinaus wird in einer Teilflache des Plangebietes die Bebauung mit Hausgruppen
ermaoglicht.

2. Abgrenzung des Plangebietes und derzeitige Nutzung:

Das Plangebiet liegt im Osten des Siedlungsbereichs Ostwig und umfaBt eine Fl&-
che von ca. 45.000 gm. Es beinhaltet innerhalb der Gemarkung Ostwig, Flur 5,
fast vollstéandig das Flurstlick 191 und zu einem sehr kleinen Teil das Flurstiick
24, in Flur 12 liegen die Flurstlicke 38 und 41 teilweise im Geltungsbereich des
Plangebietes. Das Plangebiet schlieBt im Westen an die vorhandene Bebauung an
und 6ffnet sich nach Siden und Osten zum Landschaftsraum mit landwirtschaft-
lich genutzten Flachen. Im Norden wird das Plangebiet durch einen Laubwald be-
grenzt, im Nordosten grenzt es an einen Sportplatz.

Das Gelande in Stidwesthanglage (Hangneigung ca. 6 - 10%) wird zur Zeit - bis
auf die im Folgenden beschriebenen Randflachen - als Ackerfliche genutzt. Im
westlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft
zur Schule eine Spielflache mit einem sie umschlieBenden Griinzug. Entlang der
nordlichen Grenze des Geltungsbereichs verbindet ein Waldrandweg den Schul-
bereich mit dem Sportplatz. Im Nordosten trennt ein Nadelholzstreifen das Plan-
gebiet vom Sportplatz. Im Osten wird eine Flache als Sonderkultur (Nadelbdume)
genutzt. Im Slden verlauft in Verlangerung der SchildstraBe ein Wirtschaftsweg,
der einseitig (stdlich) von einer liickenhaften Baumreihe begleitet wird.
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3. Darstellung im Flachennutzungsplan:

Flr das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan eine Nutzung als Wohnbaufliche
vorgesehen. Lediglich die an den Wald und an den Sportplatz angrenzenden
Randbereiche werden als Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Der &stliche Teil des Gel-
tungsbereiches ragt darlber hinaus in Fldchen hinein, fir die der Flachennut-
zungsplan landwirtschaftliche Nutzungen vorsieht.

Der Bebauungsplan setzt die an den Wald und an den Sportplatz grenzenden
Bereiche in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan als Flachen fiir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen fest, folgt hier jedoch in der Linienfihrung nicht
exakt den schematischen Darstellungen des Flachennutzungsplan. Im Nordwe-
sten des Plangebietes wird in der Waldabstandsfléche eine éffentliche Griinfliche
mit Zweckbestimmung Spielfléche festgesetzt.

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in den Landschaftsraum erfordern
gegenuber den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes weit umfangreichere
Ausgleichsflachen. Der Bebauungsplan setzt daher auch im Osten des Geltungs-
bereichs Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fest. Diese werden im
Flachennutzungsplan Uberwiegend als Fléchen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind nicht parzellenscharf. Geringfligige
Abweichungen von den Darstellungen - wie sie z.B. durch die aus dem Beteili-
gungsverfahren gewonnenen Erkenntnisse notwendig werden - machen daher
keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die inhaltlichen Zielset-
zungen des Flachennutzungsplanes werden durch diesen Bebauungsplan konse-

quent umgesetzt. Der Bebauungsplan ist daher aus dem Flachennutzungsplan
der Gemeinde Bestwig entwickelt.

4. Stadtebauliches Konzept -
Planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Das stddtebauliche Konzept folgt einer fiir den ldndlichen Raum typischen Nach-
fragestruktur. Diese wird dominiert durch den Wunsch nach einem freistehenden
Einfamilienhaus. Erganzend werden durch den Bebauungsplan die rechtlichen
Voraussetzungen zum Bau von Hausgruppen / Reihenhdusern geschaffen. Diese
Bauform, die sowohl aus tkologischen als auch aus sozialen Griinden zu befiir-
worten ist, wird in einem kleinen Teilbereich des Wohngebietes erméglicht.

Ein Grundgedanke des st&dtebaulichen Entwurfs ist es, Gruppen von Einzel- bzw.
Doppelhdusern als "Nachbarschaften" auszubilden. Erreicht wird dies durch ein
System von relativ kurzen StichstraBen, die von einer HaupterschlieBungsstraBe
ausgehen. StichstraBen stellen StraBenrdume von hoher Aufenthaltsqualitat dar.
Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens und der i.d.R. geringen Fahrge-
schwindigkeiten bieten sie am ehesten die Mdglichkeit, Verkehrsflichen als
Spielflache, Treffpunkt u.d. zu nutzen.
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Daneben sind wichtige, den Entwurf bestimmende Faktoren die Nachbarschaft
zum Wald und zum Landschaftsraum sowie der Ubergang zwischen vorhandener
und geplanter Bebauung. Die behutsame Gestaltung dieser Schnittstellen ist Vor-
aussetzung flr eine verninftige Einbettung des Plangebietes in den Land-
schaftsraum und fiir die Akzeptanz des "Neubaugebietes" bei der Bevélkerung.

4.1 Art der baulichen Nutzung:

Die Baufldchen des Plangebietes werden gem. § 4 BauNVO als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die nach § 4 (3) Nr. 2 bis 5 BauNVO vorgesehenen Aus-
nahmen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Das Plangebiet soll vordringlich der Deckung des
Wohnbaufldchenbedarfs dienen. Die ausgeschlossenen Nutzungsarten gehen da-

gegen mit erhéhtem Flachenverbrauch und Beeintrachtigungen der Wohnruhe
einher.

Um die Eigenart des Wohngebietes und den angestrebten dérflichen Charakter
der Bebauung zu sichern, wird gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass max.
zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig sind. Dabei wird bei Doppelhiusern

jede Haushalfte und bei Reihenhdusern jedes einzelne Reihenhaus als Wohnge-
bdude betrachtet.

4.2 MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan gem. § 16 BauN-
VO durch drei Faktoren bestimmt: durch die Grundfldchenzahl, die Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse und durch die Héhe der baulichen Anlagen.

Fir alle Bauflachen wird gem. § 17 (1) die Grundflachenzahl 0,4 festgesetzt. Dies
ist die in der Baunutzungsverordnung vorgeschriebene Obergrenze der Grundfla-
chenzahl in allgemeinen Wohngebieten.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird eine maximal eingeschossige Be-
bauung zugelassen. Lediglich in einem im Siidosten gelegenen Teilgebiet ist auch
eine zweigeschossige Bebauung mdéglich. Die Bebauung grenzt hier den Sied-
lungsbereich vom Landschaftsraum ab. In diesem Teilbereich wird durch die
Festsetzung der abweichenden Bauweise (s. Erlduterungen, Gliederungspunkt
4.3) der Bau von Hausgruppen (bspw. Reihenhdusern) ermdglicht. Verninftige

Wohnungsgrundrisse lassen sich dabei oftmals nur mit zweigeschossiger Bauwei-
se realisieren.

Die H6he der baulichen Anlagen wird gem. § 18 BauNVO durch Festsetzen einer
Traufhohe begrenzt. Die zuléssigen Traufhdhen von 4,00 m bei eingeschossiger
und 6,50 m bei zweigeschossiger Bebauung erméglichen die Ausfiihrung von ein
bzw. zwei Vollgeschossen, verhindern aber eine Uberhéhung einzelner Gebgude,
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was besonders in Ortsrandlagen aus stidtebaulichen Griinden nicht wiinschens-
wert ist.

4.3 Bauweise, Baugrenzen:

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird die offene Bauweise gem. § 22 (1)
BauNVO festgesetzt. Dabei wird gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt, dass aus-
schlieBlich Einzel- und Doppelhduser zulassig sind, um einen stadtebaulich ein-
heitlichen Charakter der Bebauung zu gewéhrleisten.

Auf einer Teilflaiche im Stdosten des Plangebietes schlégt das stadtebauliche
Konzept die Bebauung mit Hausgruppen / Reihenhdusern vor. Die Fliche liegt
direkt an der HaupterschlieBungsstraBe im Eingangsbereich des neuen Wohnge-
bietes. Die Baufldchen sind nicht einer der StichstraBen zugeordnet. Dieser be-
sondere Bereich in Ortsrandlage eignet sich filr eine alternative, leicht verdich-
tete Bauform. Soll das Reihenhaus bzw. die Hausgruppe im l&ndlichen Raum
Akzeptanz finden, so sind glnstige Grundstiickszuschnitte und gute Erreichbar-
keiten - wie sie hier vorliegen - Voraussetzung. Der Bebauungsplanentwurf setzt
das stddtebauliche Konzept um, indem er in diesem eng begrenzten Teilbereich
des Geltungsbereiches gem. § 22 (4) eine abweichende Bauweise i.S. der offe-
nen Bauweise festgesetzt. Dies bedeutet, dass die Baukdrper mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden. Die Gebdudeldngen werden jedoch nicht - wie in
der offenen Bauweise - auf max. 50 m sondern auf max. 24,00 m begrenzt.
Durch diese Festsetzung wird verhindert, dass in dorflicher Lage unvertraglich
lange Baukdrper entstehen. Ermdglicht wird durch diese Festsetzung eine Be-
bauung der Fldche mit zwei oder drei Hausgruppen; daneben besteht auch wei-

terhin die Moglichkeit, diese Bauflichen mit Einzel- bzw. Doppelhdusern zu be-
bauen.

Die im Bebauungsplan gem. § 23 (1) BauNVO festgesetzten Baugrenzen sichern
in den riickwéartigen Grundstiicksteilen zusammenhdngende Gartenbereiche mit
einheitlichen Mindesttiefen, gewahrleisten einen vernlnftigen Abstand zwischen
den einzelnen Hauszeilen und helfen, ein zu enges Zusammenriicken und eine
Verschattungen der Geb&ude untereinander zu vermeiden. Fir den im obigen
Abschnitt ndher erlduterten Teilbereich mit der Festsetzung "abweichende Bau-
weise" wird das Baufenster in seiner Tiefe erweitert, um eine gréBere Flexibilitat
hinsichtlich der Stellung der Gebiude zu ermoglichen. Die Gefahr der Verschat-

tung benachbarter Baukérper ist in bezug auf dieses Baufenster aufgrund seiner
Ortsrandlage nicht gegeben.

Zum im Norden angrenzenden Laubwald halten die im Plan festgesetzten Uber-
baubaren Grundstiicksfldchen einen Abstand von ca. 30,00 m ein.

4.4 Uberdachte Stellplitze, Garagen:

Gem. § 12 (6) und § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass (iberdachte Stellplat-
ze und Garagen in der zwischen vorderer Baugrenze und Verkehrsflache liegen-
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den Grundstlicksflache unzuldssig sind. Diese Festsetzung zielt im Besonderen
auf die Gestaltung der StraBenrandbereiche ab. Es soll verhindert werden, dass
die stadtebauliche Qualitat des StraBenraumes durch bis nahe an die Verkehrs-
flache errichtete Garagen oder Carports leidet. Der aufgrund der Baugrenzen ein-
zuhaltende Abstand der Geb&ude zum StraBenraum sollte durchgéngige "Vor-
gartenbereiche" sicherstellen. Insbesondere die Aufenthaltsqualitit der
StichstraBen, deren offentliche Verkehrsflichen auf ein MindestmaB von 5,50 m
Breite beschrankt werden, kann durch unstrukturierte Randbebauung empfindlich
gestort werden. Darliber hinaus ist ein Abriicken der Garagen und Carports von
der Mischverkehrsflache - die von Kindern als Spielbereich genutzt wird - auch

aus Grunden der Verkehrssicherheit wiinschenswert (Einsehbarkeit des Stra-
Benraumes).

4.5 ErschlieBung:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch ein abgestuftes StraBen- und
Wegesystem: Eine AnliegerstraBe fiihrt ins Plangebiet, von dieser zweigen Stich-
straBen ab, die wiederum ihre Fortsetzung in FuBwegen finden.

AnliegerstraBBe:

In Verlangerung der SchildstraBe fiihrt eine HaupterschlieBungsstraBe nach Nor-
den bzw. Westen ins Gebiet. Sie endet in einer Wendeanlage mit einem Radius
von 8,00 m. Die HaupterschlieBungsstraBe weist in ihrem Verlauf Breiten von
10,25 m, 8,75 m bzw. 6,75 m auf. Die Verkehrsflachen sind fiir die verschiede-
nen Verkehrsarten getrennt. Der Bebauungsplan schlégt folgende Aufteilung der
StraBenverkehrsflache vor (unverbindlich): Die Fahrbahn hat einen fir den Be-
gegnungsfall Lkw/Pkw ausreichenden Querschnitt von 4,75 m. In dem geplanten
Wohngebiet sind Geschwindigkeiten von mehr als 30 km/h nicht anzustreben, so
dass diese Fahrbahnbreite ausreichend ist. Im Eingangsbereich zum Wohngebiet,
also dem ersten Teilabschnitt, wird die Fahrbahn talseitig von einem 1,50 m und
bergseitig von einem 2,00 m breiten FuBweg begleitet. Zwischen dem 0&st-
lich/bergseitig verlaufenden Gehweg und der Fahrbahn sind in einem 2,00 m
breiten Streifen Parkplatze in Langsaufstellung, kombiniert mit Baumstandorten,
vorgesehen. Im weiteren Verlauf biegt die HaupterschlieBungsstraBe in westliche
Richtung ab und wird hier nur noch talseitig von einem 2,00 m breiten Gehweg
begleitet. Lediglich im mittleren Abschnitt sind dariiber hinaus Flichen fiir den
ruhenden Verkehr im Wechsel mit Baumstandorten (s.0.) geplant.

Anliegerwege:

Von der AnliegerstraBe zweigen nach Norden drei parallel verlaufende Anlieger-
wege ab. Diese StichstraBen sind als Mischverkehrsflichen mit einer Breite von
insgesamt 5,50 m ausgebildet. Im Bereich der Wendeanlagen am Ende der je-
weiligen StichstraBe sind Stellpladtze fiir den ruhenden Verkehr integriert. Die
Wendeanlagen der StichstraBen sind aureichend dimensioniert, um auch 3-
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achsigen Millfahrzeugen das Wenden mit einmaligem Zuriicksetzen zu ermagli-
chen.

FuBwege:

Ein Wohngebiet, das wie dieses vorwiegend Uber StichstraBen erschlossen wird,
gewinnt flr die Bewohner erheblich an Attraktivitdt, wenn durch ein FuBwegesy-
stem direkte Verbindungen zwischen den einzelnen Stichen herstellt werden oder
wenn die StichstraBen in anderer, geeigneter Weise fortsetzt werden. Von den
einzelnen Anliegerwegen fiihren daher FuBwege in die begriinten Randbereiche
der Siedlung und kniipfen an den hier verlaufenden Waldrandweg bzw. den ge-
planten Ortsrandweg an. In Verldngerung der mittleren StichstraBe fiihrt ein 3,50
m breiter Weg an den Waldrandweg heran, der somit auch von forstwirtschaftli-
chen Fahrzeugen genutzt werden kann. Der bereits bestehende Waldrandweg im
Norden des Plangebietes wird als wichtige Wegeverbindung in den Bebauungs-
plan Gbernommen. Im Westen des Plangebietes kniipft das Wegesystem an dije
Spielflache, an den Schulbereich und damit auch an das vorhandene Wohngebiet

an; flr den motorisierten Verkehr ist hier jedoch keine Durchfahrméglichkeit zur
MallinckrodtstraBe vorgesehen.

Durch dieses engmaschige Wegesystem wird die Erreichbarkeit der offentlichen
Flachen verbessert. Zudem eréffnen sich vielfaltige Méglichkeiten fiir Spiel, Spa-
ziergdnge und andere Formen wohnungsnaher Erholung.

4.6 Griinflachen, Pflanzgebote, Pflanzbindungen, MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft:

4.6.1 Begriinung der Baugrundstiicke:

Um innerhalb des Baugebietes eine fiir den ldndlichen Raum typische Durchgri-
nung mit hochstdmmigen Biumen zu erreichen, wird festgesetzt, dass je ange-
fangenen 300 gm Grundstiicksfliche mindestens ein standortgerechter heimi-

scher Laubbaum oder auch ein Obstbaum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten ist.

4.6.2 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Spiefldche:

~

Im westlichen Teil des Plangebietes besteht derzeit bereits eine Grunflache, die
vorwiegend als Spielfldiche genutzt wird. Die Flache wird bei verandertem Zu-
schnitt in den Bebauungsplan als &ffentliche Griinfliche gem. § 9 (1) Nr. 15
BauGB - Zweckbestimmung Spielfliache - Ubernommen. Konkrete Festsetzungen
zur Begrinung werden nicht getroffen, da dies spater mit der beabsichtigten
Nutzung der Flache abzustimmen ist. Dem Grlnordnungsplan sind Empfehlungen
zur Gestaltung der Flache zu entnehmen.
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4.6.3 Baumpflanzungen im StraBenraum:

Im Bereich der Verkehrsflichen werden im Bebauungsplan Baumstandorte fest-
gesetzt, die der Gliederung des StraBenraumes dienen. Sie markieren v.a. die
Bereiche, in denen im Verlauf der HaupterschlieBungsstraBe Léngsparkplatze an-
geordnet sind und beleben das Erscheinungsbild des StraBenraumes.

Im Siden des Plangebietes wird fir die Verkehrsgrinflache entlang des Wirt-
schaftsweges festgesetzt, dass bestehende Bdume zu erhalten und Neuanpflan-
zungen zur SchlieBung der Baumreihe vorzunehmen sind. Die wegebegleitende
Baumreihe bildet hier einen stéadtebaulich und landschaftsrdumlich sinnvollen Ab-
schluB der Bebauung zum Landschaftsraum.

Von den im Plan festgesetzten Baumstandorten kann im Einzelfall geringfigig
abgewichen werden, wenn die konkrete Situation dies erfordert (z.B. Kanalisati-
on, gepl. Grundstickszufahrt).

4.6.4 Mit Pflanzgeboten belegte Flachen:

Zwischen dem im Norden des Plangebietes liegenden Laubwald und den Bau-
grundstlicken setzt der Bebauungsplan Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest. Diese Bereiche
liegen in unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden Laubwald und sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Sie schlieBen an den bereits vcrhandenen
Waldrandweg an und sind wegen der erwiinschten sozialen Kontrolle so zu ge-
stalten, dass dieser Weg einsehbar bleibt. Der Bebauungsplan setzt daher ent-
lang des Waldrandweges eine Nutzung als extensives Grinland fest. Entlang der
Baugrundsticke ist die Flache mit Feldgehdélzen einzufassen. Detaillierte Aussa-
gen zur Gestaltung der Flachen sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Ebenso wird fir Flachen im Osten des Geltungsbereiches eine Bepflanzung mit
Geholzen festgesetzt. Diese Flachen dienen in erster Linie dazu, das Plangebiet

bzw. die geplanten Baukérper in den Landschaftsraum einzubetten und einen
deutlichen Ortsrand auszubilden.

5. Ortliche Bauvorschriften:

Der Bebauungsplan formuliert zu den wesentlichen Faktoren des &duBeren Er-
scheinungsbildes der Baukérper wie Dachform, -neigung, -farbe, -aufbauten und
Fassadenfarbe einen gestalterischen Rahmen. Durch diese gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 (1) BauO NW getroffenen Festsetzungen soll der Bezug zur regiona-
len Bauweise erhalten bleiben und Auswiichse, die den Gesamteindruck des Bau-
gebietes stéren kénnten, verhindert werden.

Ebenso werden zu den Einfriedigungen Festsetzungen getroffen: Die Art und
Weise der Abgrenzung des Grundstiicks zum o6ffentlichen StraBenraum prdgt in
ganz entscheidendem MaBe die Aufenthaltsqualitdt und den stddtebaulichen Ge-
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samteindruck desselben. Neben der zu begrenzenden Héhe der Einfriedigung
sind dabei wiederum regionale Beziige hinsichtlich der Materialwahl zu wahren.

Um eine Uber das notwendige MaB hinausgehende Versiegelung der Grund-

stlcksflachen zu vermeiden, wird festgesetzt, dass die Stellplitze mit wasser-

durchldssigen Materialien oder in Form von wassergebundenen Decken auszu-
fihren sind.

6. Ver- und Entsorgung:

6.1. Versorgunag:

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch AnschluB
an die Ortsnetzstationen "Zum Loh" oder "SchildstraBe".

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt ebenfalls durch AnschluB an das vorhan-
dene Netz.

Im Rahmen der noch zu erfolgenden technischen ErschlieBungsplanung wird si-
chergestellt, daB das Baugebiet "Auf dem Schilde II" im Brandfall mit den not-
wendigen 800 I/min Léschwasser versorgt werden kann.

6.2. Entsorgung:

Sowohl das Schmutzwasser als auch das Oberflachenwasser wird in die vorhan-
dene Mischkanalisation eingeleitet. Die Voraussetzungen fiir diese Lésung liegen
nach § 51 a) (4) LWG vor, da die Erstellung und Unterhaltung einer Trennkanali-
sation wirtschaftlich nicht zumutbar und aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
auch nur eingeschrénkt méglich ist:

o Es ist kein Vorfluter in der Nahe, in den das anfallende Niederschlagswasser
abgeleitet werden kénnte.

e Ein Trennsystem kann nur durch AnschluB an die Elpe geschaffen werden. Ei-
ne Einleitung durch die gesamte Ortslage Ostwigs ist mit unverhaltnismaBig
hohen Kosten verbunden.

e Der gesamte Ortsteil Ostwig ist an eine Mischwasserkanalisation angeschlos-
sen.

e Der vorhandene Boden ist erfahrungsgemaB kaum oder gar nicht versicke-
rungsfahig.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 8 BNatSchG:

Der Bebauungsplan sieht die Nutzung einer bisher (iberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flache als Wohnbauflache vor. Gleichzeitig werden umfangreiche Fest-
setzungen zur Begriinung der Grundstiicke und zur Bepflanzung der Griinflichen
in den Randbereichen des Plangebietes getroffen.
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Dem Bebauungsplan ist als Anlage ein Griinordnungsplan beigefligt. Den Erlzu-
terungen zu diesem Grlnordnungsplan und der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ist zu entnehmen, dass ca. 90 % des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes ausgeglichen werden kann.

Der nicht im Plangebiet umzusetzende Ausgleich fiir die durch die Planung er-
folgten Eingriffe in Natur und Landschaft (Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
soll an anderer Stelle des Gemeindegebietes erfolgen.

8. Immissionen:

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Baugebiet befindet sich im Nordosten des
Plangebietes der Sportplatz. Im Entwurf riicken die Uberbaubaren Grundstiicks-

Mitteln - d.h. privat - zu reagieren. Es sind keine weitergehenden Larmschutz-
maBnahmen notwendig.

9. Bodendenkmailer:

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt. Fir den
Fall, dass bei Bodeneingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Boden-
denkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der nattirli-

schutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigege-
ben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

10. Denkmalschutz / Denkmalpflege:

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht berihrt.

11. Erdgasleitung:
Im Nordosten durchschneidet die Erdgasleitung Nr. 6103 Meschede - Olsberg

das Plangebiet. Die Leitung ist durch einen 6,00 m breiten Schutzstreifen grund-
buchlich gesichert. Einwirkungen und MaBnahmen, die den ordnungsgemaé&Ben
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Bestand oder Betrieb der Leitung beeintréchtigen oder gefdhrden, diirfen nicht
vorgenommen werden. Die Leitungen miissen Jederzeit frei zugénglich bleiben.,
Gelandeverédnderungen und Bepflanzungen sind nur mit Zustimmung der VEW-
Energie zulédssig.

Im Bebauungsplan ist die Lage der Leitung und des Schutzstreifens dargestellt.
Die Leitung verlduft im Bereich der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Geldndeverinde-
rungen und Bepflanzungen finden nur in begrenztem MaBe statt (s. Erlauterun-
gen zum Grinordnungsplan). Uber das Wegesystem ist die Leitung jederzeit zu-

ganglich.
12. Bodenordnung:

Da die Flachen Uberwiegend im Besitz eines einzelnen Eigentliimers stehen, wer-
den bodenordnerische MaBnahmen nur fiir untergeordnete Teilflichen notwendig.

Fragen der Grundstiicksteilung und der Ubertragung der 6ffentlichen Fldchen und
ErschlieBungsanlagen auf die Gemeinde Bestwig (ErschlieBungsvertrag) sind im
weiteren Verfahren zu kliren.

13. Planstatistik:

Baugrundstiicke 23.920 gm
Verkehrsfldche 6.450 gm
Verkehrsgriinflache 780 gm
Restfldche zwischen Wald und Waldrandweg 260 gm
Offentliche Grinflache, Spielfliche 1.590 gm
Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft 12.000 gm
Gesamtflédche 45.000 gm
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Gemeinde Bestwig, im Dezember 1998

Der meindedirektor
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