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1.  Anlal} und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Gemeinde Bestwig stehen nur noch wenige erschlossene Wohnbaugrundstiicke zur
Verfigung. Mit der Erschliefung des o.g. Baugebietes soll die anhaltende Nachfrage, insbe-
sondere nach Baugrundstiicken zu sozial orientierten Grundstiickspreisen, befriedigt und damit
gleichzeitig mittelfristig der Bedarf gesichert werden. Um die stadtebauliche Entwicklung leiten
zu konnen, hat folglich der Rat der Gemeinde Bestwig die Aufstellung eines Qualiﬁzierten

Bebauungsplanes gem. BauGB beschlossen.

2.  Lage des Plangebietes / Riumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt am ostlichen Siedlungsrand Bestwigs und wird im Norden
durch das Schulzentrum sowie den nordlich gelegenen FuBweg , Grabweg“ und die StraBe
,»Zum Bergkloster” begrenzt. Im Westen bildet das Flurstiick 340, das als Gemeinbedarfsfliche
ausgewiesen ist und von den Einrichtungen des Bergklosters genutzt werden wird, die Grenze.
Die siidliche Grenze verlduft ca. 40 m nérdlich des Wirtschafisweges, der die z. Zt. landwirt-
schaftlich genutzte Fliche von dem sich nordlich anschlieBenden Waldgebiet trennt. Nach
Osten, zum Ortsteil Ostwig hin, schlieBt sich eine Griinfliche an, die das Baugebiet von dem

Siedlungsbereich Ostwigs trennt.

Das Plangebiet ist nach Nordosten und Nordwesten hin hidngig und weist eine Gréfe von ins-

gesamt ca. 14,0 ha auf. Im einzelnen gehoren folgende Grundstiicke zum Plangebiet:

Gemarkung Ostwig, Flur 6
Flurstiicke 37, 209, 210, 211, 212, 330, 331, 335 und 341.
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3. Bestehendes Planungsrecht

Der gem. § 8 BauGB im Parallelverfahren zu dndernde Flichennutzungsplan der Gemeinde
Bestwig wird fiir diesen Bereich eine Wohnbaufliche darstellen.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Verfligung vom 19.04.1996 bestitigt, daf3 diese

9. Anderung des FNP an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepalt ist.

Der Rat der Gemeinde Bestwig hat daher in seiner Sitzung am 19.09.1996 fiir die Flache aus
der o.g. Flichennutzungsplandarstellung den BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 123 der Gemeinde Bestwig gefafit.

Die fiir einen Teilbereich notwendige FNP-Anderung wurde in der gleichen Sitzung beraten
und der Beschlu zur entsprechenden 9. Anderung gefaBt. Dabei soll die Fliche nicht mehr als
Flache fiir die Landwirtschaft bzw. Gemeinbedarfsfliche, sondern als W-Flache gem. § 1 (1)
Nr. 1 BauNVO festgesetzt werden.

4. Planungskonzept
Das Planungskonzept fiir das Baugebiet hat folgende Inhalte:

Die Ausweisung des Wohngebietes am ostlichen Siedlungsrand Bestwigs stellt momentan die
einzige Méglichkeif dar, eine Flidche dieser GroBenordnung in Bestwig einer Bebauung zuzu-
fihren. Dabei ist dieses Areal aus stidtebaulichen Griinden fiir eine Bebauung unbedingt zu
befiirworten, da dadurch eine Abrundung des bebauten Siedlungsteiles geschaffen wird und
eine relativ nahe Verbindung zum Zentrum Bestwigs und zum Schulkomplex gegeben ist.
AuBerdem kann hier die bestehende Infrastruktur (Zufahrten, ErschlieBung) weitestgehend ge-

nutzt werden.

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet soll fiir eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdu- -
sern sowie in einem Bereich fiir kleineren Mietwohnungsbau zur Verfligung stehen. Die vorge-
schlagenen Grundstiicksgrofien, die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die Festsetzungen
des MaBes der baulichen Nutzung zielen sowohl auf einen moglichst sparsamen Umgang mit

Grund und Boden als auch auf ein nachfrageorientiertes Angebot ab.
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Im einzelnen gliedert es sich in zwei Bereiche:

1. Im nordlichen Bereich, in unmittelbarer Nahe des Schulzentrums (siidwestlich des Kom-
plexes) wird eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt.
Dadurch wird zum einen ein Pendant zu der massiven Bebauung des Schulzentrums er-
reicht, zum anderen wird die Lage genutzt, um u. a. auch Mietwohnungsbau am Rande des
Plangebietes vorzusehen, der sich in seiner gebdudehohenméBigen Erscheinung der Umge-
bung anpaft.
Um keine , Mietskasernen® entstehen zu lassen, die die stéddtebauliche Qualit4t und das
Erscheinungsbild des Gebietes empfindlich stéren wiirden, wird in diesem Bereich die

Anzahl der Wohneinheiten/Wohngebzude auf max. 6 WE beschrénkt.

2. In dem tibrigen Allgemeinen Wohngebiet ist eine eingeschossige Einzel- und Doppelhausbe-
bauung zuldssig. Durch die Festsetzung einer maximalen Traufhohe tiber der Gradiente der
fertiggestellten ErschlieBungsstraBe fiir diese eingeschossige Bebauung soll erreicht werden,
daB sich die Gebdude weitestgehend der Topographie des Geldndes anpassen. Das
Dachgeschof3 kann aber unter Ausnutzung der weiteren Bebauungsplanfestsetzungen
(Drempel, Dachneigung, Dachgauben) zu Wohnzwecken genutzt werden.

Aufgrund der Héingigkeit des Gelidndes kann gem. § 31 (1) BauGB ausnahmsweise das
KellergeschoB als zweites Vollgeschof3 zugelassen werden.

Da iiberdimensionierter Mietwohnungsbau in diesem Bereich unerwiinscht ist, wird die
Anzahl der Wohneinheiten/Wohngebaude auf max. 2 WE festgesetzt.

Die zwei Bereiche werden unter Beriicksichtigung folgender Restriktionen und Zielsetzungen

entwickelt:

— Das gesamte Gebiet soll unter der Pramisse einer ,,stadtebaulich behutsamen Bebauung™
entwickelt werden. Durch eine stufenweise ErschlieBung wird gewéhrleistet, daB3 die noch
zu bildenden einzelnen ErschlieBungsabschnitte sich harmonisch in das Landschaftsbild ein-
fiigen und letztendlich in das durch den Bebauungsplan manifestierte Gesamtkonzept pas-

sen.
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_ Die verkehrliche ErschlieBung soll sowohl von der bestehenden Strafie im Norden
(sidwestlich des Schulzentrums), die im Norden auf die BundesstraBBe 7 miindet, als auch
iiber die bestehende StraBe ,,Zum Bergkloster im Westen erfolgen.

Aufgrund der GroBe des Plangebietes und des zu erwartenden Verkehrsaufkommens ist
aber auBerdem eine weitere Zufahrt notwendig. Diese soll iiber den bestehenden Wirt-
schaftsweg Richtung Osten von der durch Ostwig verlaufenden KreisstraBe 15 erfolgen und
iiber einen , Kreisverkehr* an das StraBennetz im Plangebiet angeschlossen werden.

Erste Gespriche bzgl. dieser Anbindung werden z. Zt. gefiihrt, so daB diese Anbindung vor
Satzungsbeschlufl durch ein gesondertes Bebauungsplanverfahren manifestiert wird.

Um keine Zeit bzgl. des Bebauungsplanverfahrens zu verlieren, lauft dieses gesonderte B-

Plan-Verfahren parallel und unabhéngig von diesem Bebauungsplan.

~ — Im Plangebiet sollen aufgrund der Néhe zu den bereits bebauten Bereichen und der vorhan-
denen Siedlungsstruktur iiberwiegend Einzel- und Doppelhauser und Mietwohnungsbau in
geringem Umfang realisiert werden. Dabei soll wegen dieser stidtebaulichen Zielsetzung die

zuvor beschriebenen Bereiche entstehen.

— Trotz der iiberwiegend aufgelockerten Baustruktur soll im Baugebiet durch die Erschlie-

Bungsform eine deutlich ablesbare raumliche Situation entstehen.

— Die vorgefundene Vegetation und Bepflanzung soll erhalten werden.
Fiir den unvermeidbaren Eingriff in Natur und Landschaft werden an geeigneter Stelle Aus-

gleichsmaBnahmen in ausreichender Form festgesetzt.

— Bedingt durch den bis in die 60er Jahre im westlichen Teil des Gebietes umgegangenen
Dachschieferbergbau wird hier eine Fliche von Bebauung freigehalten und als groBziigige
Griinfliche mit integriertem FuBwegenetz und Kinderspielplatz festgesetzt. Dadurch wird
einerseits auf die Belange des Bergbaus Riicksicht genommen, andererseits kann hier eine
groBere zusammenhéngende Griinflache in das stidtebauliche Gesamtkonzept integriert

werden.

— Durch die Anlegung eines breiten Griinstreifens an der ostlichen Plangebietsgrenze soll ein
moglichst harmonischer Ubergang zur freien Landschaft und zum Siedlungsbereich Ostwig

geschaffen werden.
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5. Art und Mal der baulichen Nutzung

Die baulich nutzbaren Flachen des Plangebietes werden ausschlieBlich als Allgemeines Wohn-
gebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt, um dem in der umgebenden Bebauung vorgepragten
Wohngebietscharakter Rechnung zu tragen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 (2) BauNVO durch

— die Grundflichenzahl,
die GeschoBflichenzahl

die Hohe der baulichen Anlagen und

die Zahl der Vollgeschosse

bestimmi.

Aufgrund der angestrebten Grundstiicksgrofen wird die Grundflichenzahl gem. § 17 (1)
BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird bis auf den Teil siidlich des
Schulzentrums auf 1 VollgeschoB festgesetzt.

In dem sudlich des Schulzentrums fiir méglichen Mietwohnungsbau vorgesehenen Teil werden
max. 2 Vollgeschosse zugelassen.

Zur Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen wird eine maximale Sockelhohe festgesetzt.
Die Traufhohe betrigt fiir den GroBteil des Gebietes maximal 3,50 m bei talseits der Erschlie-
BungsstraBe gelegenen Grundstiicken und 4,25 m bei bergseits der Erschlieungsstralle gele-
genen Grundstiicken. Fiir das mit einer maximalen Zweigeschossigkeit festgesetzte Gebiet gilt
eine Traufhéhe von max. 6,00 m. Die GeschoBflaichenzahl (GFZ) wird mit 0,6 fiir den einge-
schossigen Bereich und 0,8 fiir den zweigeschossigen Teil festgesetzt.

Mit der Festsetzung der GFZ auf 0,6 wird auch die Anforderung des Wohnungsbauprogramms
1996 beachtet, welches ab 1998 fiir eine Férderung zur Auflage macht, daB3 die GFZ in landli-

chen Zonen mind. einen Wert von 0,6 erreichen muf3.
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6. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Entsprechend dér Zielsetzung, das Plangebiet iiberwiegend als Einfamilienhausgebiet mit der
Moglichkeit von Mietwohnungsbau in einem Randbereich zu entwickeln, sind gem. § 22 (2)
Satz 3 BauNVO nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig. Um keine Giberdimensional grof3en
Baukérper entstehen zu lassen, wird die Traufhohe, wie bereits erwihnt, begrenzt. Hinzu
kommt, daB fiir den max. zweigeschossigen Bereich die iiberbaubaren Grundstiicksflachen fir

jedes Baugrundstiick einzeln festgesetzt werden.

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, da sich diese den vorhandenen

Strukturen der Umgebung anpal3t.

7.  ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Baugebietes erfolgt von drei Seiten: Zum einen wird die vor-
handene Stré\lﬁe sildwestlich des Schulzentrums genutzt, um tiber einen Kreisverkehr in das
Gebiet zu gelangen. Desweiteren erhilt der in der Mitte des Plangebietes vorgesehene Er-
schlieBungsring eine Zufahrt iiber die bestehende StraBe ,,Zum Bergkloster* am nordwestlichen
Rand des Plangebietes.

Diese beiden Zufahrten miinden letztendlich in dem ausgebauten Einmiindungsbereich zur
Bundesstral3e 7.

Um die entstehenden Verkehre nicht ausschlieBlich iiber diesen Knotenpunkt abflieBen zu las-
sen, ist eine dritte Zufahrt am ostlichen Plangebietsrand vorgesehen. Diese Stral3e soll tiber den
vorhandenen Wirtschaftsweg verlaufend an die K 15 in Ostwig angebunden werden und fir
eine Entlastung des Bereiches Zum Bergkloster/B 7 fiihren.

Das fiir diese Trassierung notwendige Bebauungsplanverfahren wird parallel zu dieser Bau-
leitplanung erfolgen. Aus diesem Grunde wird die StraBe nicht in den Bebauungsplan mit auf-
génommen, sondern lediglich eine Fliche fiir ihren AnschluB an den nordlichen Kreisverkehr

von Bebauung freigehalten.

Die innere ErschlieBung erfolgt im nérdlichen Teil iiber einen verschwenkend verlaufenden

Stichweg, der in seinem Wendebereich eine fuBldufige Verbindung zum bestehenden Fuliweg
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,,Grabweg® bekommt. Die westlich dieser Stichstraf3e liegenden Grundstiicke in Hoéhe des
Schulzentrums werden durch einen kurzen Stich erschlossen.

Die Stichstral3e fithrt nach Siiden auf den nérdlichen , Kreisverkehr®, der die Verkehrsvertei-
lungsfunktion im Gebiet iibernimmt. Von diesem , Kreisverkehr* fithrt eine Wohnsammelstraf3e
Richtung Siiden zu einem zweiten (siidlichen) ,,Kreisverkehr. Von diesem verlduft eine erste
ErschlieBungsschleife nach Westen und miindet auf das zwischen den beiden Kreisen liegende
Teilstiick. Durch diese Schleife werden die im mittleren Teil des Plangebietes gelegenen
Grundstiicke erschlossen.

Neben dem Anschlufl an die Strafle ,,Zum Bergkloster weist diese RingerschlieBung im west-
lichen Abschnitt noch einen Stichweg auf, der die inmitten der Schleife liegenden Grundstiicke
erschlie3t. Die Wendeanlage dieses Stichweges ist mit der eigentlichen ringformigen Erschlie-
Bungsstralle tiber FuBwege verbunden, um eine moglichst kurze fulldufige ErschlieBung des

Wohnsiedlungsbereiches zu gewéhrleisten.

Der siidliche Bereich des Bebauungsplangebietes wird tiber zwei Ringstra3en erschlossen.
Dazu teilt eine HaupterschlieBungsstraf3e, die vom siidlichen , Kreisverkehr nach Siden
verlauft, diesen Siedlungsteil und verlduft siidwestlich in einem Bogen Richtung Westen, um
dann nordlich auf den ersten ErschlieBungsring zu treffen.

Die innerhalb dieser Schleife liegenden Baugrundstiicke sind wiederum wiber einen kurzen
Stichweg erreichbar, der eine fuBlaufige Verbindung zum westlichen Abschnitt der Ringstral3e
aufweist.

Im duflersten Siidwesten des Plangebietes zweigt von dieser Schleife ein Stichweg ab, der die
dort liegenden Grundstiicke an das innere Verkehrsnetz anbindet.

Der suidostliche Teil des Plangebietes wird ebenfalls von einer von: sidlichen , Kreisverkehr*
fast parallel der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufenden StraBe angebunden, die auf die
westliche Schleife trifft. Mehrere von ihr abzweigende Stichwege erschlieBen die Grundstiicke
im Innenbereich und in den Randgebieten. .

Zwischen den einzelnen StraBBenabschnitten, insbesondere zwischen den Stichwegen, werden
FuBwege festgesetzt, die das Gebiet auch fuBBlaufig iiber relativ kurze Wege erschlieien und
somit auch fir den FuB- und Radverkehr gut erreichbar machen. AuBerdem weisen diese Ful3-
wege auch Verbindungen zu dem bestehenden Ful3- und Wirtschafiswegenetz auf und machen

die Griin- und Freiflichen sowie die beiden Kinderspielplédtze schnell erreichbar.
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Aufgrund der vorgesehenen StraBenraumbreite von max. 7,50 m ist es moglich, im 6ffentlichen

StraBenraum punktuell zusitzliche Parkplatzmoglichkeiten anzubieten.

Desweiteren wird der StraBenraum so ausgeformt werden, daf auch weiterhin eine sporadische

Abfuhr mit Holzfahrzeugen durch das Gebiet moglich ist.

Es ist vorgesehen, die Verkehrsflichen iiberwiegend als Mischverkehrsfliche auszubauen. Le-
diglich der Ausbau der HaupterschlieBungsstraBen wird nach dem Separationsprinzip erfolgen.
Der genaue Ausbau und die Gestaltung sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes.

Der Bebauungsplan setzt lediglich die StraBenverkehrsflache fest. Die eingetragenen Baum-
standorte haben somit nur informellen Charakter; die genaue Plazierung bleibt dem spéteren

Ausbauentwurf vorbehalten.

8. Griinflidchen

Um einerseits das Gebiet harmonisch in die Landschaft einzugliedern und andererseits fiir eine
stadtebaulich attraktive Durchgriinung zu sorgen, werden mehrere groBere, zusammenhén-

gende Griinflichen festgesetzt:

— Grinfliche am westlichen Plangebietsrand
Die Festsetzung dieser Griinfliche dient zum einen zur Aufnahme eines Kinderspielplatzes
und bildet gleichzeitig eine Abschirmung des Baugebietes zu den Anlagen des Bergklosters.
Durch die Anpflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern (vgl. Pkt. 11) wird
zudem eine dkologisch wertvolle innerortliche Griinflache geschaffen, die als Biotopelement
nicht nur das Gebiet und den angrenzenden Siedlungsbereich gestalterisch auflockert, son-

dern auch eine Biotopfunktion iibernimmit.

— Grinfliche dstlich des Schulzentrums
Um auch dem nordlichen Siedlungsbereich eine die Wohnqualitét erhdhende Griinzone zu
bieten, wird in diesem Bereich ebenfalls eine offentliche Griinflache mit integriertem Kinder-
spielplatz festgesetzt. Dadurch ist gewahrleistet, daB die Einfamilienbebauung nicht zu nah

an das Schulzentrum heranriickt und ein ausreichender Abstand zum Gelinde des Schul-
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zentrums verbleibt. Hier konnen die Freizeiteinrichtungen des Schulhofes mit der Griinfli-

che kombiniert werden.

— Griinzone am Ostlichen Plangebietsrand
Durch die Ausweisung dieser Griinfliche wird einerseits ein harmonischer Ubergang zur
freien Landschaft gewihrleistet, andererseits eroffnet diese Griinfliche mit integriertem
FuBweg auch die Moglichkeit einer Naherholung durch die Verbindung zu den siidéstlich
vorhandenen Wirtschaftswegen.

Gleichzeitig wird hier ein lineares Biotopelement geschaffen.

Eine weitere Durchgriinung des Gebietes wird durch die baulichen Festsetzungen erreicht, da

durch diese Festsetzungen davon auszugehen ist, da3 die Baugrundstiicke intensiv begriint

werden.

Hinzu kommt, daB3 innerhalb des StraBenraumes groBkronige Einzelbaume vorgesehen sind.

Den genauen Standort wird allerdings der StraBenbauentwurf vorsehen.

Die im Gebiet bereits vorhandenen Griinelemente wie der Boschungsbewuchs siidlich der be-
stehenden Strafle und die Ahornbaumgruppe am 6stlichen Plangebietsrand werden durch ent-

sprechende Festsetzungen in ihrem Bestand gesichert und erhalten.

9.  Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB 1.V.m. § 86 BauONW beschrinken
sich auf wenige Rahmenfestsetzungen, mit denen eine geordnete stddtebauliche Entwicklung

gesichert werden soll. Als wesentliche Gestaltungsprinzipien wurden festgesetzt:

— Die Dachgestaltung als wichtiges stiddtebauliches Element setzt einheitlich das Satteldach
mit einer Dachneigung zwischen 35° und 42° fest. Fiir Nebengebdaude und untergeordnete
'Gebaudeteile ist eine um + 5° abweichende Dachneigung zuléssig. Flachdicher

(Dachneigung < 15°) sind nur auf Garagen und Nebengebiuden zuléssig.

— Fiir die Dacheindeckung sind nur schwarze, dunkelgraue und anthrazitfarbene unglasierte

Materialien zuléssig.
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— Dachaufbauten sind im gesamten Gebiet zuléssig.
Die Summe der Einzelbreiten der Dachgauben darf 1/2 der Gesamttrauflinge des Hauptda-
ches nicht iiberschreiten. Sie sind nur als Schleppgauben oder Dachhduschen mit mind. 20°
Dachneigung zulédssig. Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang mufl mind. 2,00 m

betragen.

— Die Traufhohe wird entsprechend der Topografie des Gebéudes und der Zielsetzung, keine

{iberdimensionalen Baukérper entstehen zu lassen, wie folgt festgesetzt:
Bei eingeschossiger Bebauung:

1. Fiir die bergseits der ErschlieBungsstrale gelegenen Gebéiude wird die Traufhohe auf
max. 4,25 m festgesetzt (gemessen in der Mitte des Gebdudes);

2. Fir die talseits der ErschlieBungsstrale gelegenen Gebaude wird die Traufhohe auf max.
3,50 m festgesetzt (gemessen in der Mitte des Gebaudes);

3. Die Traufhohe bei bergseits und talseits gelegenen Gebiuden darf, gemessen in der Mitte
des Gebaudes, rechtwinklig zur Gradiente der dazugehorigen ErschlieBungsstra3e

4,00 m nicht iberschreiten.
Bei zweigeschossiger Bebauung:

Hier wird die Traufhohe bei sowohl bergseitig als auch talseitig der ErschlieBungsstral3e

gelegenen Gebiuden auf max. 6,00 m festgesetzt.
Bei giebelstindigen Gebauden gilt die gedachte Trauflinie der Gebaudeseiten.

Als Traufhohe gilt der lotrechte Abstand zwischen der Hohe der Gradiente der
fertiggestellten ErschlieBungsstraBe und dem Schnittpunkt von AuBenkante Mauerwerk und
Oberfliche Dachhaut (gemessen im rechten Winkel zur Gradiente).

- vgl. Schnitte und Zeichnungsausschnitt im zeichnerischen Teil des B-Planes.
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— Die Firstrichtung des Hauptgebaudes ist entweder parallel oder im rechten Winkel zur vor-

deren Baugrenze auszurichten.

— Drempel sind bei eingeschossiger Bauweise bis zu einer Hohe von 0,75 m zugelassen; bei
zweigeschossiger Bauweise darf die Drempelhéhe max. 0,50 m betragen.
Als Drempelhohe gilt das MaB3 vom Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Rohdecke bis zum
Schnittpunkt AuBenwand/Unterkante Sparren der Dachkonstruktion.

— Die Sockelhhe darf bei bergseitig gelegenen Gebiuden max. 1,00 m iiber der Hohe der
Gradiente der fertiggestellten ErschlieBungsstraf3e liegen.
Bei talseitig gelegenen Gebéduden darf sie max. 0,25 m tiber der Hohe der Gradiente der

fertiggestellten ErschlieBungsstraf3e liegen.

Die Sockelhohe bei bergseits und talseits gelegenen Gebiuden darf in der Mitte des

Gebéudes 0,75 m nicht iberschreiten.

Als Sockelhohe gilt das MaB3 von der Oberkante RohfulBboden des Erdgeschosses bis zur
Hohe der Gradiente der fertiggestellten ErschlieBungsstra3e, gemessen in der Mitte des
Gebaudes (vgl. Schnitte und Zeichnungsausschnitt im zeichnerischen Teil des B-Planes).

— Die Auflenhaut der Gebiude ist entweder mit hellem Putz oder unglasiertem hellem Klin-
kermauerwerk zu versehen. Massive Holzhduser und Holzfassaden sind zuléssig. Die Fassa-

den von Doppelhdusern sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

— Solarkollektoren bzw. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen sind auf den
Dachflichen bzw. an den AuBenfassaden der Gebaude grundsatzlich zuldssig, wenn sie sich

gestalterisch der iibrigen Dachfliche bzw. Fassade unterordnen.

- ‘Einfriedungen entlang der Stra8enbegrenzungslinien diirfen max. 0,80 m hoch sein.
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Die baugestalterischen Festsetzungen gewihrleisten einen geniigend groBen Gestaltungsspiel-

raum. Eine unzumutbare Beeintrachtigung der privaten Belange ist hierdurch nicht gegeben.

10. Sonstige Belange

— Denkmalschutz
Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht bekannt und
auch nicht erkennbar. In den Bebauungsplan wird dennoch folgender Hinweis des Westfé-
lischen Museums fiir Archiologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege - aufgenommen:
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmailern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westf.
Museum fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege - AuBBenstelle Olpe -(Tel.:
02761/1261, Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte min-
destens drei Werktage in unveridndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

— Immissionsschutz
Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe sind emittierende Anlagen nicht vor-

handen. Insofern werden keine besonderen Festsetzungen fiir notwendig gehalten.

— Altlasten

‘Das gesamte Gelinde ist bislang als landwirtschaftliche Flache genutzt worden. Es handelt

sich um eine natiirliche Bodenformation. Altablagerungen sind nicht bekannt.
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— Bergbau

Der westliche Teil des Plangebietes liegt iiber dem Abbaugebiet des stillgelegten Dachschie-
ferbergwerks Eva. Das Bergwerk hat in den Jahren von etwa 1914 bis 1966 die Gewinnung
von Dachschiefer im oberflichennahen Bereich sowie im Tiefbau betrieben. Die Gewin-
nungstatigkeiten nahern sich der Tagesoberfliche bis auf eine seigere Entfernung von ca.

40 bis 150 m.

Da Einwirkungen auf die Tagesoberflache nicht ausgeschlossen werden konnen, wird der
Bereich von Bebauung weitgehend freigehalten und als Fliche, unter der Bergbau umge-

gangen ist, gem. § 9 (5) BauGB festgesetzt.

— Verkehrsbelastung

Die mit der Besiedlung des Gebietes einhergehende Zunahme des Verkehrs wird sich auf die
3 Zufahrten konzentrieren. Ausgehend von einem Motorisierungsgrad von 1,5 PKW pro
Wohneinheit ergeben sich fiir das neue Wohngebiet bei ca. 160 neuen, bebaubaren Grund-
stiicken und einer angenommenen Anzahl Wohneinheiten von 200 eine max. Fahrzeugdichte
von ca. 300 Fahrzeugen. Unter Zugrundelegung von 5 Fahrten pro Fahrzeug und Tag ist

. mit 1.500 zusitzlichen Fahrten zu rechnen. Damit ergibt sich eine durchschnittliche Bela-
stung pro Stunde von 100 Fahrten, die zu keinen Problemen hinsichtlich der Verkehrsbela-
stung fithren, da sie sich auf die zwei (drei) Anschliisse verteilen werden, wobel der tiber-
wiegende Teil iiber die bestehende StraBe am Schulzentrum und tiber die geplante 6stliche

Anbindung an die K 15 auf die B7 abflieBen wird.

— Ver- und Entsorgung
Das zukiinftige Baugebiet wird an die Stromversorgung der VEW angeschlossen. Zur Ver-
sorgung des Gebietes ist eine Ortsnetzstation erforderlich, die entsprechend dem Vorschlag
der VEW in der Mitte des Plangebietes als Fliche fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestim-
mung Elektrizitit, festgesetzt wird. Die Gasversorgung wird ebenfalls durch die VEW ge-
wahrleistet.
Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk der Gemeinde Bestwig.
Um eine ordnungsgemife Abfallentsorgung zu gewiéhrleisten, werden an den Einmiin-
dungsbereichen der Stichwege Miillcontainersammelplétze festgesetzt.
AuBerdem dient eine Fliche am nordlichen Plangebietsrand gegeniiber des Schulzentrums

zur Aufnahme von Glascontainern.
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Es ist vorgesehen, das gesamte Baugebiet im Mischsystem iiber offentliche Kanéle zu ent-

wissern, da das gesamte Gebiet bereits im genehmigten Entwasserungsentwurf der Ge-

meinde Bestwig, Ortsteil Ostwig, ,,Hauptsammler zur Kldranlage Nuttlar vom Oktober

1979 beriicksichtigt ist.

Aufgrund der topografischen Verhiltnisse und der geologischen Beschaffenheit des Bodens

kann eine Versickerung von Niederschlagswasser ausgeschlossen werden.

Eine Beseitigung im Trennsystem wiirde auch einen unverhéltnisméBig hohen technischen

und finanziellen Aufwand bedeuten, da die bereits bestehenden Entwisserungsanlagen so
dimensioniert wurden (vgl. genehmigter Entwurf), daB sie die anfallenden Abwésser auf-

nehmen konnen (z. B. vorhandener Stauraumkanal RA VI). Dieses wurde auch in mehreren

Gesprachen mit Vertretern des StUA Lippstadt besprochen.

Nach einer Kartengegeniiberstellung der unterschiedlichen Entwasserungssysteme ergeben

sich namlich foglende Kosten:

Mischsystem:

DN 300; ca. 600 m
DN 400; ca. 700 m
DN 500; ca. 400 m
DN 600; ca. 400 m
DN 800; ca. 200 m

gesamt netto

Trennsystem:

Schmutzwasser

- DN 250; Stzg. ca. 2.300 m

Regenwasser:

DN 300; ca. 600 m
DN 400; ca. 700 m
DN 500; ca. 400 m
DN 600; ca. 600 m
DN 800; ca. 200 m

gesamt netto

(500,00 DM/Ifdm.)=  300.000,00 DM
(575,00 DM/fdm.) =  402.500,00 DM
(650,00 DM/fdm.) =  260.000,00 DM
(725,00 DM/Ifdm.) =  290.000,00 DM
(960,00 DM/Ifdm.) = _ 192.000,00 DM

1.444.500,00 DM

(600,00 DM/Ifdm.) = 1.380.000,00 DM

(360,00 DM/Ifdm.) = 216.000,00 DM
(420,00 DM/lfdm.) = 294.000,00 DM
(480,00 DM/Ifdm.) = 192.000,00 DM
(540,00 DM/lfdm.) = 324.000,00 DM
(660,00 DM/lfdm.) = 132.000,00 DM

2.538.000,00 DM
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Das bedeutet, daB die Entwisserung des Baugebietes im Trennsystem rund

1.000.000,00 DM teurer wiirde als im Mischsystem.

Somit kommt § 51 a (4) des LWG NW zur Anwendung. Danach ist von der Verpflichtung
nach § 51 a (1) LWG NW das Niederschlagswasser ausgenommen, das aufgrund einer nach
bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer
offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird, wenn der technische oder wirt-
schaftliche Aufwand unverhéltnismaBig ist.

— Kinderspielplatz
Im Bebauungsplangebiet werden zwei Spielplitze festgesetzt. Aufgrund ihrer zentralen
Lage und GroBe erfiillen sie sowohl fiir dieses als auch fiir die benachbarten Gebiete die ihr
zugeordneten Funktionen und sind tiber kurze (fuBldufige) Wege schnell und sicher er-

reichbar.

11. Ermittlung des Kompensationsumfangs

Der landschaftspflegerische Begleitplan (Anlage 1) ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Aus
diesem Grunde ist an dieser Stelle nur eine grobe Zusammenfassung aufgefiihrt, die zum einen
die Vorgehensweise bei der Bewertung beinhaltet, zum anderen die Bewertung des Bestandes
und der durch die Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen auffiihrt.

Detaillierte Aussagen sind dem landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan getroffenen Erapfehlungen zur Minimierung des
Eingriffs (vgl. S. 31 ff des LBP) sind als Festsetzungen in den Planteil des Bebauungsplanes
iibernommen.

Hinzuweisen ist abschlieBend noch auf die Tatsache, daf3 die Bewertungsmethodik und das
vorliegende Ergebnis der Bilanzierung bereits mit der Unteren Landschaftsbehorde des HSK

abgestimmt wurde.
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11.1 Bewertungsmethodik

Die Eingriffsbewertung erfolgt gemiB eines vom Hochsauerlandkreis entwickelten Bewer-
tungsverfahrens (i.F.: HSK-Modell; Stand: 15.02.1996). Dieses Verfahren ist methodisch so
aufgebaut, daB bestimmten Biotoptypen eine Wertstufe auf einer Skala von 0 - 10 pauschal
zugeordnet wird. Biotoptypen ohne landschaftsokologische Bedeutung (z. B. versiegelte Fla-
chen) werden mit der Wertzahl - 0 - klassifiziert, wihrend die Wertstufe 10 den Biotoptypen
mit der hochsten landschaftsokologischen und landschaftsgestalterischen Bedeutung zugeord-
net ist (z. B. natiirlicher Wald mit Altholz). Da eine pauschale Bewertung der konkreten Situa-
tion im Einzelfall nicht immer gerecht werden kann, sind zum einen im Bewertungsverfahren
selbst bestimmten Biotoptypen mehrere Wertstufen zugeordnet. Zum anderen besteht die
Moglichkeit, in begriindeten Fillen (besondere Bedeutung im Biotopverbund, besondere fau-
nistische Bedeutung, besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild etc.) von den vorgegebenen
Wertstufen um max. eine Einheit zu einer geringeren bzw. hoheren Wertigkeit abzuweichen.

~ Eine solche Vorgehensweise ist verbal zu begriinden. Die jeweiligen Wertstufen werden mit
der Flache des Biotoptypen multipliziert und zu einem Gesamtwert addiert. Nach dieser
Vorgehensweise 148t sich sowohl die bestehende Biotopstruktur als auch die geplante Nut-
zungs- und Biotopstruktur mit einer Gesamtwertzahl erfassen. Ist die Gesamtwertzahl des Be-
standes hoher als die Gesamtwertzahl des geplanten Zustandes, ist also die Bilanz negativ, ist
der Eingriff nicht ausgeglichen. Sofern eine vollstindige Kompensation angestrebt wird, ist
entweder die Vorhabensplanung entsprechend zu dndern oder es sind zusétzlich Kompensa-

tionsmafBnahmen nachzuweisen.

Neben dem zugrundegelegten Bewertungsverfahren des Hochsauerlandkreises existieren eine
Vielzahl weiterer Bewertungsansitze. Zu nennen ist hierbei insbesondere ein 1996 vom Land
NRW veroffentlichtes Verfahren (Ministerium fiir Stadtentwicklung, Kultur und Sport: Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung; Disseldorf
1996). Methodisch entspricht dieses Verfahren dem HSK-Modell, inhaltlich ergeben sich gra-
duelle Unterschiede z. B. in der Bewertung der einzelnen Biotoptypen als auch in Bezug auf
den Zeitraum, der fiir die Entwicklung der KompensationsmaBnahmen zugrundegelegt wird.
Dieser Zeitraum betrigt nach dem HSK-Modell 20 Jahre, nach dem anderen Verfahren 30
Jahre. Nach dem HSK-Modell werden z. B. intensive Ackerflichen mit der Wertstufe - 3 -,
nach dem anderen Verfahren mit der Wertstufe - 2 - klassifiziert. Nach beiden Verfahren wird
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davon ausgegangen, daB iiber die Bewertung anhand der Biotopwertzahlen auch der Eingriff in
das Landschaftsbild mit erfaBt wird, so daB eine separate Kompensationsflachen-ermittlung

nach landschaftsésthetischen Kriterien nicht erforderlich ist.

11.2 Bestandsbewertung

Die Bestandsbewertung erfolgt auf der Grundlage der im Februar 1997 vorgenommenen Bio-

toptypenkartierung.

Die Biotoptyp - Ackerbrache - (HB) wird abweichend von der Biotoptypenwertliste des HSK-
Modells mit der Wertzahl - 3 - eingestuft. Nach Vorgabe des Verfahrens sind in begriindeten
Fillen Abweichungen von den Biotopwertzahlen um eine Wertstufe zuléssig. Folgende

Aspekte sind maBgeblich fiir die Einstufung von Ackerbrachen mit der Wertzahl - 3 -:

In der Regel sind Brachflichen aus landschaftsisthetischer Sicht hoher einzustufen als intensiv
genutzte Ackerflichen. So weisen Brachflichen neben einer hoheren Strukturvielfalt oft ab-
wechslungsreiche, attraktive Bliitenaspekte auf. Im vorliegenden Fall wirken sich die Stille-
gungsflichen nach unserer Einschéitzung allerdings eher negativ fiir das Landschaftsbild aus.
Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme kann zum einen davon ausgegangen werden, dal3
sich hier eine eher hochwiichsige, von Griasern dominierte Vegetationsstruktur entwickelt hat,
wie sie typisch fiir nahrstoffreiche Standorte ist. Der Anteil attraktiver Bliitenpflanzen ist in

diesem Vegetationstyp eher gering und wird mit zunehmender Zeitdauer noch abnehmen.

Hinzu kommt, daB faktisch der gesamte ITangbereich aus der urspriinglichen, ackerbaulichen
Nutzung genommen worden ist. Allein aufgrund der Flichendimensionierung der Brachen ist
der Landschaftscharakter dieses Raumes deutlich verindert worden. Anderungen der Land-
schaft in diesem Umfang sind aus landschaftsésthetischer Sicht negativ zu bewerten, da sie
einen Eigenartsverlust darstellen. In diesem Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, dal3 sich
diese Entwicklung - die‘Aufgabe einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung - nicht nur auf das
Plangebiet konzentriert, sondern fiir den gesamten

Raum um Bestwig gekennzeichnet ist. Dabei handelt es sich weniger um Stillegungsfléchen,
sondern vielmehr um Weihnachtsbaum- und Baumschulkulturen. Gerade vor diesem Hinter-
grund ist die Aufgabe der traditionellen Landnutzung, zumindest wenn es sich um Flichengro-

Ben wie im vorliegenden Fall handelt, negativ zu bewerten.
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Der mafigebliche Aspekt, weshalb die Ackerbrache - wie intensiv genutzte Ackerflichen - mit
der Wertzahl - 3 - klassifiziert wird, ist, daB es sich hier nicht um Sozialbrache handelt, sondern
daB die Flichen im Rahmen der EG-Stillegungsverordnung aus der Nutzung genommen wor-
den sind. Wenn, wie im vorliegenden Fall, auf diesen Stillegungsfléchen eine andere Nutzungs-
form etabliert wird, miissen die Bewirtschafter entsprechend der ihnen obliegenden

Stillegungsverpflichtung als Ersatz an anderer Stelle Ackerflachen aus der Nutzung nehmen.

Insgesamt ist die vorgenommene Einstufung mit der Wertzahl - 3- analog zu Ackerfldchen
begriindet. In diesem Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, da3 nach dem HSK-Modell
Ackerflachen um 50 % hoher bewertet werden, als nach dem Verfahren, dal 1996 vom Mini-
sterium fiir Stadtentwicklung , Kultur und Sport veroffentlicht worden ist.

Die Baumschulfliche (AL) wird auf analog der Biotoptypenwertliste des HSK-Modells mit der
Wertzahl - 3 - klassifiziert. Der Wirtschaftsweg (WA) wird mit der Wertzahl 0,5 eingestuft. Da
der Weg in die seitlichen Wegraine entwissert, wére nach dem HSK-Modell auch die Bewer-
tung mit - 1 - zuldssig. Damit wiirde dieser Weg allerdings wie eine wassergebundene Fléche
oder Drinpflaster klassifiziert, was aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zu rechtfertigen ist.
So sind die letztgenannten Wegeflichen i.d.R. fragmentarisch mit entsprechend angepaliten
Arten der Trittpflanzengesellschaften bewachsen, der Zerschneidungseffekt ist weniger ausge-
prigt (geringe Oberflichentemperatur/Erwarmung als bei Asphaltdecken). Die nur schmalen
wegbegleitenden Raine (HC) wie auch die StraBenboschung (HH) werden analog des HSK-
Modells mit der Wertzahl - 4 - eingestuft. Das isoliert etwa im Zentrum des Plangebietes lie-
gende Feldgeholz wird aufgrund der Fernwirkung mit der Wertzahl - 8 - klassifiziert. Die im
Traufbereich liegende Ruderalflur (HP1) wird mit der Wertzahl - 5 - bewertet.

Insgesamt ergibt sich fiir die Bestandssituation des Plangebietes eine Gesamtwertzahl von
420.491 Punkten, bei einer Plangebietsgrofe von 140.632 m? berechnet sich ein durchschnittli-
cher Punktwert je m? von ca. 2,98. Bei dieser Berechnung des durchschnittlichen Punktwertes

je m? ist das Feldgeholz nicht miteinbezogen worden.
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11.3 Bewertung der Plangebietssituation entsprechend den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes

Als Beurteilungsgrundlage fiir das prognostizierte Maf3 der Neubebauung bzw. Neuversiege-
lung wird die im Bebauungsplan vorgesehene Grundflichenzahl von 0,4 herangezogen. In
diesem Zusammenhang ist zu beachten, daB die zuldssige Grundfléache geméB § 19 Abs. 4
BauNVO u.a. durch Garagen und Stellpldtze sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO um
50 % iiberschritten werden darf; sofern der Bebauungsplan keine abweichende Bestimmung
trifft. Diese gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO max. zuldssige Uberschreitung der festgesetzten
GRZ um 50 % ist dem Grundsatz nach in die Eingriffsbilanzierung mit einzubeziehen. Fiir die
Gemeinde besteht allerdings keine zwingende Verpflichtung, in jedem Fall die bauplanungs-
rechtlich max. zuldssige Nutzungsmoglichkeit in die Eingriffsbilanzierung einzubeziehen.
Diesbeziiglich wird in Nr. 10.4.2. des Einfiihrungserlasses zum Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz (SMBI. NV. 1994, S. 1426) folgende Aussage getroffen: ,,Bei der Ermitt-
lung des Umfanges der zu erwartenden Eingriffe kann die Gemeinde von ihren Erfahrungswer-
ten ausgehen, in welchem Umfang Bauherren Festsetzungen in Bebauungsplénen tatsichlich

durch Vorhaben ausnutzen.*

Mit Blick auf die angrenzende Baustruktur kann davon ausgegangen werden, da3 im Durch-
schnitt der Uberbauungs- bzw. Versiegelungsgrad das MaB der festgesetzten GRZ nicht tiber-
steigen wird. Zudem ist die zuldssige Grundflachenzahl mit 0,4 fiir ein Wohngebiet ver-
gleichsweise hoch, so da3 eher die Annahme gerechtfertigt ist, dal im Durchschnitt Versiege-
lung-/Bebauungsgrad der Baugrundstiicke unter 40 % der Gesamtfliche liegt.

In dem vom Land NRW 1996 veroffentlichten Bewertungsverfahren fiir die Bauleitplanung
(Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung;
Hrsg.: Ministerium fiir Stadtentwicklung, Kultur und Sport; Ministerium fiir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft; Ministerium flir Bauen und Wohnen 1996) sind beispielhaft drei
Bebauungsplane der Stidte Hamm, Leverkusen und Kleve dargestellt. Auch in diesen Bebau-
ungsplianen wird die GRZ als Grundlage der Eingriffsbewertung herangezogen, die potentiell
gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung der GRZ um 50 % ist bei diesen
,Modellbebauungsplinen ebenfalls beriicksichtigt worden.
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Die bebaubaren Fliachen der Baugrundstiicke werden entsprechend des HSK-Modells mit der
Wertzahl - 0 - klassifiziert. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers ist nicht
vorgesehen, in diésem Fall hitten die iiberbaubaren/versiegelbaren Flichen mit der Wertzahl -

1 - klassifiziert werden kénnen.

Die Hausgartenflichen werden ebenfalls analog des HSK-Modells mit der Wertzahl - 3 - be-
wertet.

Die entlang der siidlichen und nordéstlichen/nérdlichen Plangebietsgrenze vorgesehenen
Heckenstrukturen werden mit der Wertzahl - 5 - klassifiziert. Mit Blick auf die Bedeutung
dieser durchgingigen linearen Strukturen fiir den Biotopverbund und deren herausgehobene

landschaftsgestalterische Funktion ist diese Einstufung eher zu niedrig als zu hoch.

Die auf den einzelnen Baugrundstiicken in Abhéngigkeit von der Grundstiicksgrofie zu pflan-
zenden Einzelbaume werden mit der Wertzahl - 4 - und einem Flachenumfang von je 30 m? in
die Bewertung einbezogen. Nach der im Plan dargestellten Grundstiicksaufteilung sind im

Plangebiet insgesamt ca. 320 Einzelbsume auf den privaten Baugrundstiicken zu pflanzen.

Die versiegelten Verkehrsflichen werden mit der Wertzahl - O - bewertet, die separat gefiihrten
FuBwege mit der Wertzahl - 1 -. Beide Einstufungen entsprechen den Vorgaben des HSK-
Modells. Die im StraBenraum zu pflanzenden Einzelbdume werden analog zu den Baumpflan-
zungen auf den privaten Baugrundstiicken mit - 4 - Wertpunkten und einem Flichenansatz von
je 30 m? in die Bewertung eingestellt. In dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf sind inner-

halb des StraBenrauries insgesamt 51 Baume nachrichtlich dargestellt.

Die Spielplitze werden abweichend von dem HSK-Modell (Wertzahl - 2 -) mit der Wertzahl -
3 - bewertet. Aufgrund der iiberdurchschnittlichen Flachengrofe der Spielflichen kann eine
extrem intensive Nutzung ausgeschlossen werden, so daf die vorliegende Einstufung gerecht-
fertigt ist. Die offentlichen Griinflichen mit Pflanzbindung werden mit der Wertzahl - 6 - ein-

gestuft, die nur schmalen linearen Griinstreifen entlang der FuBwege mit der Wertzahl - 4 -.

Die Zuordnung der einzelnen Wertzahlen ist im Grundsatz mit der ULB des Hochsauerland-
kreises abgestimmt worden. Insgesamt ergibt sich fiir die Planungssituation des Gebietes eine

Gesamtwertzahl von 335.496 Punkten.
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11.4 Eingriffsbilanzierung ,,6ffentliche ErschlieBungsanlagen/private Baufléichen*

Bei der Eingriffsbewertung ist zwischen den Eingriffen, die durch die Anlage der offentlichen
Verkehrswege sowie sonstiger ErschlieBungsanlagen hervorgerufen werden sowie zwischen
den Beeintrachtigungen, die sich durch die Bebauung ergeben werden, zu differenzieren. Der
Grund fiir diese differenzierte Eingriffsbewertung ist, daB hier unterschiedliche Regelungen in
Bezug auf die Kostenverteilung bestehen. So erfolgt die Refinanzierung der Kompensations-
maBnahmen fiir die ErschlieBungsanlagen auf der Grundlage der §§ 127 ff. BauGB. Die Um-
legung der Kosten, die sich durch die Durchfiihrung von etwaigen SammelkompensationsmaB-
nahmen ergebén, erfolgt auf der Grundlage des § 8 a BNatSchG (siehe auch: MESSER-
SCHMIDT, Kommentar zum Bundesnaturschutzgesetz, C. F. Miiller Verlag - Heidelberg,
Loseblattsammlung, Stand: 25. Erglf. 1996). Entsprechend wird im folgenden separat fiir diese

Fliachen eine Bestandsbewertung vorgenommen.

ErschlieBungsanlagen i.S. der §§ 127 ff. BauGB sind:

1. Die offentlichen, zum Anbau bestimmten StraBBen, Wege und Plitze;

2. Die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb des Baugebietes;

3. SammelstraBen innerhalb des Baugebietes;

4. Parkflichen und Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen, soweit sie Bestandteil
der in den Nummern 1 - 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach stadtebaulichen Grund-
sitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen

sind.

Nach dieser Regelung sind die im Plangebiet vorgesehenen Verkehrsflichen eindeutig als Er-
schlieBungsanlagen zu klassifizieren, dies gilt auch fiir die nicht befahrbaren FuBwegverbin-
dungen. Als ErschlieBungsanlagen konnen desweiteren die eingeplanten Béume innerhalb des

StraBenraumes sowie die schmalen Griinflichen klassifiziert werden.

Ob die groBeren Griinflichen als ErschlieBungsanlagen zu klassifizieren sind, ist hingegen eher
fraglich.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Im Westfeld“ der Gemeinde Bestwig Seite 24

Im folgenden wird separat fiir die privaten Bauflichen, die 6ffentlichen Verkehrsflichen sowie
die 6ffentlichen Griinflichen die Eingriffsbewertung durchgefiihrt. Aus Praktikabitatsgriinden
wird fiir die Berechnung der aktuellen Wertigkeit der Flichen, die von den jeweiligen Anlagen
in Anspruch genommen werden, pauschal die fiir das gesamte Gebiet ermittelte durchschnittli-
che Wertzahl (WZ) von 2,98 zugrundegelegt. Dieser pragmatische Ansatz ist aus fachlicher
Sicht im vorliegenden Fall zu vertreten, da das Plangebiet durch gleichformige Nutzungsstruk-

turen gekennzeichnet ist.

Aus rechtlicher Sicht ist die Vorgehensweise ebenfalls zuléssig. Diese Aussage 148t sich mittel-
bar aus den Regelungen des § 8 a Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG ableiten, wonach auch bei der
Zuordnung von SammelkompensationsmaBnahmen zu den einzelnen Baugrundstiicken ein

pauschalierter ZuteilungsmaBstab verwendet werden kann.

11.5 Ergebnis der Eingriffsbilanzierung

Wie die nachfolgende vergleichende Gegeniiberstellung der Gesamtwertzahl fiir die Be-
standssituation und die Gesamtwertzahl fiir die Planungssituation dokumentiert, wird der
Eingriff in Natur und Landschaft, der sich durch die Bebauung und die Anlage der Verkehrs-
flache ergibt, nicht vollstédndig kompensiert.

GESAMTWERTZAHL BESTAND 420.491
GESAMTWERTZAHL. PLANUNG 335.496
DIFFERENZ - 84.995

Dieses Defizit wiirde beispielhaft ausgeglichen, wenn 2,1 ha Ackerflache mit standortgerechten
Laﬁbgehélzen aufgeforstet wiirden.

Prozentual ergibt sich nach der vorliegenden Planung ein Kompensationsgrad von ca 80 %.
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Wenn die Grundziige der Planung nicht geéndert werden, sind zusatzliche Kompensations-
maBnahmen innerhalb des Gebietes nicht moglich bzw. mit der verfolgten stédtebaulichen Ziel-
setzung nicht veréinbar. Nach einer iiberschlagigen Beurteilung lieBe sich ein deutlich hoherer

Kompensationsgrad nur durch folgende Regelungen erzielen:

- Reduzierung der GRZ von 0,4 auf 0,3
- Durchfithrung der KompensationsmaBnahmen fiir die 6ffentlichen ErschlieBungs-
anlagen aufBerhalb des Gebietes

- Zusitzliche Einbeziehung angrenzender Flidchen in das Plangebiet.

Es ist an dieser Stelle deutlich darauf hinzuweisen, daB nach den Vorgaben des

§8a BNatSchG eine vollstindige, d. h. 100 % Kompensation gesetzlich nicht zwingend erfor-
derlich ist. Die Gemeinde als Trégerin der Bauleitplanung kann im Rahmen der ermessensfeh-
lerfreien Abwégung auch einen geringeren Kompensationsgrad vorsehen. In diesem Zusam-
menhang ist zu beriicksichtigen, daB sich im vorliegenden Fall durch die Anwendung des Be-
wertungsverfahrens des Hochsauerlandkreises im Vergleich zu anderen Verfahren fiir die
Bestandssituation eine iiberdurchschnittlich hohe Gesamtwertzahl ergibt. Da die anteilsméaBig
im Plangebiet dominierenden Ackerbrachen aufgrund der EG-Stillegungsverpflichtung aus der
Nutzung genommen worden sind, ist der Fléche nicht die Biotopwertzahl fiir ,,Brachen, son-
dern fiir Ackerfliichen zugeordnet worden. Nach der Biotoptypenliste des HSK-Modells sind
Ackerflichen mit einer Wertzahl von - 3 - zu klassifizieren, wihrend z.B. nach dem vom Land
NRW veroffentlichten Verfahren Acker mit einer Wertzahl von - 2 - klassifiziert wird. Wenn
die Flichen nicht mit der Wertzahl - 3 -, sondern mit der Wertzahl - 2 - eingestuft worden wi-

ren, wire nach iiberschligiger Berechnung die Eingriffsbilanz positiv.

Fiir die offentlichen ErschlieBungsanlagen (StraBenverkehrsflache, FuBwegeverbindungen)
ergibt sich ein Kompensationsdefizit in Hohe von - 48.615 Wertpunkten. In diese Bilanzierung
sind die im StraBenraum zu pflanzenden Einzelbaume sowie die entlang der FuBBwege verlau-

fenden schmalen, 6ffentlichen Griinfléchen mit einbezogen.

Fiir die privaten Bauflichen ergibt sich ein Kompensationsdefizit in Hohe von -77.650 Wert-
punkten. In die Bilanzierung sind dabei die Hausgartenflichen sowie die vorgesehenen
Heckenpflanzungen in den Randbereichen mit einbezogen worden. Berticksichtigt worden ist

ferner, daB auf den privaten Baugrundstiicken insgesamt ca. 320 Einzelbdume zu pflanzen sind.
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Durch die Anlage der 6ffentlichen Flichen mit Pflanzbindungen gemalB § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB ergibt sich ein Kompensationsiiberschuf} in Hohe von 41.270 Wertpunkten.

Die Spielplitze sind dabei wertneutral.

Wenn die vorliegende Planung beibehalten wird, wird empfohlen, den 6ffentlichen Erschlie-
Bungsanlagen die festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen bzw. die 6ffentlichen Flachen mit
Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als KompensationsmaBnahme zuzuordnen.

im Oktober 1997
PRO PLAN GmbH
Koniglicher Wald 7
33 142 Biiren
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