Gemeinde Bestwig

Begriindung

zur Anderung und Ergdanzung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Bestwig
"Tonnesmann”, Bestwig-Nuttlar im vereinfachten Verfahren gemdR § 13 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

1s Vorbemerkung

Die Gemeinde Bestwig als Rechtsnachfolgerin der ehemnaligen Gemeinde Nuttlar
hat durch Ratsbeschluf am 20. September 1993 beschlossen, den rechtsgiiltigen
Bebauungsplan Nr. 3 der ehemaligen Gemeinde Nuttlar "T6nnesmann" im verein-
fachten Verfahren gemaf § 13 Abs. 1 BauGB zu dndern und zu erganzen.

Der bisher rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 3 der ehemaligen Gemeinde Nuttlar
"Tonnesmann” wurde durch Beschlufl der Verbandsversammlung des Planungsver-
bandes "Raum Bestwig" am 2. April 1973 aufgestellt.

Der durch das Plangebiet erfafte Bereich war urspriinglich eine Freiflache,
die die vorhandene Randbebauung in diesem Gebiet abrundet.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes war einerseits erforderlich, um drin-
gend bendtigte Baugrundstiicke fiir die ehemalige Gemeinde Nuttlar planungs-
rechtlich bereitzustellen. Andererseits eignete sich dieses Baugebiet auf-
grund seiner topographischen Lage zur Wohnbebauung und stellte eine organi-
sche Erweiterung der vorhandenen Ortslage dar.

Der Bebauungsplan Nr. 3 der ehemaligen Gemeinde Nuttlar "Tonnesmann" ist
seit dem 27. Dezember 1974 rechtsgiiltig.

2. Veranlassung zur Anderung und Erginzung

Es ist ein Gebot der Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sie zu dndern oder
neu aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde Bestwig als Rechtsnachfolgerin der ehema-
ligen Gemeinde Nuttlar am 20. September 1993 beschlossen, den rechtsgiiltigen
Bebauungsplan "Tonnesmann" im Ortsteil Nuttlar im vereinfachten Verfahren
zu dndern und zu erginzen, da durch diese Anderung und Erganzung die Grund-
zlige der Planung nicht beriihrt werden.

Die Erganzung des Bebauungsplanes wird insbesondere dadurch erforderlich,

um einerseits Baugrundstiicke, die bereits erschlossen sind, planungsrecht-
lich einer Wohnbebauung zuzufiihren und andererseits dringend benotigtes
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Bauland zu schaffen, ohne daf weitere ErschliefRungsmafnahmen erforderlich
sind.

Geandert wird der rechtsgiiltige Bebauungsplan dahingehend, daB die Festset-
zung "Griinfldache" fiir das Flurstiick 312 aufgegeben wird, weil sich diese
Festsetzung fiir das gemeindeeigene Grundstiick als unzweckmidBig erwiesen
hat. Dieses Grundstiick wird nunmehr als nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche
festgesetzt. Desweiteren wird der Wendeplatz der TulpenstraRe in der Form
festgesetzt, wie er in der Vergangenheit aus verkehrstechnischen Griinden
tatsdchlich ausgebaut wurde.

3. Geltungsbereich

Durch die Erganzung des Plangebietes um die Grundstiicke, Gemarkung Nuttlar,
Flur 5, Flurstiicke 263 tlw., 56 tlw. und Flur 11, Flurstiick 12 wird die Begren-
zung des Plangebietes in nord-ostliche Richtung verschoben.

Einbezogen in das Plangebiet wird auch das durch das ergénzte Plangebiet
verlaufende Teilstiick des Separationsweges (Flur 5, Flurstiick 232 tlw.).

4, Art und MaR der baulichen Nutzung

Fir den erganzten Bereich des Bebauungsplanes gelten die entsprechenden
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes "Tonnesmann". Danach ist
fiir das Baugebiet "WA" = allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Geschossig-
keit betridgt hangseitig eingeschossig und talseitig zweigeschossig. Es sind
nur Wohnhduser als Einzel- oder Doppelhduser zuldssig. Als Grund- und Ge-
schoRflédchenzahl ist 0,4 festgesetzt.

5. Erschliefung

Die durch die Erganzung des Plangebietes einbezogenen Grundstiicke werden
durch den 6stlichen Wendehammer der TulpenstraRe erschlossen.

Weitere ErschlieRungsanlagen sind nicht erforderlich.

6. Ver— und Entsorgung

Wie das iibrige Plangebiet wird auch das erganzte Plangebiet an das gemeind-
liche Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Die Wasserversorgung wird durch
die gemeindliche Versorgungseinrichtung sichergestellt. Die hydraulischen
Gegebenheiten fiir Loschwasser sind gewdhrleistet.

Das Abwasser aus dem Ortsteil Nuttlar wird tiber die 6ffentliche Kanalisation
der Klaranlage des Ruhrverbandes im Ortsteil Ostwig-Alfert zugeleitet.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die VEW. Innerhalb des
Plangebiet ist eine Versorgungsfldche mit der Zweckbestimmung Elektrizi-
tatsortsnetzstation festgesetzt.

Das Einsammeln des Hausmiills erfolgt durch den von der Gemeinde beauftrag-
ten Unternehmer.
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Z. Griunflichen

Griinfldchen sind im Ergdnzungsbereich des Plangebietes nicht vorgesehen, da
durch die baulichen Festsetzungen mit einer intensiven Durchgriinung der
Baugrundstiicke gerechnet werden kann.

Es sind Planzfldchen mit heimischen Strduchern oder Hecken entlang der
Plangebietsgrenze zur freien Landschaft vorgesehen. Diese Festsetzung wird
sicherstellen, daB ein befriedigender Ubergang vom zukiinftigen Wohngebiet
zur freien Landschaft entsteht.

AuBerdem ist auf den Grundstiicken die Anpflanzung von heimischen Biumen
festgesetzt.

8. Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes sind emittierende Anlagen nicht vorhanden. Inso-
fern werden keine besonderen Festsetzungen flir notwendig gehalten.

Aufgestellt:

59909 Bestwig, 21. Dezember 1993

Der Gemeindedirektor
@ertretung

( Esser )
Beigeordneter
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