Begrﬁhdﬁng
zur Aufstellung des Bebéuungsplanes Nr. 122
"Sondergebiet Baufachmarkt, Ortsteil Nuttlar"
der Gemeinde Bestwig .

Verfahrensstand: Offentliche Auslegung

1) Vorbemerkung _

Fir die Gemeinde Bestwig Eesfehﬁ der Wunsch, die'VErsorgum; der
BevOlkerung im Bereich Bau- und Heimwerkerbedarf sowie Gartenbedarf
zZu gewdhrleisten bzw. zu verbessern. Das bestehende Angebot soll
von mehreren'Standorten abgezogen und in konzentrierter Form dar-
geboten werden; die dafiir notwendige Verkaufsfliche erfordert wegen
ihrer GroBe, die iiber 1200 m? liegen wird, die Ausweisung eines
sonétigen Sondergebietes gemiB § 11 BauNvo 1990.

Dabei ist zu beachten, daB diese Form des - Angebotes fiir zukiinftige
SortimentsvariationenAgenﬁgend Raum 1&Bt. Allerdings ist das Pro-
blem von erheblicher Bedeutung, das Angebot auf jene Sortimente zu
beschrédnken, die ohne Relevanz auf die Sortimentsvielfalt im
Geschdftskern der Gemeinde Bestwig aus st#dtebaulichen Griinden
angebotén werden diirfen.

2) Lage des Planéebietes/ Bestand
Das Plangebiet besteht aus den- Flurstiicken 63, 76 und 77 der Flur 9
der Gemarkung Nuttlar mit etwa 1,0 ha GrdBe. Diese zu beplanende

Flache liegt in einer gewachsenen Gemengelage zwischen der Bundes-
strafle 7 und der Ruhr. In diesem Bereich befinden sich Gewerbe-
betriebe wie KRornbrennerei, Sdgewerk, Kfz-Handel, Gaststitten und -
die Nachfolgenutzung .einer ‘aufgelassenen Schiefergrube sowie
vereinzelte Wohnhduser, deren Entstehung teilweise in das Ende des
19. Jahrhunderts zuriickreicht.

Wesentliche Teile des Plangebietes wurden bis vor einiger Zeit als

Standort fiir eine Mdbelfabrik genutzt; deren Bausubstanz soll
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'3) Vorgaben der Bauleitplanung.

Das Plangebiet ist im geltenden Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde
Bestwig als gewerbliche Baufldche dargestellt. Da diese Darstel-
lung mit der Planungsabsicht nicht im Sinne des Entwicklungsgebotes
ﬁbereinstihmt, soll der Fléchennutzungsplan im “Parallelverfahren"
gemdB § 8 Abs. 3 BauGB gedndert werden. | :
Fir den beabsichtigten Nutzungszweck vorgesehene Sondergebletsfla-
chen stellt der geltende Flachennutzungsplan nicht dar; die darge-

stellten Kerngebietsfldchen sind angesichts des hier notwendigen

Fldchenbedarfs nicht geeignet und sollten wegen ihrer Lage im

Geschédftskern der Gemeinde anderweitig und stddtebaulich sinnvoller
genutzt werden.

4) Standort
Wie unter 2) beschrieben befindet sich das Plangebiet in einer ge-
wachsenen, gemischt genutzten Fléche an der B 7 im Ortsteil
Nuttlar. Es ist im Zuge der BundesstrafBe, die als -Verkehrsachse des
Ruhrtales dient und die von Norden und Suden zuflieBenden

Verkehrsstrome aufnimmt und verteilt, von allen Ortsteilen gut er-

relchbar. Angesichts der Umgebungsbebauung bietet sich der Standort .

geradezu an, zumal. die potentiellen Kunden in einenl-derartigen
Gebiet vergleichbare Einrichtungen erwarten. Die Spannungen, die
sich Ublicherweise in einer Gemengelage ergeben, werden durch die
beabsichtigte Nachfolgenutzung der aufgegebenen Mdbelfabrik gemil-

dert, da abgesehen vom Kundenverkehr geringere Emissionen zu erwar-
. ¢ r
ten sind. .

5) Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist wegen seiner besonderen Zweckbestimmung und der
beabsichtigten Nutzung und GeschoBfldche als sonstiges Sondergebiet
gemdf § 11 Abs. 3 BaulVO 1990 auszuweisen.
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Flachen des Handels k&nnen grundsdtzlich als Kerngebiet ausgewiesen
werden. Eine derartige Ausweisung bietet sich iiblicherweise Ffiir
Geschdftskerne im Zentrum von Gemeinden oder Ortsteilen an, wo
durch die Vielfalt des Angebotes in den mdglichen Sortimenten und
Dienstleistungen dem Birger ein umfangreiches Spektrum zur Befrie-
digung seiner Bediirfnisse zur Verflgung steht bzw. Stehen soll.
Eine derartige Ausweisung verbietet sich ]edoch da die Gemeinde
Bestw:Lg bestrebt ist, ihren Ortskern zu einem Zentrum mit vielf&dl-
tlgem und kleinteiligem Angebot zu entwickeln. Es schemt daher ge-
boten, ein Sondergebiet mit beschrénkter Zweckbest:.mmung auszuwei-
sen, um diesen stadtebaulichen Zielen nlcht zuwider zu handeln; das
Warenangebot soll auf solche Sortimente festgeschrleben werden, die
keinen negativen EinfluB auf die Angebotsv1elfalt im Zentrum haben
werden. Daher soll der E:anelhandel im Rahmen eines Bau- und-
Gartencenters zugelassen werden. Die Gesamtverkaufsflidche soll auf
3.500 m* beschrénkt werden. Der auf dieser Fldche im Bundesdurch-

schnitt zu erzielende Umsatz entspricht ungef&hr der Kaufkraft der
Einwohner der Gemeinde Bestwig, sodaB negative Auswirkungen iiber
die Gemelndegrenzen hinaus nicht zu erwarten sind.

Im Eingangsbereich an der Nordseite der Uberbaubaren Fliche ist
eine zweigeschossige Bauweise vorgesehen, um so z.B. die Mdglich-
keit zu erdffnen, im ObergeschoB Biiro- und’ Sozialriume unterzubrin-
gen. Die Grundflachenzahl ist an die beabsichtigte Verl:aufsfliche
angelehnt, um Erwelterungen, die ggfs. ubergemelndllche Auswirkun-
gen haben konnten, steuern zu kdnnen. Die zur Verfiligung stehende
Grundstiicksfléichc_a erlaubt bei der beabsichtigten GRZ von 0,4 eine
Uberbaute Fléche von ca 4000 m?2. Die GeschoBfléchenzahl (GFz) soll
mit 0,5 die teilweise zweigeschossige Ausnutzung ermdglichen.

Die . siidliche Baugrenze entspricht der vorhandenen Bebauung; sie
entspricht mlt hinlénglicher Genauigkeit der gesetzlichen Hoch-
wasserlinie und stellt keine Verschlechterung des AbfluBprofiles

der Ruhr dar, zumal sich auch die westlich angrenzende Bebauung
ebensowelt zur Ruhr ausgedehnt hat.
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6) Planungsinhalte .

6.1 Verkehrsflichen ‘ ‘ o

Das Planéebiet liegt unmittelbar an der B 7 und ist von dieser er-
schlossen. Wegen seiner Lage in der Innenkurve soll die bestehende
private ZufahrtsstrafBe beibehalten werden. Weitere Gruhdstﬁckszu—

und  -ausfahrten sollen nicht zugelassen werden. Zur Verbesserung
der Sichtverhdltnisse wird das Gebiude im Scheitelpunkt der Kurve
als Abbruch gekennzeichnet. (Es ist zwischenzeiﬁlich_laeseitigt.)
Die o.a. ZufahrtsstraBe, die Kundenparkplédtze und die Beschickungs-
A wegé werden als private.Verkehrsfléchen ausgewiesen. Die Zufahrt zu
den Kundenparkplitzen ist so gefiihrt, daB Fahrzéuge, die ’éinen
Parkplatz suchen, keinen Riickstau auf der B 7 verursachen.

Da die private gzufahrtsstraBe a&ch den westlich angrenzendén
Betrieben auf dem Flurstiick 14 ‘dient, soll dies auch planungsreéht—
lich durch Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes gesichert werden.
Gesonderte Verkehrsflichen fiir FuBgédnger und den &ffentlichen Nah~
verkehr sind nicht'erforderlich.

6.2 Immissionsschutz

Durch die vorgesehene Nutzungsart und die gesetzlich geregelten
LadenschluBzeiten erscheint es nicht notwendig, im Bebauungsplan
besondere Festsetzungen zu treffen, zumal gegeniiber der vorherigen

Nutzung als MSbelfabrik eine erﬁebliche Verbesserung eintreten
wird. ' |

6.3 Griinfl&chen

Das Plangebie@ wird im Osten durch den Schlebornbach begrenzt, ‘der
in einem trapezformigen Querschnitt ausgebaut ist. Seine‘Steckmau-
ern sind aus &rtlich anstehendem Schiefer gesetzt, Entlang des
Baches und der siidlich angrenzenden Ruhr ist. eine schmale Randbe-
pflanzung aus heimischen Blschen und Striuchern vorgesehen. An der

B 7 sollen gzur Markierung der Eingangssituation Einzelbiume
gepflanzt werden.
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7) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch das gemeindliche Wasser-
werk sichergestellt, die Stromversorgung durch das &rtlich zustin-
dige EVU, die VEW. Die anfallenden Schmutzwisser werden ab 1993
diber das gemeindliche Kanalnetz der Kldranlage des Ruhrverbandes
zugefihrt. .Dﬂ der Ubergangszeit sind die h&uslichen Abwdsser in
einer abfluBlosen Grube zu sammeln und durch die Gemeinde zu ent-
sorgen. Unbelastete Dach- und Oberflichenwdsser sollen unmittelbar
in die angrenzenden Vorfluter eingeleitet werden. A

Bauschutt— und Bodenmassen werden den dafiir vorgesehenen und
abfallrechtlich genehmigten Deponien zugefiihrt, sofern diese Massen

nicht zuldssigerweise auf dem Baugrundstiick selbst eingebaut
werden.

8) Denkmalpflege

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Bodendenkmalpflege-
rische Belange sind ebenfalls nicht erkennbar. Jedoch soll bei der
Erteilung von Baugenehmigungen eine Auflage aufgenommen werden,

wonach Bodenfunde sofort den zust&dndigen Stellen zu melden sind.

9) ErschlieBung

ErschlieBungsmaBnahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich.
Sofern an der B 7 ein Gehweg ausgebaut werden sollte, werden die

Kosten entsprechend den satzungsrechtlichen Bestimmungen der
Gemeinde Bestwig abgerechnet.

10) Bodenordnung

" Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Aufgestellt:
Bestwig, den  19.08.1991
Gemelnde Bestwig/ Hochsauerland
Der Gemelndedlrektor




