: / Gemeinde Bestwig

Begriindung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Nuttlar - B 7" der Gemeinde Bestwig

Verfahrensstand: Offentliche Auslegung

1. Lage de& Plangebietes/Bestand

Das Plangebiet hat eine Grdfse von ca. 1,0 ha; es liegt im Oristeil Nuitlar zwischen der
Bundesbahn und der Bundesstraf3e 7. Endpunkte des sehr schmalen Streifens sind im Osten
und Westen die hihengleichen Bahniiberginge zur Orischaft Nuttlar.

Zwischen der B 7 und der Ruhr schlieﬂt_sicﬁ eine als Gemengelage anzusprechende Zone an,
die im geltenden Flc'z'chennutzungsplan als gewerbliche Baufliche mit einer eingelagerten
Sonderbaufliche fiir einen Baufachmarkt dargestellt ist. Die siidliche Randbebauung der

B 7 ist mit dlteren Wohnhdusern bebaut, die teilweise als Betriebswohnungen genuizt werden.
Das Plangebiet wurde bis zu seiner Privatisierung als Bundesbahnfliche und als Tankstellen-
standort genutzt. Beide Nutzungen sind seit Jahren aufgegeben. Das Tankstellengebiude wird
zu einer Gaststdtte umgebaut, wihrend die restlichen Flichen mehr oder weniger geordnet
als Fahrzeugabstellplitze genutzt werden.

Entlang der B 7 ist eine Baumreihe vorhanden, die iiberwiegend aus Neuanpflanzungen
besteht.

2. Vorgaben der Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im geltenden Flichennutzungsplan der Gemeinde Bestwig als Bahngelinde

dargestellt; ferner ist eine Verlegungsabsicht der B 7 im Ilichennutzungsplan enthalten.




9

g
Beide Nutzungsarten entsprechen nicht mehr den Zielen der Jeweiligen Baulasttrdger. Da
diese Darstellung nicht mit der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungsart iibereinstimmt,

ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 BauGB vor-

gesehen.

3. Art und Map der baulichen Nutzung

Auf Anregung des Staatl. GewerbeaufSichtsamtes Arnsberg und in Anlehnung an die gewerb-
liche Nutzung sidlich der B 7 soll das Plangebiet als eingeschrinktes Gewerbegebiet
ausgewiesen werden. Mit Riicksicht auf nordlich und siidlich benachbarte Wohngebdude
sollen nur Betriebe zugelassen werden, die das Wohnen nicht wesentlich storen (§ 6 Abs. 1
BauNVO). Durch diese Ausweisung sind Konflikte mit alter sowie neuer Wolnbebauung
vermeidbar. 4

Zur stddtebaulichen Gliederung des sehr langen Plangebietssz‘rezfens sollen mehrere Einzel-
bauflichen ausgewiesen werden, deren Bauhohen bewufit wechseln, ‘um auch in den Hohen
eine Staffelung zu erreichen.

Die Ausnutzungsziffern werden wegen des ungiinstigen Zuschnittes der Grundstiicke mit dem
Hdochstwert nach § 17 BauNVO vorgesehen.

Im Hinblick auf die im Gemeindegebiet beschrinkten Moglichkeiten, gewerbliche Nutzungen
zuzulassen und wegen der durch die Verkehrsbinder nicht optimalen Wohnluge werden
Wohnungen nur als Betriebswohnungen im Ausnahmewege zugelassen. Diese Ausweisung
bietet auch Kleinbetrieben die Moglichkeit, sich im Plangebiet anzusiedeln.
Vergniigungsstétten sollen nicht zugelassen werden, da mit diesen Einrichtungen erhebliche
Storungen der bestehenden Wohnbebauung, besonders wihrend der Nachtzeit, verbunden sein

konnen.

4. Planungsinhalte
4.1 Verkehrsflichen

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Ortsdurchfahrissirecke der B 7. Insgesamt ist keine
Anderung der bestehenden dffentlichen Verkehrsflichen beabsichtigt. Gesonderte Verkehrs-

Slichen fiir Fufginger und Radfahrer sind im Grundsatz vorhanden; sie sollen im Zustand
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verbessert werden. Die vorhandene Busfahrspur mit Haltestelle in der Ostlichen Spitze des

Plangebietes soll erhalten bleiben.

4.2 Immissionsschuitz

Durch die vorgesehenen Nutzungsarten erscheint es nicht notwendig, weitere Beschrinkungen
in den Bebauungsplan aufzunehmen. _

Wegen der von der Deutschen Bundesbahn angesprochenen Blendwirkungen durch Beleuch-
tung und Reklame wird im Einzelfall innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens eine Rege-

lung zu treffen sein.
4.3 Griinflichen

Das Plangebiet hat als Bahngelinde einer gewerbedhnlichen Nutzung gedient. Es erfolgt
somit keine zusdtzliche Inanspruchnahme von Landschafisflichen, “sondern eine sinnvolle
Umnutzung einer brachliegenden Fldche.

Im Siiden wird das Plangebiet von einer Straf3enrandbepflanzung begleitet. An der éstlichen
ﬁnd westlichen Spitze sind dreieckige Griinflichen mit Bdumen und Sirduchern vorhanden.
Diese werden als Bestand durch Festsetzung einer Fliche mit Bindung fiir Bepflanzung und
Erhaltung geschiitzt und durch zusdtzliche Pflanzfldchen ergdnzt.

Die im Jdstlichen Plangebiet vorhandenen dlteren Einzelbdume sollen erhalten werden;
insofern trifft der Bebauungsplan entsprechende Fes.z‘se/zungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB. _

Im Grenzbereich zum Bahngelinde soll nur eine niedrige Bepflanzung erfolgen, um Sicht-

behinderungen und Windbruch zu vermeiden.

5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch das gemeindliche Wasserwerk sichergestellt. Die
Stromversorgung erfolgt durch das értlich zustindige EVU, die VEW.
Der westliche Teil des Plangebietes einschlieflich der chemaligen Tankstelle ist an die

dffentliche Kanalisation der Gemeinde angeschlossen. Die Abwdsser des Ostlichen Teiles
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werden ab 1993 iiber das gemeindliche Kanalnetz der Kliranlage des Ruhrverbandes
zugefiihrt werden konnen, da der entsprechende Kanal zur Zeit verlegt wird.

Unbelastete Dach- und Oberflichenwdsser sollen soweit technisch moglich auf den Grund-
stiicken versickert werden.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur genehmigen Deponie
verbracht, soweit nicht von den Unternehmern Kippen genutzt werden, die gem. § 4.2
Abfallbeseitigungsgesetz genehmigt sind. Soweit moglich, werden die anfallenden Bodenmas-

sen zur Profilierung von Bodenflichen im Plangebiet in Ubereinstimmung mit der BauONW

benutzt.

6. Denkmalpflege

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Bodéndenk?nalnﬂegeri?che Belange sind

ebenfalls nicht erkennbar. Jedoch soll bei der Erteilung von Baugenehmigungen folgende

Auflage in den Bauschein aufgenommen werden: A
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, das heifst Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Verinderungen
und Veerirbungenbin der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfilischen Museum flir Archdologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stdtte mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16

Denkmalschutzgesetz NW), fulls diese nicht vorher von den Denkmalbehirden freige-

geben wird.

7. Erschliefung

Erschliefungsmafinahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich. Sofern an der B 7 ein Rad-
/Gehweg ausgebaut wird, werden die der Gemeinde entstehenden Kosten entsprechend den

Bestimmungen der Gemeinde Bestwig abgerechnet.



8. Bodenordrnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Aufgestellt
Bestwig, den 24.02.1993

Der Gemeindedirektor
In Vertretung

AAW
(Esser)

Beigeordneter



