Gemeinde Bestwig

Begriindung

zum Bebamungsplan Nr. 118 der Gemeinde Bestwig "Tital", Ortsteil Bestwig

Der Rat der Gemeinde Bestwig hat beschlossen, fiir das Grundstiick der Firma
Titan Aluminium - Feinguf GmbH und die Baugrundstiicke in der Umgebung einen
Bebauungsplan aufzustellen. Die Aufstellung wird erforderlich, weil die
zukiinftige stédtebauliche'Entwicklung wegen der unterschiedlichen baulichen
Nutzungen der Grundstiicke innerhalb des Plangebiétes ortsrechtlich unter
der Beteiligung der Grundstiickseigentiimer und der Wohnbevolkerung innerhalb
des Plangebietes festgesetzt werden soll. Sie wird aber auch erforderlich,
um den vorhandenen Industriebetrieb planungsrechtlich fiir die Zukunft zu
sichern. Die planungsrechtliche Sicherung wird notwendig, weil die Markt-
lage wegen des giinstigen Absatzes der Fertiggiiter Expansionen fordert, die
ohne bauliche Betriebserweiterungen nicht zu verwirklichen sind. Expansio-
nen und bauliche Betriebserweiterungen sind stets mit hohen Investitions-
kosten verbunden. Hohe Investitionsmittel konnen aber nur mit Verantwortung
bereitgestellt und eingebracht werden. Risiken, die auftreten k&nnen,
missen soweit wie méglich abgebaut werden. Durch das gesetzlich vorgeschrie-
bene Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes konnen die planungsrecht-
lichen Festsetzungen fiir den Bebauungsplan nur getroffen werden, wenn in
der voranzugehenden Abwagung alle &6ffentlichen und privaten Belange einge-
stellt werden und wenn ein ausreichender Interessenausgleich festgestellt

worden ist. Erst wenn die planungsrechtlichen Festsetzungen Rechtsbedeu-
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tung erlangt haben, kann ein Unternehmen verantwortungsvoll priifen, ob
Investitionen im Interesse des Betriebes und der Belegschaft am Standort
angebracht sind, oder ob eine Produktionssteigerung ausbleiben muB, oder
aber ob ein anderer Standort fiir die Betriebserweiterung gefunden werden
.

Innerhalb des Plangebietes sind unterschiedliche Grundstiicksnutzungen im
Laufe der letzten Jahrzehnte erfolgt. Vorhanden sind Gewerbe- und Industrie-
betriebe, Handwerks- und Einzelhandelsbetriebe und &ffentliche Einrichtun-
gen, wie Hallenbad und Turnhalle, Bauhof und Feuerwehrgeridtehaus und Woh-
nungen. Daher kann das Gebiet insgesamt als eine sogenannte gewachsene
Gemengelage eingestuft werden. In einem Gebiet, das als Gemengelage einzu- ("
stufen ist, gilt untereinander die Pflicht der besonderen Riicksichtnahme.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde hat in den Planungsaussagen und den
Darstellungen die hier vorhandene Gemengelage beriicksichtigt. Fiir das
Betriebsgrundstiick der Firma Tital ist eine gewerbliche Baufldche darge-
stellt, die an den Ridndern zu der angrenzenden Nachbarbebauung das Plan-
zeichen enthidlt, daR Immissionsschutzmafnahmen erforderlich sind. Abge- A
sehen von den Grundstiicken des Gemeinbedarfs sind die iibrigen Flichen als
gemischte Baufldchen dargestellt. Der Bebauungsplanentwurf hat die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes beachtet, so daB festgestellt werden
kann, daR der Entwurf aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist.
Die Entwicklungspflicht ist aufgrund des § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch eine
gesetzliche Forderung. Fiir das Betriebsgeldnde der Firma Tital ist ent-
sprechend der gewerblichen Fliche des Flichennutzungsplanes vorgesehen,

ein Industriegebiet festzusetzen. Die Betriebsart der vorhandenen Firma ist
planungsrechtlich nur in einem Industriegebiet einzuordnen. Diese Betriebs-
art soll jedoch wegen der Nihe zu den anderen Grundstiicksnutzungen nur
ausnahmsweise zugelassen werden. Wenn Nutzungsarten ausnahmsweise innerhalb
eines Bebauungsplanes zuldssig sind, ist im Einzelfall fiir die beantragte
bauvaufsichtliche Genehmigung eines Vorhabens noch das Einvernehmen der
Gemeinde erforderlich. Nur wenn das Einvernehmen hergestellt wird, besteht
Rechtsanspruch auf die Zulidssigkeit. Im iibrigen sollen allgemein die im
Bebauungsplanentwurf aufgezdhlten Betriebsarten nach den Abstandsklassen
VII und VIII zugelassen werden. Fiir Flichen, die innerhalb an der Kapellen-
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straBe liegen, sollen bis auf eine kleine Fldche im Osten Gebidude fiir die
gewerbliche Produktion nicht zugelassen werden. Hier sollen Flachen fiir
Stellplidtze und iliberbaubare Grundstiicksflachen vorgesehen werden, wo Ge-
bidude zugelassen werden sollen, von deren Nutzung keine Belastigungen zu

erwarten sind.

Im Plangebiet soll die vorhandene stidtebauliche Sﬁruktur auch in Zukunft
unverdndert bleiben. Die einzelnen planungsrechtlichen Festsetzungen sind
auf die vorhandene bauliche Nutzung ausgerichtet. Die Art der baulichen
Nutzung ist daher nicht als allgemeines Wohngebiet, sondern als Mischge-
biet vorgesehen. Bei einem Teil der bebauten Grundstiicke sind Stdlle fiir
Kleintierhaltung vorhanden. Da die GroRe der Baugrundstiicke einen Neben-
erwerb als Kleinsiedlung zulassen, soll diese Nutzungsart durch die Zu-
lassigkeit von Stdllen fiir die Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen allgemein zuldssig

sein.

Im Westen des Betriebsgrundstiickes der Firma grenzen Grundstiicke an, die
noch nicht mit Wohngebauden bebaut sind. Fiir die Grundstiicke sind Fest-
setzungen vorgesehen, wonach auch Wohngebdude zugelassen werden miissen.
Damit bei neu zu errichtenden Wohngebduden das Wohnen nicht unzumutbaren
Beldstigungen ausgesetzt wird, ist fiir diese Grundstiicke eine Festsetzung
vorgesehen, die bei der GrundriBgestaltung von Wohngebduden beachtet wer-
den muB. Da das Betriebsgeldnde oOstlich der Grundstiicke angrenzt, diirfte
die geforderte GrundriBgestaltung keine Schwierigkeit bedeuten. In
dieser Lage konnen Wohn- und Schlafrdume, insbesondere bei Winkelhdusern,
nach Siiden und Westen ausgerichtet werden. Bei den hiesigen klimatischen
Verhidltnissen ergeben sich Vorteile, wenn Wohn- und Schlafraume nach Sii-

den oder Westen ausgerichtet werden.

Der Parkplatz fiir die Bediensteten der Firma Tital befindet sich auf dem
Betriebsgrundstiick der Firma. Dieser - der auf einer kleinen Anhche liegt -
wird von der KapellenstraRe angefahren. Beim An- und Abfahren von Kraft-
fahrzeugen auf dem Stellplatz entsteht unzumutbarer Verkehrslarm fiir die
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westlich angrenzenden zu bebauenden Grundstiicke, wie aber auch fiir die
Bewohner gegeniiber der KapellenstraBe. Eine wesentliche Verbesserung und
Minderung des Verkehrslidrms kann nur durch eine Lirmschutzmafnahme ver-—
wirklicht werden. Im Bebauungsplanentwurf ist daher vorgesehen, daR der
Stellplatz im Mittel um etwa 2,50 m abgetragen wird. Durch diese Mafnah-
nme entsteht zur KapellenstraBe ein Damm und zur west— und siidlichen Seite
eine BSschung. Um den Damm entlang der KapellenstraBe nicht zu hoch er-
scheinen zu lassen, ist ein Zaun von 1,50 m Hhe auf der Dammkrone vor-
gesehen. Die GesamthShe - Damm und Zaun - betrdgt etwa 4,0 m. Durch diese
Vorkehrung wird ein stérungsfreies Wohnen auf den Grundstiicken ermdglicht.
Die Hohen der LirmschutzmaBnahmen - Damm und Zaun - sowie Boschungsober-
kante und auch der Abtrag der Stellplitze werden durch die Hohenangaben
iber NN im Bebauungsplanentwurf bestimmt.

Das MaR der baulichen Nutzung, wie GeschoRzahl, Grundfl&chenzahl, GeschoR-
flachenzahl und Baumassenzahl, ist auf die vorhandene Bebauung ausgerichtet.
Die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke soll im Grundsatz unverindert bleiben.
Dadurch ist gewahrleistet, daR die baulichen Strukturen nicht gedndert wer-
den und das Ortsbild weitgehend in der vorhandenen Wirkung erhalten bleibt.
Das gleiche gilt auch fiir die vorgesehenen Bauweisen. Auch die Bauweise soll
fiir die einzelnen Teilgebiete so festgesetzt werden, daB wesentliche Verande-
rungen nicht eintreten konnen. Wo bereits Gebiude iiber 50 m vorhanden sind,
wie Hallenbad / Turnhalle und Fabrikgebiude, ist die abweichende Bauweise,
und zwar fiir die Gebiudelinge, vorgesehen festzusetzen. In der abweichenden
Bauweise diirfen Geb&ude iiber 50 m Linge errichtet werden, wogeden in der

offenen Bauweise Geb&ude iiber 50 m Linge nicht errichtet werden diirfen.

Auch die iberbaubaren Grundstiicksflichen sind auf die vorhandene Bebauung
ausgerichtet. Thre Ausdehnung auf den Grundstiicken ist so vorgesehen, daR
tiberall Erweiterungsmdglichkeiten fiir Anbauten gegeben werden.

-

Verkehrlich sind alle Grundstiicke, bis auf das Firmengrundstiick, ausreichend
durch vorhandene Gemeindestrafen erschlossen. Entsprechend ihrem Ausbauzu-
stand sollen die GeneindestraBen als Verkehrsflichen festgesetzt werden.

Fir das Betriebsgrundstiick der Firma Tital soll der vorhandene &stliche Wirt—
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schaftsweg als Erschliefungsstrafe festgesetzt werden. Eine Erschliefungs-
straBe im Osten des Firmengeléndes ist erforderlich, um die Erweiterungs-
flache wegen der hohen Boschungsanschnitte auf dem vorhandenen Betriebsge-
lande fiir Kraftfahrzeuge zu erschlieRen. Da der vorhandene Wirtschaftsweg
ungiinstig in die KapellenstraRe einmﬁndet, ist hier eine entsprechende Er-
weiterung in Sstlicher Richtung vorgesehen, so daf zur GrimmestraBe dem-
nichst ein Versatz nicht mehr gegeben sein wird. Auch ist im Entwurf vor-
gesehen, die sogenannten Sichtdreiecke in den Einmiindungsbereichen von
StraBen festzusetzen. Hier soll die Sicht fir den Autofahrer nicht behin-
dert werden. Es ist daher im Entwurf die Festsetzung enthalten, daBR diese

Fladchen von Sichthindernissen iiber 0,60 m freizuhalten sind.

An der GemeindestraBe "Am Stode" ist ein Kinderspielplatz vorhanden. Die-
ser Kinderspielplatz soll nicht aufgegeben werden. Er soll erhalten bleiber
fir die Wohnbevslkerung im niheren Bereich. Er ist daher planungsrechtlich
im Bebauungsplan festgesetzt.

Fir die Erschliefung der Grundstiicke mit elektrischer Energie ist in der
ndrdlichen Baufliche eine Ortsnetzstation der VEW vorhanden. Diese soll
planungsrechtlich, weil sie erforderlich ist, als Versorgungsfliche ge-
sichert werden. Da die VEW von der Ortsnetzstation iiber Fremdgrundstiicke
Leitungen verlegt hat und die Versorgungsflidche nicht an eine gemeindliche
ErschlieRfungsstraRe angrenzt, sieht der Entwurf zugunsten der VEW Fahr-,
Geh- und Leitungsrechte auf dem gemeindlichen Grundstiick des Feuerwehr-

gerdatehauses vor.

Un das Plangebiet in siidlicher Richtung in die Landschaft einzubinden, siehi
der Entwurf Pflanzflichen vor. Werden Baugebiete zur freien Landschaft durct
Pflanzungen eingegriint, dient das auch dem Landschafts- und Ortsbild.

Innerhalb des Plangebietes und in den angrenzenden bebauten Bereichen sind

Baudenkmiler nicht vorhanden. Es ist daher nicht erforderlich, daR die zu-
kiinftige Bebauung in Planung und Ausfithrung auf Baudenkmiler Riicksicht nimmt
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Im Interesse von Bodendenkmilern ist ein Hinweis im Bebauunsplan aufgenormen.
Danach soll bei der Entdeckung von Bodendenkmilern unverziiglich bei der Ge-

meinde und dem Westfilischen Museum fiir Archiologie Anzeige erstattet werden.

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Die Grundstiicke sind an das gemeindliche
Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Die Wasserversorgung wird durch die
gemeindliche Versorgungseinrichtung sichergestellt. Das Abwasser wird zur
Ruhrverbandskliranlage in Velmede abgeleitet. Mit elektrischer Energie werden
die Haushalte und die Betriebsgrundstiicke durch die VEW versorgt. Das Ein-
sammeln des Hausmiills erfolgt durch die Gemeinde. Die Gemeinde iibergibt den
Miill in der Kreismiilldeponie dem Hochsauerlandkreis. Der Hochsauerlandkreis
unterhilt im Gemeindegebiet noch keine Deponie fiir Bodenaushub und Bauschutt.
Im Gemeindegebiet besteht jedoch die Moglichkeit, auf Deponien, die durch
Unternehmen betrieben werden, sowohl Bodenaushub, wie auch Bauschutt end-

zulagern.

Die Deponien sind vom Regierungsprisidenten genehmigt worden.

Die Gemeinde wird entsprechend der Entwicklung der Firma Tital die im Osten

vorgesehene neue ErschlieBungsstraRe ausbauen.

5780 Bestwig, im September 1988

Der Gemeindedirektor
In Vextretung:

A

( Esser )

. Beigeordneter
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