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1. Vorbemerkung

|

Unmittelbar nach der kommunalen Neugliederung im Jahre 1975 hat sich die
" Erkenntnig durchgesetzt, dag der "Ortskern'Bestwig" die ihm obliegende
Aufgabe, funktionsféhiges Zentrum der neuen Gemeinde zu sein, in der big~
herigén Form nicht erfiillen kann.

Aus diesem Grunde hat der Rat der Gemeinde Bestwig am 3. Oktober 1975 be~
schlossen, vorbereitende Untersuchungen gemis § 4 Stédtebauféfderungége-
setz fiir den Bereich des Ortskernes Bestwig durchzufithren. Der Auftrag
tber die Durchfithrung dieser vorbereitenden Untersuchungen wurden der
Deutschen Bauernsiedlung - Deutsche Gesellschaft fiir Landentwicklung (DGL)
GubH -, Diisseldorf, erteilt. Am 15. November 1976 hat die vorgenannte Ge-
sellschaft den AbschluRbericht iiber die vorbereitenden Untersuchungen -ge-
mig § 4 Stédtebauférderungsgesetz im Planungs- und Strukturfsrderungsaus-
schu deg Rates der Gemeinde Bestwig erliutert. Die vorbereitenden Unter~
suchungen haben vollinhaltlich bestidtigt, daR der Ortskern Bestwig seine
Aufgabe, funktionsfihigeg Zentrum der Gemsinde z
~ Form nicht erfiillen kann.

u sein, in der bisherigen

&m 6. Dezember 1976 hat der Rat der Gemeinge Bestwig den Beschluf zur auf-
stellung des Bebéuungsplanes Nr. lo6 "Ortskern Bestwig" gefaft.

Die Satzung iiber die formliche Festlequng des Sanierungsgebietes "Ortskern
Bestwig" wurde am 23. Mai 1977 vom Rat der Gemeind

e Bestwig. beschlossen und
am 16. Dezember 1977 durch den Regierungsprasidenten in Arnsherg gemdR § 5

Der Bebauungsplan nr. lo6 "Ortskern Bestwig" ist im wesentlichen mit den

f8rmlich festgelegten Sanierungsgebiet "Ortskern Bestwig" identisch,

Der Bebawungsplan Nr. 106 der Gemeinde Bestwig "Ortskern Bestwig"
Jahre 1984 hatte

aus dem
zum Ziel, durch ortsrechtliche Regelungen die planungs-~
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rechtlichen Voraussetzungen fiir Sanierungs- und Stadterneuerungsmafnahmen

. festzulegen. Die Sanierungs- und Stadterneuerungsmafnahmen sind fiir die
Ortsmitte des Siedlungsschwerpunktes der Gemeinae Bestwig erforderlich, um -
fiir die Einwohner der Gemeinde mittelfristig ein leistungsfihiges Einkaufs-
und Dienstleistungszentrum zu entwickeln. In dem Bebauungsplan sind daher
im Zentrum des Plangebietes und den Teilgebieten entlang der BundesstraRe 7
fiir die Entwicklung’des Einzelhandels und des privaten Dienstleistungsbe-
reiches Kerngebiete sowie Mischgebiete und fiir den &ffentlichen Dienstleis-
tungsbereich Flachen fiir den Gemeinbedarf festgesétzt.vFﬁr die Entwicklung
eines Einkaufs- und.Dienstleistungszentrums sind-wegen der vorhandenen,

" zum Teil in Form und GroRe ungiinstigen Grundstiicksstrukturen Grundstiicks-
neuordnungen und wegen der Beldstiqungen durch gewerbliche Nutzungen Be-'
triebseinstellungen und Gebéudebeseitiguhgen.erforderlich{ Die Gemeinde
Bestwig hatte daher durch Ratsbeschluf im Jahre 1979 eine Umlegung ange-
ordnet und eingeleitet und fiir das Plangebiet, ausgenommen die im Siid-
osten des Plangebietes und noérdlich des Kirchengrundstiickes festgesetzten

allgemeinen Wohngebiete, die Festlegung eines Sanierungsgebietes beschlos-
sen.

Die Vorbereitungen fiir die Entscheidung zur Durchfilhrung der Umlegung sind
dem Hochsauerlandkreis iibertragen worden. Teilumlegungspldne sind bereits
in Kraft getreten. Sanierungsmafnahmen werden zur Zeit durchgefﬁhrﬁ. Ge-
werbliche Nutzungen sind bereits eingestellt und Gebdude beseitigt worden.
Auf den freigemachten Grundstiicken sind iiberwiegend Einzelhandelsgeschifte
errichtet worden. Auch werden zur_Zéit StraBenbau- und Verkehrsmafnahmen
durchgefiihrt. Ein Grofteil der Grundstiicke ist bereits neu geordnet.

Die Sanierung im Plangebiet ist bis zu ca. 50 % vollzogen und soll durch
die teilweise grundlegenden neuen Erkenntnisse, die das Verfahren eines
staddtebaulichen Wettbewerbes mit sich brachte, in dem'ﬁeu aufzustellenden
Bebauungsplan festgeschrieben werden.

2m 6. Juli 1988 hatte der Rat der Gemeinde Bestwig beschlossen, die weitere
Abwicklung der Sanierungsmafnahme "Ortskern Bestwig" auf die DSK - Deutsche
Stadtentwicklungsgesellschaft mbH -, Frankfurt /am Main, zu iibertragen, da

die Deutsche Bauvernsiedlung als Triager und Treuhinder der Sanierungsmafnah-
me ihre Tdtigkeit beendete.
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2. Veranlassung zur Neuvaunfstellung deg Bebaunngsplaneg

Obwohl die Sanierungsmafnahme mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. lo6 der Gemeinde Bestwig "Ortskern Bestwig" aus dem Jahre 1984 pla-
nerisch zum Abschlun gebracht wurde, hat Herr Prof. Dr. Ganser, MSwv,
aufgrund einer Ortsbesichtiqung im Jahre 1985 vorgeschlagen, fiir die Ge-
staltung des Zentrumsbereiches ein stédtebaulichés Wettbewerbsverfahren
durchzufithren, um die Veradnderungen und WeiterehtwiéklungenAder Stadter-
'neuerung nach Moglichkeit noch if die MaRnahme einflieRen zu lassen,
Wettbewerbsaufgabe in der Wettbewaerbsstufe I war ein'stédtebauiichef
Lﬁsungsvorschlag fiir das Wettbewerbsgebiet und die Standortfindung eines
heuen Verwaltungsgebiudes. Die Wettbewerbsstufe II wurde als Realisie-
rungswettbewerb “Biirgerzentrum / Verwaltungsgebiude* durchgefithrt. Um die
stddtebaulichen Ergebnigse des ausgezeichneten Wettbewerbsentwurfes pla-
nungsrechtlich verbindlich festzulegen, ist die &nderung oder Neuaufste]-
lung des Bebauungsplanes erforderlich. Die Gemeinde Bestwig hat daher be-

schlossen, den Bebauungsplan Nr. 106 “Ortskern Bestwig” neu aufzustellen.

Der ausgewshlte, ﬁberarbeiteteAWettbewerbsentwurf wurde zunichst in einen
stddtebaulichen Rahmenplan umgesetzt und sieht gegeniiber dem Bebauungsplan
folgende wesentliche Znderungen vor:

Anderung der tiberbaubaren Grundstiicksflichen und dep Marktplatzfliche

im Bereich der Gemeinbedarfsflichen fiir Biirgerzentrum und Ooffentliche
Verwaltung. '

Vérénderung der Gemeiﬁbedarfsfléche fiir das Blirgerzentrum und die &ffent-
liche Verwaltung.

Erhebliche Vergrélerung der Fliche flir den ruhenden Verkehr und Wegfal)

der festgesetzten Gemeinschaftsstellplétze und Parkplitze im Nahbereich
der Bundesstrage auf den Grundstiicken

"Hof Hegener" und dem Grundstiick,
Flurstiick Nr. 44 (Hausnunmer 156) . '

Ubernahme der veranderten Planung fiir den Ausbau der Bundesstraga und
der LandstraRe 776 nach den Plianen der StraBenbauverwaltung.
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Wegfall der festgesetzten Valmeliberbauung.
Die Anbindung der Ludwigstrafe an die BundesstraBe 7 entfillt.

Zusdtzliche Valmebriicke zwischen den 6ffehtlicheh Fldchen fiir den ruhen-
den Verkehr beidseitig der Valme.

3. Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung .

Def'vorliegende Entwurf des neu aufzustellenden Bebauungsplanes entspricht
mit seinen Festsetzungen § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspline aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Danach setzt dieser Bebauungsplan-

entwurf fiir alle Bauflichen die entsprechenden Nutzungsarten fest.

4. Begrenzimg des Plangebietes

Die Begrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem Bebauungsplan Nr. 106
"Ortskern Bestwig" aus dem Jahre 1984 und ist ‘im.wesentlichen mit dem form-
lich festgelegten Sanierungsgebiet "Ortskern Bestwig" identisch.

Durch die Neuaufstellung wird das Plangebiet im Norden durch die Einbezie-

hung des Grabens und im stidostlichen Bereich durch die Grundstiicke, Gemar-
kung Velmede, - Flur 34, Flurstiicke 91 und 92, erweitert.

5. Erlduterungen zum Plangebiet

5.1 Bauliche Nutzung

Die Veradnderung der Gemeinbedarfsfliche fiir das Blirgerzentrum und die &f-
fentliche Verhaltung wird erforderlich, um eine ausreichende Grundstiicks-
- fl&che fiir einen gebdudlichen Nutzungsbedarf langfristig fiir nehrere-Jahr—
zehnte zu decken. Zwar kann der langfristige Gebiudebedarf fiir den 6ffent-
lichen Bereich nicht genau bestinnm.werden, es ist aber anzunehmen, dag
bei Verkiirzung der Wochenarbeitszeit die Bevolkerung fiir Freizeitgestal-

tungen auch zusitzliche Angebote im &ffentlichen Bereich erwartet. Im Um-
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Die tiberbaubaren Grundstiicksf14chen werden durch die Anderung so zuéinan-
- der geordnet, dag nicht isolierte, voneinander unabhidngige stidtebauliche
Kleinréume'entstehen, sondern daﬁldurch die zukﬁnftige stddtebauliche wei-
terentwicklung Riume entstehen werden, die zueinander gedffnet sind und
die, trotz der Bundesstrage f&hig sein wérden,_éich untereinander z0 er-
g&nzen, inébesondere dann, wenn der Marktplatz'durch Fortfall der Erdge-
schoﬂbebauung in einem Teilbereich entlang der Bundesstraga zu der Hofan-
lage Hegener gedffnet wird., TIm Bereich des G2 -~ Gehrecht soll daher eine

lichte Durchgangsbﬁhe‘von mindestens 3 Mater freigehalten werden.

Ein,leistungsféhiges Zentrum)'zu dessen Einzugshereich auRerhalb gelegenev
Ortsteile gehdren, wird von der‘Bevblkerung nur dann ausreichend angenqh?
meN, wenn in unmittelbarer Randnihe ausreichende Parkplitze fﬁr.Pkw zur
Verfiigung stehen. Daher sieht der Entwurf der Nenaufstellung am Rande deé
Gemeindezentrums zwischen dem Eisenbahngelinde und dem Grundstiick "Hof
Hegener" zusitzliche éffentliche Parkflachen vor., Einer Erweiterung desg

Parkraumangebotes so]1 auch die vorgesehene Fldache BN2 fiir besonderen

Nutzungszweck dienen. Daher sollen hier nar Gebidude und 2nlagen, die

dem ruhenden Verkehr dienen, zugelassen'werden‘und im Zusannenhang mit
Parkhaus oder Grofgarage auch Tankstellen. Um die zukiinftige Zentrumg—

gestaltung, insbesondere in den Straﬁenraumbereichen, zu erhsdhen, soll

ol

2r Ausschluf von Garagen, Stellplétzen und Grundstﬁckseinfriedigungen
auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksf14chen zwischen den Gebduden des

"Hofeg Hegener"vund'an den Geschdftsstragen zwischen Verkehrsflichen
~und den ﬁberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgen.

Ubar den stddtebanlichen Rahnenplan hinausgshend sing im Entwarf . fiir
die Neuaufstellung noch einige Anderungen gegentiber den Festsetzungen
des Bebauungsplanes vorgesehen. Die Gstlich gelegenen CGrundstiicke an
der StraRe “am Bihnchen® sollen nicht als allgemeines Wohngebiet
dern wie das Grundstiicik, Flurstﬁck N

. son-
r. 151, als Mischgebiet ausgewiesen
werden, Die Grundstiicke eignen sich in ihrer baulichen Nutzung wegen
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der Nghe zum Rathaus und des Biirgerzentrums und deren Wagenabstellplat-
zen besonders gut fiir Einzelhandelsgeschifte. Auch ist zu erwarten, daf
nach Verwirklichung der im Bebauungsblan vorgesehenen stidtebaulichen
Mafnahmen durch einen erhShten Anteil des Kraftfahrzeugverkehrs ein
storungsfreies Wohnen, insbesondere in den Erdgeschossen und Wohngérten,
nicht gegeben sein wird, so daf der Ausweisung als Mischgebiet unabhin-
gig von der Wertsteigerung gegeniiber dem allgeméinen Wohngebiet stidte-
baulich Vorrang eingeriumt werden soll. Insbesondére sind fiir Einzel-
handelsgeschifte die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen in der Nihe der
StraBe zweckdienlicher. Daher sieht der Entwurf-die iiberbaubaren Grund-
stﬁcksflééhen entlang der Erschliefungsstrafe vor. Die iiberbaubaren
Grundstiticksflichen entlang der StraBe bieten den Vorteil, daR bei Er-
richtung von Wohnungen. die Schlaf- und Wohnriume und der Wohngarten

nach Osten orientiert werden kdnnen, so daf Storungen in den Wohnbe-

reichen vermieden werden koSnnen.

Im Interesse des Grundstiickseigentiimers des Grundstiickes, Flurstiick Nr.
102, an der Antoniusstrafe soll das gesamte Grundstiick dem Kerngebiet
zugeordnet werden. Eine Aufteilung eines Grundstiickes in unterschied-
liche Nutzungsarten kann in diesem Fall stidtebaulich nicht begriindet
werden, denn auch die Garage dient der baulichen Hauptnutzung auf dem

Grundstiick und soll daher nicht dem angrenzenden allgemeinen Wohnge-
biet zugeordnet werden.

Die Fléche mit besonderem Nutzungszweck BN1 am 8stlichen Rande des
Bahnhofsvorplatzeé ist in Form und GroRe fiir eine Bebauung geeignet.
Hier k&nnte z.B. ein Gebiude errichtet werden, das.Einrichtungen auf-
nimmt, die den Fahrgidsten von Bussen und Bahn dienen, oder auf diesen
Personenkreis ausgerichtet sind, wie Informationsstinde, Warteriume,

offentliche Sanitidreinrichtungen, Liden mit Kioskwaren, ImbiRstinde
etc.

Bauliche Nutzungen, die mit diesen Nutzungszweck nicht in Zusammenhang
gebracht werden kénnen, sollen, weil die Fliche sachlich zum Bahnhof
gehért,.und daher fir ein selbstidndiges Baugrundstiick nicht geeignet
ist, nicht zugelassen werden.
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Ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ist anf dem Flurstiick 96 von
der Heringhauser Strape 2ur Kirche vorgesehen, Dieses Gehrecht dient
vor allem den Kirchgdngern aus denm Ostlichen Planbereich und den an-

grenzenden Wohngebieten als erhebliche Abldirzung auf den Weg zur Kir-
che. :

Gehreohte‘zugunsten der Allgemeinheit sollen nmar noch -zwischen den iiber-
baubaran Grundstiicksflichen und den aﬁsgebauten Stellflichen auf den
Gﬂneinschaftsstellflﬂchen des Grundstﬁok¢s; Flurstiick Nr. 229, festge-
setzt werden. Gehrechte mugunsten der Allgemeinhéit werden im iibrigen
nicht als erforderlich angesehen. Zusiitzlich zu den Birgersteigen sind
Gehrechte wegén unterschied] icher Nutzung der Grundsticke nicht zweck-
miRig. Bei Einzelhandelsgeschiften mit Schaufenstern zum Birgersteig
orientiert, wird der Geschédfisinhaber inmer interessiert sein, daR die
Auslagen fir die Kundschaft einsehbar bleiben, so daf er dag Betreten
der Zwischenfliche nicht unter Verbot stellen wird. Sollen aber auf
einer Zwischenfliche im Sonmar Tische und Stithle fiir die Kundschaft
eines Cafes oder einer Risdiele aufgestellt werden, oder Auslagen oder

Waren, wie z.B., Gemlise, Obst und Textilien, ausgelegt'werdgp, niBten
bai festgesetzten Gehrechten fiir die Allgemsinheit die v.é:“Nutzungen
untersagt werden. T Interesse der Stadtgestaltung sollte jedoch fiir
die Fliche zwischen Blirgersteig und den liberbaubaren Grundstiicksf]4chen

innerhalb der Geschidftszone in den Kern- und Mischgebieten Garagen,

Stellplitze und Einfriedigungen untersagi: werden. Der Entwarf sieht
dahar, wie bereitsg erwilint, den AusschluR dieser baulichen Anlagen
vor.

3.2 Man dep baulichen Matzung

Mit Inkrafttreten der neuen Baunutzungsverordnung 19% Anfang dieses

Jahres soll eine Verbesserung des Unweltschutzes erreicht werden. U.a.
gelung fiir Nebenanlagen aus Grinden der Begren-
zung der Bo&env&rsiegelung bastinmt,

ist eine Anrechnungsre

Danit wird der besonderen Bedeu-
ung der nicht versiegeliten Grundstiicksflichen fiip

-

die Erhaltung der
natielichen Bodenfunktion und fiir die Verbesserung des Stadiklimas

Rechiung getragen,

57121090.001
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Die neuen Regelungen sehen u.a. eine Anrechnung bestimmter Nebenanlagen

auf die zulidssige Grundfliche vor, wie z.B.

- Garagen und Stellplitze mit ihren zZufahrten.,

~ Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung
sowie

- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,.mitzurechnen.

Anstelle der bisher mitzurechnenden Aufenthaltsriume in anderen Geschos-
sen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume sollen diese
nicht mehr mitgerechnet werden. Damit soll die Schaffung von WOhnréumen;
insbesondere in Dachgeschossen, aber auch in géeigneten Untergeschossen,
ermdglicht werden, die nach bavordnungsrechtlichen Vorschriften keine
Vollgeschosse sind, die jedoch je nach ihrer Beschaffenheit den Ausbau

zu Wohnzwecken zulassen.

Die Gemeinde hat daher im Bereich der Geschoffldchenzahl die Obergrenzen
bis auf den nordsstlichen Bereich - MI2 und MI3 =‘sowie - BNl und BN2 -

korrigiert und entsprechend der neuen Baunutzungsverordnung neu festge-

setzt.

Mit der Anreéhnung des verfolgten Zieles des Boaenschutzes beabsichtigt

die Gemeinde situationsgerecht die Anrechnungsregelung auszugestalten.

Die ilibrigen Festsétzungen fur die zuldssigen Vorhaben in den festge-
setzten Baugebieten, wie Vollgeschosse und die Grundflachenzahl, sirnd,
weil sie der vorhandenen baulichen Struktur und Grundstiicksnutzungen
angepaft sind, unverindert im Entwarf der Neuaufstellung iibernommen
worden. AuBerdem sind keine Faktoren fiir die im Stadtebau bedeutsamen
Bereiche, wie Wirtschafts~ und BevBlkerungsstruktur sowie aus den sozi-
alen und soziologischen Verhiltnissen erkennbar, die fiir die weitere

stiddtebauliche Entwicklung und Ordnung Anderungen erforderlich machen

wiirden.

$1121050.001 \
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B Verkehrssituation

—Yerkenrssituation

Um die Fahrbahnbreite auf die zulissige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h
flir den Kraftfahrzeugverkehr anzupassen und um die Straﬁenraumgestaltung
beim Zushan durch Anpflanzen von Biuman und Strauchern zn verbessern, sind

anungen der StraBenbauverwaltung redu-
ziert. Durch die Reduzierung steht iehr Freiraum fiir die Bepflanzung zur

die Fahrbahnquerschnitte nach den pl

Verfligung. AuBerdem wird durch die Querschnittréduzierung der.LandstraBe
erreicht, dagf dis Uberbauwung des Valmebaches i Einhﬁndungsbereich der
Landstrafe nicht mehr eérforderlich sein wird. Ein offener Bachlauf leistet
in der Stadtgestaltung ebenfalls positive Beitrdge und erhsht bei der Be-
vBlkerung dag Stadterlebnis. auf die bewufite Einbeziehung des Baches in
die zukﬁhftige Stadtentwicklung wird daher nicht verzichtet,

Einmﬁnﬁuhg der Ludwigstrage in die Bundesstrafe mug wegen der Nihe
zZur einmindenden Landstraiss fiir den Verk

e}

o)
o

ehrsablauf auf der Bundesstrage
als Hindernig angasehen werden, inshasondere zber fiir den Linksabbiege-

verkehr aus der Ludwigstrafe, par Entwarf der Nevaufstellung sieht da-

her die Aufhebung dieger Einmindung vor. Der Kraftfahrzeugygrkehr zur

Ludwigstraie mug spater {iber den leistungsféhigen, bereits ausgebauten
Kncten an dar Bandespost abgewioke t und dber die Strape "Am Bihnchen"
und die im Be avnngsplanentwars vergesehane Strane entlang des VEW -

]

Crundstiickesy abgeleitet warden. Dureh die Aufhebung desg StraBenabschnit-
tes im Einmiindungsbereich wird zwischen Valmebach und Sparkasse ein Frei-
Faum erreicht, der durch eine besondere Grﬁngesta]tung die StraRenraum-
Gestaltung der Bundesstirane arheblich verbessern wird.

Uni die Bandesstrape vom Zisi- and Quellverkeh zwischen dem Bundeshahn-
dem "Hof Hegener" und auf den Bahnhofevorplatz vorgesehenen

ausgewissensan offentlichen Parkplitzen zy entlasten, ist

&tzliches Briickenbauwerk {ibap den Valmsbach vorgesehen. Bei feh-

ahrzeuge aug Richtung Meschede im
Ziel- ung Quellverkehr immer den St ]

lenden Hrickenbamwerk miilten di

~ Nsa~t P R T CL NP -
fen. Auch miiRten hej aus

sgelasteten Parkpldtzen auf dem Bahnhofsvorplatz

tie Fahrzenge auch Richtung Brilon den Bundesstraﬁenabschnitt im Zentrum

beruatzen, wm auf die rickwirtigen Parkplitze zy gelangen,

S7121090.001
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7. ErschlieBungseinrichtungen

alle Grundstiickserschliefungseinrichtungen innerhalb des Plangebietes
sind vorhaﬁden. Die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung, die
Versorgung mit elektrischer Energie und die Hausmiillbeseitigung sind
langfristig gesichert. Der Bodenaushub und Bauschutt kann auf geneh-
migten Deponien im Gemeindegebiet endgelagert werden.

Als Infrastfuktureinrichtung fiir das Einkaufs- und Dienstleistungs-
zentrum der Gemeinde sind noch die im Entwurf vorgesehenen 6ffent-
lichen Parkplitze mit dem Briickenbauwerk und der Marktpiatz inner-
halb der Fl&che fiir Gemeinbedarf sowie die VerbindungsstraBe zwischen
der "LudwigstraRe" und der StraBe "Am Bshnchen" auszubauen. AuBerdem
ist beabsichtigt, den Beréich des Bahnhofsvorplatzes zur Abwicklung
des OPNV neu zu gestélten. Die Gemeinde beabsichtigt, die Baumafnahmen

fir die v.g. Anlagen kurz- und mittelfristig durchzufiihren.

8. Griinfldchen

Wie bereits unter Abschnitt "Vorbemerkung" ausgefiihrt, ist die Sanie-
rung im Plangebiet bis zu 50 % vollzogen. Die restlichen Bauliicken
sollen aus stadtebaulichen Griinden sowie aus Griinden ' der Gestaltung

des StraRenraumes baulich geschlossen werden. -

Freifldchen zur &nlage grfRerer Griinflichen, bis auf den Bereich der
Valme, sind nicht.vorhanden. Um fiir den Biirger und den Besucher den
Valmebach erlebbar zu machen, ist vorgesehen, den Wasserlawf so weit

wie mSglich auszugestalten.

Der Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sieht daher in die-
sem Bereich eine Festsetzung als 6ffentliche Griinfliche vor (Freihal-
tung und Pflege des naturnahen Wasserlaufes), denn die Freihaltung und

Pflege der Uferbereiche stellt eine qute Gestaltung des Ortsbildes dar.

ST121050.001
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Desweiteren werden die vorhandenen Bidume im Bereich der ehemaligen
Hoffl&che "Hegener“ als "Einzelbiume zur Erhaltung"im Bebauungsplan-
entwarf festgesetzt, Diese verschénern und erhchen die Durchgriinung

des Ortskernbildes und schirmen optisch die Offentliche Parkfliche
zum Bahngelinde ab.

"nachrichtliche Ubernahme" in den Bebauungsplan einflieBen. Diese
enthalten Aussagen\ﬁber Dachform, Dachneiqung, farbige Gestaltung

der AuBenwand und Dachflachen, Anordnung von Dachgauben 1nd Werbe- N
anlagen etc.

/

Mit diesen Vofschriften soll das Erscheinungshild deg Ortskernes

einschlieRlich seines charakteristischen Baumbestandes bewahrt und
NeubaumaRnahmen diesem angepaflt werden.

In Zusammenwirken mit der Gestaltung der Strafenriume

von Grofbiumen und kleineren Grinfl&chen soll das Erscheinungsbild

des Ortskernes weiter gesteigert werden, wobei der Uberarbeitung der

Fassaden der dlteren Bausubstanz eine besondere Bedeutung zukonmt.

Hier liegt es in der Hand des Architekten, vor allem im Bereich der

Bundesstrage den Verlauf der Hiuserzeile 24 strukturi

-urieren und zu be-
leben, vor allem im Bereich der Schaufensteranlagen, Gasimsausbil~
dungen usw.

An Eckgebiuden kénnten vorgesetzte Erker ab den 1. Ober-
geschoR auch zu einer gewissen Torbildung beitragen. In solchen
Fdllen ist einp frihzeitiges Abstimmen zwischen dem Bauhe

Planer und der Gemeinde wiinschenswert ,

lo. Denkmalschut

—=__ehiamaischutz

Innerhalb deg Plangebietes liegen keine Gebiude e &
seitens deg Westfidlischen Amtes

§ 3 Denkmalschutzgesetz
sind.

ST121090.001

fiir Denkmalpflege benannt cder gemin
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Bodendenkmalpflegerische Belange werden im Geltungsbereich dieses Be- -
bauungsplanes nicht berithrt. auf Anregung des Westfalischen Museums
fiir Archiologie soll bei Erteilung von Béugenehmigungen in diesem Ge-=.
biet jedoch in dem Bauschein eine Auflage, wie von dieser Behdrde
formaliert, aufgenommen werden, wonach Bodenfunde den zustindigen
Stellen zu melden sind und die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werk-
tage in unveridndertem Zustand zu erhalten ist.‘Gleichzeitig sollen

bei Boaeneingriffen durch die Gemeinde in einem vom Westfidlischen
Maseum fir Archiologie begrenzten Bereich Beginn und Umfang der Ar-
beiten 4 Wochen vorher schriftlich mitgeteilt werden, um bodendenk-

malpflegerische Aspekite beriicksichtigen zu kénnen.

11. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes liegen der Gemeinde Bestwig keinerlei Ver-
dachtsmoménte vor, die das Wohl der Allgemeinheit durch Altlasten im

Sinne des Landesabfallgesetzes beeintrichtigen. Auch das Altlastenka-
taster weist auf keine Altlastprobleme hin. .
Sollten jedoch irgendwelche Altlasten auftreten, wird die Gemeinde im

Rahmen der Baugesuche in dem belasteten Bereich die Zuriickstellung bei
der Baugenehmigungsbehérde des Hochsauerlandkreises beantragen und mit
dem Umweltamt des Hochsauerlandkreises die Belastungen erfassen sowie

erforderliche Untersuchungen iiber Art und Umfang der.Schadstoffbelastung
des Bodens einleiten.

12. Nachrichtliche Ubernahme

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften, wie:-

- des foérmlich festgelegten Sanierungsgebietes -

~ Regelung des Wasserabflusses -

sind im Bebauungsplan iibernommen worden.

ST121090.001
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Der Rat der Gemeinde Bestwig wird, sobald der Bebauungsplanentwarf dem

bestitiqung deg Regierungsprisidenten gemi § 11 Abs. 3 BauGB die Ge-

'staltungssatzung gemeinsam mit dem Bebauungsplan durch Bekanntmachung
in Kraft tritt, ’ '

13. Voraussichtliche Kosten

Die zuwendungsfihigen Gesamtausgaben der Sanierungsmafnahme "Ortskern

Bestwig" betragen 7.225.000 DM, EinschlieRlich der Mittel aus dem Pro- ,
gramm filir Zukunftsinvestitionen fiir die Verlagerung eines Sdgewerkes - g
wurden bislang 4.140.000 DM Landes- und Bundesmittél bewilligt und ab-

gerufen. Fir den nmanmehr bevorstehenden IT. Bavabschnitt der Sanierungs-
mafnahme "Ortskern Bestwig" | %

1:705.000 DM weitere Mittel in Hshe von 1.364.000 DM aus dem Stadter-
nenerungsprogramm 199 beant:ragt.

Bestwiqg, Oktober 1990

Gemeainde Bestwig
Der Gemeindedirektor

In eytretung

AL

{ Esser )

—

Beligeordneter
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