Gemeinde Bestwig

Begriindung

zur Anderung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB -
Ergiinzungssatzung - im Bereich der Hermann-Lons-Strafie

1. AnlaB, Ziel und Inhalte der Planung / Festsetzungen der Anderungssatzung

Die am siid6stlichen Ortsrand von Velmede gelegene Fléiche stellt einen Teil des ehemaligen
Flurstiicks 232 der Flur 35 dar (nunmehr Gemarkung Velmede, Flur 35, Flurstiicke 302, 304
tlw., 305, 306, 307 und 308).

Der Teilbereich dieser Fliche ist iiber die nrdlich gelegene Hermann-Lons-Straf3e erschlossen,
die aufihrer ndrdlichen Seite mit Wohngeb#uden bebaut ist. Westlich dieser Fléche befindet sich
ebenfalls Wohnbebauung.

Mit Inkraftsetzung der Erginzungssatzung ,,Hermann-Lons-StraBe® geméB § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB am 29. Dezember 1998 ist eine Bebauung auf der siidlichen Seite der Hermann-
Lons-Strafle moglich.

Mit Schreiben vom 6. Mai 1999 beantragte die Eigentiimerin der iiberplanten Flidche die v.g.
Satzung dahingehend zu 4dndern, dass eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern im ge-
samten Plangebiet ermdglicht wird.

Der Ausschuss fiir Planung, Umwelt, Struktur- und Wirtschaftsforderung hat in seiner éffentli-
chen Sitzung am 3. August 1999 beschlossen, dass dem Antrag zugestimmt und die Ergénzungs-
satzung ,,Hermann-LOns-Strafle* geéndert wird.

Mit dieser Satzung zur Anderung der Erginzungssatzung ,Hermann-Lons-StraBe® soll im
westlichen Planbereich anstatt einer Reihenhausbebauung nunmehr - entsprechend den Festset-
zungen im Ostlichen Planbereich - eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern ermdglicht
werden, d.h. eine eingeschossige Bauweise mit max. 2 Wohnungen pro Wohngebéude.

2. Ausgleichs- und Ersatzmaffinahmen

Durch die geplanten Anderung der Ergéinzungssatzung und der diesbzgl. Ermoglichung einer
Bebauung #ndert sich nicht das MaB des Eingriffs in Natur und Landschaft im Hinblick auf die
teilweise Versiegelung des Bodens durch mégliche Gebdude und ihre Nebenanlagen, da die
Festsetzung der Grundflichenzahl von 0,4 unveréndert bleibt.

Die Belange von Natur und Landschaft werden gewichtet und in der Planung beriicksichtigt.
Dieses geschieht anhand einer Bewertung der Bestandssituation und der Gegeniiberstellung der
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dkologischen Wertigkeit des Bestandes und der Wertigkeit nach Realisierung der Planung.

Die folgende Gegeniiberstellung der Bestandssituation und der Situation nach Realisierung der
Planung (Eingriffsbilanzierung) erfolgt auf Basis der Biotop-Typen-Liste des Hochsauerland-
kreises vom 15. Februar 1996.

Biotoppunkte vor dem Eingriff (Fliche in gm x Wertfaktor = Biotopwertpunkte):

8. Nadelholz-Sonderkulturen in intensiver Nutzung (Baumschutz):
6.240 gqm x 3 = 18.720

Summe der Biotoppunkte: 18.720

Biotoppunkte nach Realisierung der Planung (Fliche in gm x Wertfaktor = Biotopwertpunkte):

1. Versiegelte Flachen mit direktem Abfluf} in Kanal:
2.031gqmx0=0

16.Hausgérten:
3.048 qmx 3 = 9.144

20.Griinland in intensiver Nutzung (6ffentliche Grﬁﬁﬂéichen):
540 gm x 5 =2.700

36.gut strukturierte Hecken/Feldgebiete
(Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern)

621 qm x 7 =4.347
Summe der Biotoppunkte: 16.191

Demnach ergeben sich durch die Anderung der Ergénzungssatzung ,,Hermann-Lons-Strafie®,
unveréindert gegeniiber der bestehenden Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB 16.191
Wertpunkte, die einem Bestandswert von 18.720 Punkten gegeniiberstehen. Daraus ergibt sich
eine Differenz von 2.529 Wertpunkten.

Mit den zeichnerisch und textlich festgesetzten Ausgleichsmafinahmen wird der Eingriffin Folge
der zusitzlichen Versiegelung - unverindert gegeniiber der bestehenden Planung - zu 86,5 %
ausgeglichen.

Dieser Ausgleich ist vor allem in qualitativer Hinsicht zu sehen. Durch die Anpflanzungen
werden Lebensrdume und Riickzugsgebiete vieler Tierarten neu geschaffen, die vorher nicht



vorhanden waren.

Die Kompensation des Eingriffs wird insofern als ausreichend erachtet.

59909 Bestwig, den 15. Dezember 1999

- Biirgermeister -



