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1. AnlaB und Ziel der Satzung

Die am sudéstlichen Ortsrand von Velmede gelegene Flache stellt einen Teil des Flurstiicks
232 der Flur 35 dar.

Der Teilbereich dieser Flache ist Uber die nordlich gelegene Hermann-Lons-Strale
erschlossen, die auf ihrer nordlichen Seite mit Wohngebauden bebaut ist. Westlich dieser
Flache befindet sich ebenfalls Wohnbebauung.

Ziel dieser Erganzungssatzung ist es, eine Bebauung auf der stidlichen Seite der Hermann-
Lons-Stralle zu ermdglichen und somit den Teilbereich in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einzubeziehen, da die einzubeziehende Flache durch die bauliche Nutzung der
angrenzenden Bereiche entsprechend gepragt ist. Dadurch wird die planerische
Voraussetzung geschaffen, diesen Teil, der bereits im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt ist, mit Wohngebauden zu bebauen und kurzfristig
Baugrundstiicke bereitzustellen. Daher hat der Ausschuf} fir Planung, Umwelt, Struktur und
Wirtschaftsférderung der Gemeinde Bestwig am 13.05.1998 den Beschluf® zur Aufstellung
einer Ergénzungssatzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB gefalit.

2: Inhalte der Planung/Festsetzungen

Wie bereits oben erwahnt, soll der Bereich mit Wohngebauden bebaut werden. Dabei soll
sich einerseits die Bebauung an der nérdlich der Hermann-Loéns-Strale vorhandenen
Bebauung orientieren, andererseits aber auch das bereits von der Gemeinde Bestwig
erarbeitete Bebauungskonzept fir die gesamte Grundstiicksflache des Flurstiicks 232
beachtet werden, um eine spatere bauliche Nutzung des gesamten Flurstiicks bis an den
sudlich gelegenen Weg (Verlangerung KapellenstralRe) weiterhin zu ermdglichen.

In Anlehnung an die gegeniber vorhandene Bebauung wird der westliche Teil als
Allgemeines Wohngebiet mit einer max. 2-geschossigen Bebauung und einer GRZ von 0,4
festgesetzt.

Um einen stadtebaulich sinnvollen Ubergang der massiven Mehrfamilienhausbebauung und
den o6stlich vorgesehenen Einfamilienhdusern zu erreichen, werden in dem westlichen Teil

Reihenhduser festgesetzt.
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Pro Wohngebdude sind bei diesen Reihenhdusern 2 Wohnungen zulédssig, um zu
vermeiden, dal’ eine massive Bebauung mit vielen Wohneinheiten sich stadtebaulich negativ
auf die vorhandenen und geplanten Einfamilienwohnhauser auswirkt. Die Dachneigung bei
diesen 2-geschossigen Gebauden darf 28° - 35° betragen

Um eine vertikale Auflockerung bzw. Gliederung zu erhalten, wird zur StralRe hin eine
Baulinie festgesetzt, die im mittleren Teil der Reihenhauser um 1,00 m nach vorn verspringt.

Dadurch wird optisch der Eindruck einer ,Dreiteilung” der Reihenhauser gewahrleistet.

Der ostliche Teil der Flache wird ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Allerdings  befinden sich hier gegenuberliegend ausschlieBlich freistehende
Einfamilienhduser. Dementsprechend erfolgt hier die Festsetzung einer max. ein-
geschossigen Bauweise mit max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude, um zu verhindern, daf
auf dieser Flache ebenfalls Mehrfamilienhauser entstehen, die sich negativ auf die nérdlich
vorhandene Bebauung auswirken wirden.

Desweiteren werden hier nur Einzel- und Doppelhauser mit einer Dachneigung von 32° - 45°
zugelassen. Dadurch ist gewahrleistet, da® sich die geplante Bebauung den vorhandenen

Strukturen anpal3t und es so zu einer geordneten Abrundung kommt.

Um sich langfristig die Méglichkeit offen zu halten, die tibrige Flache des Flurstiicks 232
baulich zu nutzen, werden gegenuber der vorhandenen Stichwege (Friedrich-Wilhelm-
Weber-Weg und Christine-Koch-Weg) 9,00 m breite &ffentliche Griinflachen festgesetzt.
Diese haben momentan den Zweck, die Bauzeile stadtebaulich aufzulockern, kbnnen aber
zu einem spateren Zeitpunkt durch entsprechende Festsetzungen dazu genutzt werden, den
sruckwartigen” Teil des Flurstiicks 232 zu erreichen.

Aus diesem Grund wird auch der Teilbereich am 6stlichen Ende der Hermann-Lons-Stralle

nicht in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen.

3. Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Durch die geplante Erganzungssatzung und die dadurch ermdglichte Bebauung der Flache
wird ein Eingriff in Natur und Landschaft verursacht.

Der hier zu erwartende Eingriff besteht in der teilweisen Versiegelung des Bodens durch
mogliche Gebaude und ihrer Nebenanlagen.
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Die Belange von Natur und Landschaft werden gewichtet und in der Planung beriicksichtigt.
Dieses geschieht anhand einer Bewertung der Bestandssituation und der Gegentiberstellung
der okologischen Wertigkeit des Bestandes und der Wertigkeit nach Realisierung der
Planung.

Die folgende Gegenuberstellung der Bestandssituation und der Situation nach Realisierung
der Planung (Eingriffsbilanzierung) erfolgt auf Basis der Biotop-Typen-Liste des

Hochsauerlandkreises vom 15.02.1996.

Biotoppunkte vor dem Einariff:

| Biotoptyp | Fliche in m?

Wertfaktor ‘Biotopwertpunkte |

8.: Nadelholz-Sonderkulturen
in intensiver Nutzung (Baumschutz) 6.240 3 18.720

Dem Bestand gegenuber stehen folgende Biotoptypen und ihre Wertigkeit:

Biotoppunkte nach Realisierung der Planung:

Biotoptyp Fldache in m?* | Wertfaktor Biotopwertpunkte
1.: versiegelte Flachen mit direktem AbfluR
in Kanal 2.031 0 0
16.: Hausgarten 3.048 3 9.144

20.: Grunland in intensiver Nutzung

(6ffentliche Grunflachen) 540 5 2.700

36.: gut strukturierte Hecken/Feldgebiete
(Flachen zur Anpflanzung von Baumen

und Strauchern) 621 o 4.347
6.240 16.191

Erginzungssatzung gem. § 34 (4) BauGB fiir den Ortsteil Velmede/Hermann-Lons-Strafle
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Demnach ergeben sich bei der Planung 16.191 Wertpunkte, die einem Bestandswert von
18.720 Punkten gegeniiberstehen. Daraus ergibt sich eine Differenz von 2.529 Wertpunkten.

Mit den zeichnerisch und textlich festgesetzten Ausgleichsmafnahmen wird der Eingriff in

Folge der zusatzlichen Versiegelung zum 86,5 % ausgeglichen.

Dieser Ausgleich ist vor allem in qualitativer Hinsicht zu sehen. Durch die Anpflanzungen
werden Lebensraume und Rickzugsgebiete vieler Tierarten neu geschaffen, die vorher nicht
vorhanden waren.

Die Kompensation des Eingriffs wird insofern als ausreichend erachtet.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
Koéniglicher Wald 7
33142 Biren

im Dezember 1998
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