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Gemeinde Bestwig

B e g ¥ i n d u n g

zum Bebauungsplan Nr. 119 der Gemeinde Bestwig
"Freizeitpark Fort Fun" in Bestwig - Wasserfall

Der Freizeit- und Vergniigungspark "Fort Fun" ist durch die Ziel-
setzung im Landesentwicklungsplan IIT und im Gebietsentwicklungs-
plan -~ Regierungsbezirk Arnsberg - als kommerzieller Erholungs-
schwerpunkt entwickelt worden. Ausgebaut wurde er auf der Grundlage
von drei Bebauungsplinen. Der Bebauungsplan Nr. lol "Westernétadt"
hat am 23. 8. 1978 Rechtskraft erlangt, der Bebauungsplan Nr. 1o9
"Westernbahn" ab 17. lo. 1981 und der Bebauungsplan Nr. 109 a
"Westernbahn" (1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1o09) ab 5. lo.
1985. Der Bebauungsplan "Westernstadt" umfaft nur Flichen der Ge-
meinde Bestwig; wogegen der Bebauungsplan Nr. 109 "Westernbahn"

aus zwel Teilpldnen besteht, und zwar je einem Bebauungsplan auf
dem Gemeindegebiet Bestwig und auf dem Stadtgebiet Olsberg. Im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Bestwig sind zum grofen Teil die
Flachen des Bebauungsplangebietes als Sonderbaufléchen fiir Frei-
zeit und Erholung dargestellt; wogegen die Flichen des Bebauungs-
plangebietes der Stadt Olsberg als Flichen fiir die Forstwirtschaft
dargestellt sind. Der Bebauungsplan der Stadt Olsberg Qeist daher
auch kein Sondergebiet aus, sondern hat nur die Trasse der Western—

bahn und im ibrigen Flidchen fiir die Forstwirtschaft festgesetzt.

Der Bebauungsplan "Westernstadt" hat auch Flichen erfaBt, die im
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Bestwig nicht als Sonderbaufliachen
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dargestellt sind, sondern als Flichen fiir die Forst- und Landwirt—
schaft. Dies trifft fiir den Eingangsbereich und fiir Flichen 8stlich
der KreisstraBe zu. Auch ist der vorhandene ausgebaute Parkplatz nur
in geringer GroRe dargestellt. Bis auf den Streckenabschnitt der
Westernbahn, der in Forstflichen liegt, soll der Fldchennutzungsplan
durch Anderung dem tatsidchlichen Ausbauzustand angepaBt werden. Fir
den Streckenabschnitt der Westernbahn, der in den Waldflichen liegt,
wird die Anderung nicht fiir erforderlich gehalten, weil hier die
Flachen bis auf die ausgebaute Trasse nach wie vor forstwirtschaft-
lich genutzt werden und daher in der Bodennutzung Vorrang erhalten

sollen.

AuRerdem soll die Sonderbaufliche iiber den Bereich des Bebauungspla-
nes "Westernbahn" in ndrdlicher Richtung auf die zum Teil abgetra-
genen Haldenfl&dchen erweitert werden. Die Erweiterung wird fiir die
Aufrechterhaltung des Erholungsschwerpunktes als unbedingt erforder- -
lich angesehen. Ohne Erweiterung kann der Freizeit- und Vergniigungs-
park in seiner Attraktivitdt nicht erhalten und gesteigert werden.
Selbst fiir die Erhaltung wird es erforderlich, von Jahr zu Jahr alte
Gerdte und Anlagen wegen der geringen Lebensdauer zu erneuern und
zu ersetzen oder durch andere Gerite zu erginzen. Kommerziell kann
der Freizeitpark nur betrieben werden, wenn er durch seine Gerdte und
Anlagen héchsten Anspriichen geniigt. Kommt er als Vergnigungs— und
Freizeitpark nicht den Wiinschen der Giste nach, sinkt die Besucher-
zahl erheblich, so daB die kommerzielle Bewirtschaftung ohne Rendi-
te bliebe. Der Freizeit- und Vergniigungspark wird von der Gemeinde
Bestwig, wie auch von der Stadt Olsberg nicht nur als kommerzielle
Anlage im Interesse fiir den Betreiber angesehen, sondern wird auch
als Infrastruktureinrichtung fiir den Fremdenverkehr eingestuft,

die nicht nur das Gemeindegebiet bzw. Stadtgebiet bedient, sondern
dartiber hinaus einen groBeren Raum des Hochsauerlandes. Die
Aufgaben des Erholungsschwerpunktes in der Landesplanung kénnen nur
erfiillt werden, wenn der Park wirtschaftlich betrieben werden kann
und die Wirtschaftlichkeit auch in Zukunft gesichert bleibt. Die

Voraussetzung hierfiir wollen die Gemeinde Bestwig und die Stadt
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Olsberg durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und durch die
Aufstellung von Bebauungsplinen schaffen. Insbesondere ist die Auf-
stellung von Bebauungsplanen erforderlich, weil in den Bebauungs-
planen Festsetzungen getroffen werden sollen, die die zukiinftigen
staddtebaulichen Entwicklungen nicht nur auf einzelne, fest fixier—
te Standorte ausrichten, wie in den bestehenden Bebauungsplinen,
sondern daf die Bebauungsplidne Festsetzungen erhalten, die fiir die
erforderlichen Standorte der Gebaude, Gerite und Anlagen dynamische
Entwicklungsmoglichkeiten erlauben. Die Gemeinde Bestwig und die
Stadt Olsberg haben daher beschlossen, Bebauungsplane fiir das
Sondergebiet "Freizeitpark Fort Fun" neu aufzustellen.

Im Bebauungsplanentwurf sind die fiir die Zuldssigkeit vorgesehenen
Gebdude, Anlagen und Einrichtungen nicht wie im Bebauungsplan
"Westernstadt" auf die zum Zeitpunkt der Planaufstellung bekannten
Anlagen und Einrichtungen ausgerichtet, wie z.B. Hufschmiede, Schief-
halle, Bank, Friedhof etc., sondern es sollen alle Gebiude, Anlagen
und Einrichtungen zugelassen werden, die unmittelbar mit dem
kommerziellen Angebot der Freizeit- und Ferienerholung in Zusammen-—
hang zu bringen sind. Wie bereits in der Vorbemerkung erwihnt, wird
es wegen der geringen Lebensdauer der dem Wind und Wetter ausge-
setzten Anlagen und Einrichtungen erforderlich, sie zu erneiiern oder
durch andersartige Anlagen und Einrichtungen, die denhjeweiligen

zeitlichen Bediirfnissen besser entsprechen, zu ersetzen.

Auch die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind in den bestehenden Be-
bauungsplénen nur auf die Anlagen ausgerichtet, die zum Zeitpunkt

der Planaufstellung vom Betreiber bekanntgegeben worden waren. Daher
sind zusdtzliche Anlagen und Einrichtungen, die zwischenzeitlich
aufgestellt worden sind, auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
errichtet worden. Der Entwurf sieht daher zusammnenhdngende iiberbaubare
Grundstiicksflachen vor, um nicht jedesmal bei erforderlichen Stand-
ortédnderungen oder Verschiebungen die im Bebauungsplan getroffenen

ortsrechtlichen Regelungen den Erfordernissen neu anzupassen.
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Die Zahl der Vollgeschosse ist in den bestehenden Bebauungsplanen
auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Im Entwurf ist wiederum die
Festsetzung auf zwei Vollgeschosse vorgesehen. Die Festsetzung von
zwel Vollgeschossen bietet die Gewdhr, daf Gebiude mit zwei Voll-
geschossen sich in die vorhandenen Gegebenheiten und in das Land—
schaftsbild einfiigen. Das gleiche gilt fiir die vorgesehenen Werte
der Grund- und GeschoRflichenzahlen. Bei 0,4 Grundflichenzahl blei-
ben innerhalb des Plangebietes ausreichende Freiflichen erhalten.
Freifldchen innerhalb des Plangebietes sind fiir die Orts- und
Landschaftsbildgestaltung erforderlich. Der Bebauungsplanentwuarf
sieht daher wiederum Pflanzflichen fiir das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sowie Flachen fiir die Erhaltung von Biumen und
Strauchern vor. Die Pflanzflichen sind gegeniiber den rechts-
kraftigen Bebauungsplinen auf Flichen reduziert worden, wo keine
Uberbaubaren Grundstiicksflachen vorgesehen sind. Fiir Freiflichen
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen wird eine gesetz-
liche Regelung fiir das Anpflanzen von Biumen und Striauchern nicht
fir erforderlich gehalten, denn ein Freizeitpark kann wirtschaft-
lich nur mit Erfolg betrieben werden, wenn sich das allgemeine
Erscheinungsbild auf den Besucher positiv auswirkt. Bislang sind
ausreichende Anpflanzungen vorgenommen worden, so daR hierfiir

ortsrechtliche Vorschriften nicht erforderlich waren.

In den rechtskrdftigen Bebauungspldnen sind auch private Verkehrs-—
flachen als Fahr- und FuRwege ausgewiesen. Die privaten Verkehrs—
flachen sind seinerzeit ebenfalls auf die zum Zeitpunkt der Plan-
aufstellung bekannten Gebiude, Anlagen und Einrichtungen ausge-
richtet worden. Die Verkehrsflichen sind aber im Laufe der Jahre,
weil funktionelle Bediirfnisse des Betriebsablaufes Verlegungen
oder Beseitigung erforderlich machten, abweichend von den Bebau-
ungsplénen gedndert worden. Auch sind zusitzliche Flichen als
FuR- und Fahrwege befestigt worden. Es ist keine Notwendigkeit
erkennbar, dem Unternehmen die fiir den Betrieb erforderlichen
Verkehrsfldchen gesetzlich vorzuschreiben. Daher sind private
Verkehrsfldchen nicht im Entwurf aufgenommen. Im Entwurf als

offentliche Verkehrsfliche ist nur der bereits festgesetzte Kno-
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ten mit der KreisstraRe und eine Teilstrecke als Zufahrt zum
Ferienpark aufgenommen. Die im Anschlul an die vorgenannte Zu-
fahrt festgesetzte Verkehrsfliche zum Walddorf ist nicht in das
Plangebiet aufgenommen, weil die Zufahrt zum Walddorf keine Wid-
mung als GemeindestraBe erhalten soll. Sie soll nach wie vor als
private Verkehrsflache gelten. Private Verkehrsflichen konnen in
einem Bebauungsplan keine rechtliche Regelung erhalten, da eine
Widmung nach dem StraRenrecht fiir eine private Verkehrsfliche

nicht méglich ist. Das Plangebiet ist im Entwurf des Bebauungspla-—
nes entsprechend reduziert worden. Aufgenommen im Entwurf sind die
fiir das Freizeitzentrum ausgebauten Stellplatzflichen fiir Besucher -
Pkw Sstlich der KreisstraRBe 71. Die insgesamt vorhandenen Stellplatz-
fldchen haben bislang ausgereicht, so daR ein zusitzlicher Bedarf
nicht erforderlich wird. Die im Bebauungsplan Nr. lol "Westernstadt"
festgesetzten Gemeinschaftsstellplitze fiir die Bewohner des Feri-
en— und Walddorfes und deren Besucher sind im Entwurf nicht mehr
aufgenommen. Diese Stellpldtze sind nicht ausgebaut worden. Die
Herstellung der Stellplitze war auch nicht erforderlich, weil im
Walddorf gentigend Moglichkeiten vorhanden sind, Kraftfahrzeuge
abzustellen. AuBerdem wiirden Stellplitze fiir das Walddorf inner-
halb des Freizeitparkes den Betrieb stéren. In dem Bebauungsplan-
entwurf ist die Bahnanlage der Westernbahn in der vorhandenen
Fuhrung aufgenomnen. Sie wird auch fiir eine unabsehbare Zeit wegen -
ihres hohen Attraktionswertes in der vorhandenen Fiihrung erhalten

bleiben und soll daher wieder-festgesetzt werden.

In den urspriinglichen Bebauungsplidnen ist die Bauweise teils als
offene und teils als geschlossene festgesetzt worden. Die geschlos-
sene ist auf solche Teilflichen festgesetzt, wo bei der Planauf-
stellung beabsichtigt war, Gebiude ilber 50 m Linge zu errichten.
Bei einer ausgewiesenen geschlossenen Bauweise sind Gebdude ohne
seitlichen Grenzabstand auf den Grenzen mit Brandwinden zu er-
richten. Innerhalb des Plangebietes wird auch in Zukunft eine
Vielzahl von selbstindigen Baugrundstiicken nicht vorhanden sein.

Auch fiir den Betrieb des Freizeitparkes ist eine Vielzahl von
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selbstindigen Baugrundstiicken nicht erforderlich. Daher muf die
festgesetzte geschlossene Bauweise als nicht sachgerecht ange-
sehen werden. In der offenen Bauweilse sind nur Gebdude bis zu
50 m zuldssig. Insbesondere fiir wetterunabhingige Einrichtungen
wird es erforderlich, Gebidude iiber 50 m zu errichten. Der Ent-
wurf sieht daher eine abweichende Bauweise vor. Danach sind
dann Gebidude mit seitlichem Grenzabstand und iUber 50 m Lange

zuldssig.

Fiir den Betrieb des Freizeitzentrums sind Versorgungseinrich-
tungen erforderlich. Ein Wasserbehilter - nordlich der Stell-
pldtze an dé} KreisstraBe 71 - befindet sich im gemeindlichen
Eigentum. Eine Ortsnetzstation - Elektrizitdt - stdlich der
Stellplatze steht im Eigentum des Energietrigers VEW. Da beide
Versorgungseinrichtungen sich auf parzellierten Grundstiicken
befinden und nicht im Eigentum des Betreibers stehen, sind sie
flichenmiBig in den Entwurf aufgencmmen. Eine weitere Ortsnetz-
station befindet sich an der Tunnelmiindung der Westernbahn und
ist im Eigentum des Betreibers. Weil sie nicht parzellenmiRig
von den sonstigen Einrichtungen getrennt ist, sieht hier der
Entwurf keine flachenmiRige Ausweisung, sondern nur das Symbol

Ortsnetzstation - Elektrizitdt - vor.

Raudenkmiler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
Daher konnte eine nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan-

entwurf nicht erfolgen.

Unter den Flichen des nordlichen Plangebietes liegen Bergbéuge—
biete. Nach dem Baugesetzbuch sollen derartige Gebiete im Be-
bauungsplan kenntlich gemacht werden. Der Entwurf kennzeichnet

daher diese Fl&chen.

Tm Interesse von Bodendenkmilern ist ein Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen worden. Danach soll bei der Entdeckung von Bodendenk-
milern unverziiglich bei der Gemeinde und dem Westfdligen Museum

fiir Archdclogie Anzeige erstattet werden.
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Das Plangebiet ist an die gemeindliche Wasserversorgung ange-
schlossen. Das Abwasser aus dem Freizeitzentrum wird bis zur Ruhr-
verbandskliranlage in Bestwig - Nuttlar abgeleitet. Mit elektri-
scher Energie wird der Freizeitpark durch die VEW versorgt. Der
anfallende Abfall wird durch das Unternehmen eingesammelt und zur
Endlagerung auf die Kreismilldeponie in Halbeswig abgefahren. Der
Hochsauerlandkreis unterhidlt im Gemeindegebiet noch keine Deponie
fliir Bodenaushub und Bauschutt. Im Gemeindegebiet besteht jedoch
die Moglichkeit, auf Deponien, die durch Unternehmen betrieben
werden, sowohl Bodenaushub, wie auch Bauschutt endzulagern. Die
Deponien sind vom Regierungsprasidenten genehmigt worden. Das

gesamte Plangebiet ist ausreichend erschlossen.

Newe Erschliefungsanlagen sind nicht erforderlich.

5780 Bestwig, im Februar 1989

Der Gemeindedirektor

In Vejtretung:

AU

( Esser )

Beigeordneter
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